DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 stycznia 2021 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 20.01.2021 12:10:56

Poz. 316

UCHWALA NR XXXV1/381/20
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz w zwiagzku zuchwata nr XXIV/253/20 Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 2 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata nr XXXIV/368/20 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 listopada 2020 r., uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn, zwana
dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
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5) zakazu zabudowy.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych i1 drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie,
schody wejsciowe do budynkéw, podziemne czesci budynkow i budowli;

3) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
i urzadzeniami przeznaczonymi dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnos$ci ustugowej, w tym handlowe;j
i rzemieslniczej, nie powodujacej przekroczenia standardow jakosci srodowiska Iub standardow emisyjnych
poza terenem, do ktorego wilasciciel posiada tytut prawny, z wykluczeniem sytuowania:

a) stacji paliw,

b) sktadoéw opatu,

¢) skupu surowcow wtornych,

d) sktadowania, magazynowania oraz przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkdéw archeologicznych, réwnoznaczna
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

7) przeznaczenie terenu:
a) MNU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
b) WS - wody powierzchniowe $rodladowe,
c) KDW - droga wewng¢trzna,
d) KP - ciag pieszy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odregbnych, jak dla terenow 1-MNU - 5-MNU jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych.

2. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku
z powyzszym na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz skladowani odpadéw niebezpiecznych
i innych.

3. Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe, ktore nie powodujg przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska lub standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych, w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami.

§ 7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow archeologicznych,
rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do: rowow melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$laskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazdéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekoéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 2 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych 7-KDW, 8-KDW, 9-KDW, 10-KDW.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego 11-KP.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog wewnetrznych oraz ciagu pieszo - jezdnego, o ktérych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 2.

4. Obstuga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez przylegla droge wewnetrzna.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MNU, 2-MNU, 3-MNU, 4-
MNU, 5-MNU ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe i mieszkaniowo - ushugowe w uktadzie wolno stojacym;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

4) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do
45 stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1-MNU w odlegtosci:

- 4 m od poinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

- 6 m od zachodniej granicy obszaru objg¢tego planem miejscowym,

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 7-KDW, §-KDW, 9-KDW,
b) dla terenu 2-MNU w odlegtosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 8-KDW, 9-KDW,

- 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
¢) dla terenu 3-MNU w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9-KDW, 10-KDW,

- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11-KP,

- 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
d) dla terenu 4-MNU w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6-WS,

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10-KDW,

- 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
e) dla terenu 5-MNU w odleglosci:

- 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6-WS,

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9-KDW,

- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11-KP;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-WS ustala si¢ przeznaczenie
terenu: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow mostowych oraz budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7-KDW, 8-KDW, 9-KDW,
10-KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz:

1) 6 m dla terenu 7-KDW;
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2) 8 m dla terenu 8-KDW;
3) 8 m dla terenu 9-KDW;
4) 8 m dla terenu 10-KDW.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11-KP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: ciag pieszy.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Krycinski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6— Poz. 316

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/381/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
_z dnia 30 grudnia 2020 r.

'/ GMINA SRODA SLASKA

/ 5

/ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXXVI/381/20

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 30 grudnia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXVI1/381/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 listopada 2020 r. do 30 listopada 2020 r. Do projektu zmiany planu
miejscowego zgltoszono jedng uwage.

Uwaga z dnia 16 listopada 2020 r. zgloszona przez Pana L. S.

Uwaga w sprawie dodatkowych utrudnien i kosztow inwestycji w zwigzku z ustaleniem strefy ochrony
konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Uwaga nie uwzgledniona.

Ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow archeologicznych,
rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wynikajg z wnioskoéw
zgtoszonych do zmiany planu miejscowego przez Dolno$laskiego Konserwatora Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu, ktoéry jest Organem uzgadniajgcym projekt zmiany planu miejscowego. Majac na uwadze powyzsze
wnioski oraz uzgodnienie ztozone przez Organ uzgadniajacy sg wigzace przy sporzadzaniu zmiany planu
miejscowego.
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Zafacznik nr 3 do uchwaly nr XXXV1/381/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Juszezyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci wykupoéw nieruchomosci oraz naktadow finansowych zwigzanych
z budowg drég nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywato
z budzetu gminy. Przewidywanymi Zroédtami finansowania poprzez gming beda: dochody wilasne gminy,
dotacje, fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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