DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 czerwca 2021 r.

Poz. 2950

UCHWALA NR XL/229/2021
RADY GMINY LUBAN

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
obejmujacego obreb Radogoszcz

Na podstawie uchwalenia art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz.U. z2020r., poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2021r. poz. 741), w zwigzku
zuchwatg nr V/50/2015 zdnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb Radogoszcz,
zmieniona uchwata nr XVIII/154/2016 zdnia 13 pazdziernika 2016 roku, dla ktorej przyjmuje si¢ nowy
zalacznik graficzny ustalajacy granice obszaru objgtego opracowaniem zmiany planu oraz obszar wylgczony
z opracowania planu, stanowigcy integralng cze$s¢ ww. uchwaly, Rada Gminy Luban po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustaleh obowigzujacego "Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwata nr XV/124/2016 Rady Gminy
Luban z dnia 22 kwietnia 2016 r., zmienionego uchwatami: nr XXXI1/260/2017 z dnia 30 listopada 2017 r., nr
XXXVII/303/2018 z dnia 7 czerwca 2018 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb
Radogoszcz, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:2000,
bedacy integralng czescig planu i stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwatly.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
ze wzgledu na brak takich terenéw i1 obszarow;
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4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych,
f) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
i) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) granica terenow zamknietych oraz obszarow kolejowych,
d) granica strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu,

e) granica strefy potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napiecia 110 kV;

3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) 0§ istniejgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV,
c) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
d) granica administracyjna gminy,
e) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

4) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko,
a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi pojazdow (w tym
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stacji paliw), oraz funkcji ustlugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujaca na catej wysokos$ci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw;

6) strefa potencjalnego odzialywania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢, strefe w ktorej
moze wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) UO — teren ustug o$wiaty;
5) Ukr — teren ustug kultu religijnego;
6) P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
7) US — teren sportu i rekreacji;
8) ZC — teren cmentarza;
9) ZL — teren lasu,
10) ZL-D — teren lasu — dolesienia;
11) R — teren rolniczy;
12) RM - teren zabudowy zagrodowe;j;
13) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
14) KDG — teren drogi publicznej gtownej;
15) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
16) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
17) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j;
18) KDW — teren drogi wewnetrznej;
19) KK — teren komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegdétowe dla terenéw nie stanowia inaczej,
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenow UO i US,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych igarazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobne;j
strukturze i dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN, MN/U i RM, znajdujacych si¢ w granicach
strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingdw z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewngtrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig¢:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw, ktérych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktére nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

c) dla dziatek, dla ktorych intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,

d) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

e) dla budynkow, ktorych wysokos¢ jest wigksza od wartosci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej i matej architektury za wyjatkiem inwestycji,
ktére wymagatyby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
1 nieleSne na terenach R, RM 1 ZL.

§ 5. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace =zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
halasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MIN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologiczne;,
w ktdrej obowigzujg przepisy odrgbne;

2)dla czes$ci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe¢ ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktorej:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2950

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym: ksztaltu i wysokosci dachu,
formy architektonicznej, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow

zabudowy;
3) na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:
Lp. Lp. w GEZ Miejscowosé Obiekt Numer Uwagi

kosciot p.w. Matki Bozej s

1. | 280. Radogoszcz Krélowej Polski 68 kosciot

2. | 281. Radogoszcz willa 18 dom mieszkalny

3. | 282. Radogoszcz dom mieszkalny 23 dom mieszkalny

4, | 283. Radogoszcz dom mieszkalny 28 dom mieszkalny

5. | 284. Radogoszcz dom mieszkalny 30 dom mieszkalny

6. | 285. Radogoszcz dom mieszkalny 34 dom mieszkalny

7. | 286. Radogoszcz stodota 34 gospodarczy
dom mieszkalno- .

8. | 287. Radogoszcz 34a dom mieszkalny
gospodarczy

9. | 288. Radogoszcz stodota 34a gospodarczy
dom mieszkalno- .

10. | 289. Radogoszcz 37 dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalno- .

11. | 290. Radogoszcz 38 dom mieszkalny
gospodarczy

12. | 291. Radogoszcz dom mieszkalny 39 dom mieszkalny

13. | 292. Radogoszcz stodota 41 gospodarczy
dom mieszkalno- .

14. | 293. Radogoszcz 41 dom mieszkalny
gospodarczy
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15. | 294. Radogoszcz dom mieszkalny 43 dom mieszkalny
16. | 295. Radogoszcz dom mieszkalny 58 dom mieszkalny
17. | 296. Radogoszcz dom mieszkalny 61 dom mieszkalny
18. | 297. Radogoszcz dom mieszkalny 63 dom mieszkalny
19. | 298. Radogoszcz dom mieszkalny 65 dom mieszkalny
20. | 299. Radogoszcz dom mieszkalny 69 dom mieszkalny
21. | 300. Radogoszcz dom mieszkalno- 93 dom mieszkalny
gospodarczy
22. | 301. Radogoszcz stodota 93 gospodarczy

4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 ustala sig:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowe;j, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

¢) przywrdcenie zniszczonych elementow, o ktérych mowa w lit. a i b,

d) zakaz stosowania materiatdw budowlanych kolidujacych zich historycznym charakterem takich jak
blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

e) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne) na wyeksponowanych
elewacjach i dachach budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

5) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkdw nie narusza ustalen planu inie wymaga jego
zmiany;

6) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer Numer
Lp. Nazwa Czas powstania Miejscowos¢ stanowiska obszaru stanowiska na
W miejscowosci w AZP obszarze AZP
1. krzemienie mezolit Radogoszcz 1 79-12 22

okres
2. monety wczesnorzymski Radogoszcz 2 79-12 23
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3. osada pozne Radogoszcz 3 79-12 79
sredniowiecze
4. osada pozne Radogoszcz 4 79-12 80
sredniowiecze
5. slad osadniczy | pozne Radogoszcz 5 79-12 81
sredniowiecze
6. slad osadniczy | pozne Radogoszcz 6 79-12 82
sredniowiecze
7. osada pozne Radogoszcz 7 79-12 83
$redniowiecze
8. osada pozne Radogoszcz 8 79-12 84
sredniowiecze
9. osada pozne Radogoszcz 9 79-12 85
sredniowiecze
10. $lad osadniczy | pozne Radogoszcz 10 79-12 86
sredniowiecze
11. slad osadniczy | Pradzieje Radogoszcz 11 78-12 32
12 slad epoka  kamienia
osadniczy, D > | Radogoszez | 12 78-12 33
PSR
osada
13. $lad
osadniczy, mezolit, pradzieje
$lad - PraczIc)e | Radogoszez | 13 78-12 34
. PSR
osadniczy,
slad osadniczy
14. $lad osadniczy | epoka kamienia Radogoszcz 14 78-12 35

7) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Obowiazuja

publicznych:

nastepujace

wymagania

wynikajace

z potrzeb  ksztaltowania

przestrzeni

1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny publicznych drog: KDZ, KDL, KDD,

b) tereny drog wewngtrznych: KDW,

¢) teren ustug oswiaty UO,

d) teren sportu i rekreacji US,

e) teren ustug kultu religijnego Ukr;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt 2:
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a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni
publicznej i ogo6lnodostgpnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

c)w liniach rozgraniczajgcych dréog dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych,

d) obowiazuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci oséb niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowiazuja nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzuja zakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace
Z map zagrozenia powodziowego,

¢) zmnigjszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na
wodg¢ materialow, zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed
uszkodzeniem w czasie powodzi,

d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejagcej zabudowy w przypadku jej remontu Iub
modernizacji;

3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa wpkt 1, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

4) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii), w ktorym
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) czesc¢ terenu 2.KDG znajduje si¢ w strefie kontrolowanej istniejacego gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia relacji Jeleniow - Dziwiszow DN 250 PN 1,6 MPa o szerokosci 40 m (po 20 m na stron¢ od osi
gazociggu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich sytuowanie);

6) czes¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktérej w przypadku braku podlaczenia do sieci wodociaggowe] wszystkich budynkdéw
korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuly
Zywnosci,

¢) studni stluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,
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b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
ZywnoSci,
¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczgcych z terenami ZL obowiazuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla terenow MN,
b) 1000 m? dla terenéw MN/U, P, U, UO,
¢) 50 m? dla terenow US, Ukr, ZC,
d) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN, MN/U, P, U, UO,
b) 5 m dla terenow US, Ukr, ZC,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

a) droga publiczna glowna (KDG),

b) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
¢) drogi publiczne lokalne (KDL),

d) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
e) droga wewnetrzna (KDW);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, parkingdw, drog rowerowych iciggow pieszych na
wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne na terenach R,
RMiZL;

3) parametry istandardy nowo wydzielanych dréog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciagdéw pieszych:
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a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym garaz,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla sportu irekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej niz
3 miejsca,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji,
obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng o charakterze przesytlowym w jej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe irozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM i ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych stref od cmentarza okreslonych w § 8 pkt 3 i 4;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow obowigzuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia S$rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojgce, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

11) w zakresie odpadéw obowigzuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalno$ci, posiadajacych
w dniu jego wejscia w zycie stosownych zezwolen,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozw6j istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu, posiadajacych w dniu jego wejscia w zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) budowa sieci drenarskich w zaleznoséci od warunkéow gruntowo-wodnych,

b) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa o szeroko$ci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala sie jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) teren cmentarza — ZC;
3) teren ushug sportu i rekreacji — US.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 8.MN,
9.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,

c) tereny 1.MN, 2.MN, 4.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN w czesci
lub w catosci znajduja si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 21 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont irozbidrkg, pozostate roboty budowlane
obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢
potaciach bryly gléwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
naczotki, ponizej gtownej kalenicy, pokryte lupkiem, dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢, d, e i f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 7.MN, 10.MN, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,

- wody powierzchniowe $rodladowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu - tereny znajduja si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czgsci) oraz na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (w catosci), oznaczonych na rysunku
planu, w zwigzku ze znacznymi glgbokosciami zalewu przy 1%, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
2 oraz:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla istniejagcej zabudowy
obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow zabudowy i geometrii dachu.

§ 15. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN,
24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,

c)tereny 22.MN i25.MN w czeSci znajduja si¢ w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,21 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢
potaciach bryly gtéwnej budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny,
naczoitki, ponizej gldwnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢, d, e i f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28.MN, 29.MN, 30.MN obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy lub
blizniaczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajgcych si¢
polaciach bryly glownej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny,
naczotki, ponizej gldwnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi nieuciazliwe,
b) uzupehniajace - wody powierzchniowe §rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
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- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej - nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,60,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢
potaciach bryly gtownej budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny,
naczotki, ponizej gldwnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej - 2000 m?2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe,
b) uzupetniajace- wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza sie¢ wytacznie na dziatkach obecnie przez nia zajmowanych,

¢) teren w czesci znajduje si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 112;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtownej budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczéiki, ponizej
gtéwne;j kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem
do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,

b) mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 2000 m?.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych
o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) czes¢ terenu 1.U znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,21 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu $redniej rzednej terenu wyznaczonej na podstawie najwyzej
1 najnizej potozonej $ciany budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 4, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 2,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtéwnej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczétki, ponizej
glownej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UQO, 2.UO obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ushug oswiaty,
b) uzupehniajace:

- ushugi nieuciagzliwe,

- sport i rekreacja;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
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e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Ukr obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultu religijnego,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
glownej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczotki, ponizej
gtéwnej kalenicy, pokryte tupkiem, dachéwka Iub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b, d nie dotyczg obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowigzuje zachowanie istniejagcych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - sport i rekreacja,

b) uzupehniajace - ustugi nieuciazliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako zwigzane z obstuga
sportu i rekreacji;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
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b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- wody powierzchniowe $rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — teren znajduje si¢ w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (w czg$ci) oraz na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (w cato$ci), oznaczonych na rysunku
planu, w zwiazku ze znacznymi glgbokosciami zalewu przy 1% obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
2, 3 oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla istniejacej zabudowy
obowigzuje zachowanie istniejgcych wskaznikow zabudowy i geometrii dachu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) cmentarz,

b) zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i obiektow zwigzanych wylacznie
z obstuga cmentarza;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od
35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolniczy,

b) uzupehniajace - wody powierzchniowe §rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektow gospodarki rolnej, bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, sadow, upraw ogrodniczych, plantacji, zadrzewiania, obiektow
infrastruktury technicznej za wyjatkiem trwalych uzytkéw zielonych wzdluz ciekéw wodnych,
wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;j,

b) dolesienia dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) czgsci terendw 2.R, 3.R, 5.R, 7.R, 8.R, 9.R, 11.R, 13.R, 16.R, 18.R znajdujg si¢ w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 pkt 1.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe $rdédladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - tereny 1.RM, 8.RM, 10.RM, 12.RM w cz¢sci lub w catosci znajduja si¢
w obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach bryty
gtownej budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia ponizej gtdwnej kalenicy innych elementéw dachu np.
lukarny, naczotki, pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujagcym dachowke, w kolorze
ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS,
7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS, 17.WS, 18.WS,
19.WS, 20.WS, 21.WS, 22.WS, 23.WS, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

4) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupehiajace - budowle hydrotechniczne;
5) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacje przepustow.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.71.,9.71.,10.Z1,11.Z1,12.Z1., 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, 4.ZL-D, 5.Z1L-D
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 2.KDG, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna gtowna (droga wojewodzka nr 357 1 nr 296);
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa drogi gléwnej jednojezdniowej, o dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgonie z rysunkiem planu, dla:
- 1.KDG od 9 m do 22 m,
- 2.KDG od 14 m do 25 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 3464D);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2. KDL, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, od 6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4.KDW,
5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu,

c¢) dopuszcza si¢ niewyodr¢bnianie jezdni i chodnika.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja kolejowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa, przebudowa, remont lub likwidacja istniejacej infrastruktury i urzadzen kolejowych,
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b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow innych niz wymienione w przepisach odrebnych dotyczacych
transportu kolejowego, z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Luban:
Teresa Trefler
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