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UCHWALA NR 168/XXIX/21
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Kobyla Glowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego uchwata
nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz w zwigzku z uchwata nr 129/XXII1/20
Rady Gminy Cieptowody z dnia 10 listopada 2020 r. w sprawie przestapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Kobyla Glowa, Rada Gminy
Cieptowody uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
wsi Kobyla Glowa, zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 3.
4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 6/3 obreb Kobyla Gtowa, gmina
Cieptowody, o powierzchni ok. 1,5 ha.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) granic 1isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) przepisy szczeg6lne i odrgbne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajagca cze$¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow mate;j
architektury, czgsci podziemnych budynkow oraz wystepow dachowych, balkondow, wykuszy, loggii,
gzymsOow 1okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi
si¢ do schodow wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona Ww rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni
tej nie wlicza si¢ czesci obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, a takze ramp
i schodow zewnetrznych oraz wystgpow dachowych;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktore jako jedyne
sa dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupehia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu symbolem literowym.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, objetego planem miejscowym, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem RM odpowiednio:

1) jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ zabudowe zagrodowa — przez co rozumie si¢ budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace ustala si¢:
a) ustugi z zakresu agroturystyki,
b) infrastruktura techniczna w postaci sieci, urzadzen i budowli,
¢) zielen towarzyszaca,

d) drogi wewnetrzne.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 6,0 m od drogi dojazdowej, do ktorej
wskazano kierunek dostepu, wobec pozostatych linii rozgraniczajacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) maksymalng wysokos¢ dla budowli - 25 m, z wylaczeniem budowli stuzacych tacznosci publiczne;;
3) forma architektoniczna winna uwzgledniac:

a) kazdy z budynkow winien by¢ na rzucie prostokata badz zestawu prostokatéw z dopuszczeniem gankow,
ryzalitow, galeryjek lub podcieni,

b) budynki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do cech lokalnego krajobrazu, z uwzglednieniem
potozenia i ekspozycji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku wyznaczone w planie miejscowym jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2)na terenach, o ktéorych mowa w pkt1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) na catlym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem liniowej infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

4) dopuszcza si¢ hodowle zwierzat w ilosci nie przekraczajacej 20 DJP;
5) gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku planu miejscowego
nr 1951196) nalezy przeprowadzi¢c wyprzedajace badania archeologicznie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nowa zabudowa winna harmonijnie wkomponowac¢ si¢ w zabudowe tradycyjna i nawigzywaé do niej
formami wspotczesnymi, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng wsi;

3)na calym obszarze objetym planem miejscowym, wszelkie przedmioty, co do ktoérych istnieje
przypuszczenie, iz s3a zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem RM odpowiednio:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;:

a) wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych tacznie
z poddaszem oraz wysokosci 12,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szeroko$¢
elewacji frontowej— 25,0 m,

b) w zakresie geometrii dachu nalezy stosowaé¢ dachy strome, kalenicowe, dwu- i wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 50° zdopuszczeniem lukarn, podniesief i $cigé
naczotkowych. Nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkow zezwala si¢ na dowolne
nachylenia potaci. Pokrycie dachowka ceramiczng, elementami dachowko podobnymi lub gontem
w kolorach ceglastych i brazach a takze szaro$ci i czerni,

2) dla zabudowy gospodarczej:
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a) obiekty jednokondygnacyjne o wysokosci do 12,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, nie okresla
sie szeroko$ci elewacji,

b) w zakresie geometrii dachu nalezy nawigza¢ do parametrow i pokrycia przyjetych jak dla obiektow
mieszkalnych;

3) pozostale parametry:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki w zakresie od 0,01 do 0,75,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na granicy sasiadujacych ze soba dziatek
gruntu, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 5 statych miejsc parkingowych w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych,

c) w przypadku prowadzenia uslug z zakresu agroturystyki nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu inwestycji, dla ktorej
ilo$¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;

6) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt 2) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do peinej liczby w gore.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych, majacych dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg planu miejscowego;

2) drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust. 1, o szerokosci minimalnej 6,0 m muszg spelnia¢ wymagania
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla infrastruktury petniacej funkcj¢ dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, przy czym
lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwia¢ ani ogranicza¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

b) lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej,

c) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow
budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszcza si¢ takze odprowadzenie $Sciekow bytowo — komunalnych do bezodpltywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan, w postaci zbiornikow, studni chlonnych a takze do ciekow wodnych oraz na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zroédet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania,
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatrowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budoweg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrdédel ciepta dopuszczonych do stosowania na podstawie
przepisow odrebnych, takze ze zrdédet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem energii wiatrowe;j,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepla;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych
1 abonenckich w postaci doziemnej i napowietrzne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ dla terenu RM stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optatg
z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cieplowody.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Damian Cieslik
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 168/XXIX/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 31 maja 2021 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 168/XXIX/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 31 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Kobyla Glowa oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu wynika, iz jego przyjecie nie pociagnie za sobg wydatkow
z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr 168/XXIX/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 31 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
wsi Kobyla Glowa wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia 2021 r. do 4 maja 2021 r.
wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 18 maja 2021 r. nie wplyne¢la zadna uwaga. W zwigzku tym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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