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UCHWALA NR XXXV1/396/21
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Koszarka w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2020r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg nr XXII/219/20 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Walbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha", ktore zostato przyjete uchwatg nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
27 czerwca 2019 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Watbrzychu, zwany
dalej "planem miejscowym".

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw w granicach okreslonych na zataczniku nr 1do uchwaly
nr XX11/219/20 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Watbrzychu.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi zatacznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu
miejscowego".

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
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4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;
2) ,,gléwnej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzny pokrycia dachu:

a) z wylaczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz otwartymi
przynajmniej z dwoch stron ptaszczyznami budynkow,

b) stanowigce minimum — 70% powierzchni rzutu na ptaszczyzna pozioma catego dachu;

3) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢ wylacznie:

a) gazowe sieci dystrybucyjne z wytaczeniem wysokich ci$nien,
b) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne z wytaczeniem wysokich napigé,
C) pozostate sieci infrastruktury technicznej niebedace sieciami gazowymi i elektroenergetycznymi;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkondw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodow i pochylni na dowolng odlegtosc,

C) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

d) budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposob
lub sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewngtrzne;j
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut kazdej z elewacji budynku na obowigzujace linie zabudowy musi si¢ pokrywaé z ich zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum — 70% (rozliczanej osobno dla kazdej z tych elewacji), natomiast
pozostata jej czes¢ moze zosta¢ wycofana i uksztalttowana w sposdb dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:
- wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankow i balkonow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
- wejsciowych do budynku schodow i pochylni na dowolna odlegtos¢,
- elementdéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,
- budynkéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

7) ,nterenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) ,,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustlugowe zaliczane do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

9) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie mogg wyltacznie wspolwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczegOlnych dziatkach;
dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym faczny udzial takich dziatek w odniesieniu
do powierzchni poszczegolnych terendow musi by¢ mniejszy niz — 30%.
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§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
8) ZCW - teren cmentarza wojennego Armii Radzieckiej;
9) ZL — teren lasu;
10) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
11) KDW - teren drog wewnetrznych;
12) KPX — teren wydzielonego ciggu pieszego;
13) zabytkowy budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
14) zabytkowy budynek wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
15) pomnik Zohierzy radzieckich polegtych w II wojnie §wiatowej;
16) zabytkowy uktad urbanistyczny osiedla Gaj ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
17) cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
18) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
19) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace =z przepisow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) obszar NATURA 2000:
a) 1 — dyrektywy ptasiej "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie" (PLB020010),
b) 2 — dyrektywy siedliskowej "Gory Kamienne" (PLH020038);

2) caly obszar mpzp — udokumentowane zloze wegla kamiennego — antracytu "WALBRZYCH-GAJ"
(id: 5735);

3) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;

4) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 20 kV;

6) hatda "Victoria" zrekultywowana w kierunku lesnym;

7) obszar zdegradowany poprzemystowy "Osadnik Koszarka" wyznaczony w zal. nr 2 do uchwaly
nr XIX/285/2016 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Watbrzycha.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" § 2 ust. 1
pkt 6 +~ 12 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" § 4 + § 10 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkow lub ich czgséci wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, bez mozliwosci ich: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, z mozliwoscia
w ramach termomodernizacji dodatkowego przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed linie
zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,25 m,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkéw o wysokos$ci niezgodnej z ustalonymi w planie;

2) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wytgcznie do pierwszego rzgdu budynkow przewidzianych
i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

3) ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen szczegotowych w zakresie
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem uwzgle¢dnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odr¢bnymi:

a) na terenie MW zagospodarowanym zgodnie zjego przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenie MW-U zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej — 100 KW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zawarte w ustaleniach rozdziatu 2 "Ustalenia
ogolne" oraz rozdziatu 3 "Ustalenia szczegotowe" tekstu planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — budynek ustugowy (bud. pocz. XX w.), ul. S. Moniuszki 110, dla ktorego w szczegodlnosci ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku, z dopuszczeniem jej rozbudowy,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji w zakresie: gzymsow, blend podokiennych,
obramieni okiennych i drzwiowych, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, kamiennego cokotu,

- dopuszczenie stosowania lukarn oraz okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do
otworow okiennych na elewacji,

b) 2 — budynek ustugowy (bud.1923 r.), ul. S. Moniuszki 112, dla ktorego w szczegdlnosci ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku, z dopuszczeniem jej rozbudowy,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz zachowania geometrii dachu, w tym formy lukarn, facjat i wiezyczki,

- pokrycie gtownych potaci dachu w formie dachéwki w kolorze czerwieni,
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- nakaz zachowania tynkowanej elewaciji,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- nakaz zachowania i odtworzenia detalu elewacyjnego w zakresie: gzymsow, obramieni okiennych
i drzwiowych, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz kamiennego cokotu,

- dopuszczenie stosowania lukarn oraz okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym
do otwordw okiennych na elewac;ji;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym: 3 — zabytkowy budynek mieszkalny — ul. S. Moniuszki
116 wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérego w szczegdlnosci ustala sig:

a) nakaz zachowania bryty budynku,

b) nakaz zachowania geometrii dachu, w tym formy lukarn i facjat,

c) pokrycie gtéwnych potaci dachu w formie dachowki w kolorze czerwieni,
d) nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,

e) nakaz zachowania rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych,

f) nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji w zakresie: gzymsow, historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej oraz kamiennego cokotu,

g) dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otworéw
okiennych na elewacji;

3) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym pomnik zolnierzy radzieckich polegtych w Il wojnie
swiatowej, dla ktorego ustala si¢ zachowanie jego formy;

4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowy uktad urbanistyczny osiedla Gaj ujety
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami planu
miejscowego;

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

a) zachowanie uktadu kompozycyjnego, w tym uktadu alejowego z dominantg w postaci pylonu,
b) zachowanie ptyt nagrobnych;

6) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenow przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego znajduja si¢ formy ochrony przyrody NATURA 2000:
a) 1 — dyrektywy ptasiej "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie" (PLB020010),
b) 2 — dyrektywy siedliskowej "Gory Kamienne" (PLH020038),
¢) w granicach NATURA 2000 obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wegla kamiennego —
antracytu ,, WALBRZYCH-GAJ” (id: 5735);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:

a) tereny iobszary gornicze zgodne =z przepisami odrgbnymi, w zwigzku zczym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie,
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b) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig zgodne z przepisami odrebnymi, W zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie,

C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci — 5m?,
0 ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m,
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70° + 1109,

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie odnosza si¢ do terenow ZL.

9. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 110 kV — po 11 m w kazda strone od osi linii,
b) sredniego napigcia — 20 KV — po 7 m w kazdg strone od osi linii,
C) w zasiegu pasow technologicznych ustala sig:
- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek,
- zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej
jak w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokosci terenow drog wewngtrznych nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi
trojkatami widocznosci;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym, z dopuszczaniem zachowania linii
napowietrznych,

b) dopuszczenie realizacji  stacji transformatorowych wylacznie w  wykonaniu  wngtrzowym
lub wbudowanych w bryte budynku;
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8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow indywidualnych;
9) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 12.MW ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie odpadow statych,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalna 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) innej maksymalna — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,75,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,
¢) minimalna —0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —50%;
6) geometria glownych potaci dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 40°+ 60°,
b) zabudowy innej — dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do — 45°;
7) pokrycie gtownych potaci dachéw w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gléwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2731

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylacznie ocynkowane;,
c) siatki wylacznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB.
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 6.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie odpadow statych,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych oraz mieszkalnych z lokalami ustugowymi 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
b) budynkéw: ustugowych z lokalami mieszalnymi oraz ustugowych 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
) inngj — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami — mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,7,
- minimalna - 0,1;
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,1,
- minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 45%,
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b) zabudowanej budynkami ustugowych z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 35%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 30%,
b) zabudowanej budynkami ustugowych z lokalami mieszkalnymi lub ustugowymi — 20%;
6) geometria gtdéwnych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 60°;
7) pokrycie gtownych potaci dachéw: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gtownych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i Czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi,
ustugowego z lokalami mieszalnymi lub ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowg zgodna
z przeznaczeniem terenu — 3000 m2,

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
pod zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 30 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
C) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji kontroli pojazdow,
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h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
J) zwiazanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkow chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytgcznie ocynkowanej,
C) siatki wylgcznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 4.ZCW ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz
wojenny Armii Radzieckiej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
5) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji.

§ 7. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 2.ZL, 10.ZL ustala si¢ przeznaczenie

pod las.

§ 8. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 3.ZNU, 9.ZNU, 11.ZNU, 13.ZNU ustala
si¢ przeznaczenie pod zielen nieurzadzong.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) dojscia,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 75%.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDW, 7.KDW, 14.KDW ustala si¢
przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu 1.KDW czgé¢ szerokoséci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 7 m, pozostata czgs¢
znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu 7.KDW:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 15 m,
b) plac do zawracania samochodow;
3) dla terenu 14.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 8 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 5.KPX, 8. KPX ustala si¢ przeznaczenie
pod wydzielone ciagi piesze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu 5.KPX szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 5,5 m;
2) dla terenu 8.KPX szerokos¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 2,5 m + 5,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlania optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/396/21
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 maja 2021 r.

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego !
v Syt e dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Koszarka w Watbrzychu

Powierzchnia toren [ha) ".7.71 Obszar zdogradowany poprzemyslowy “Osadnik Koszarka™

—em - it sredniego
—— - Sie¢ kablowa éredriego napigci - 20 KV

skala 1:1000
om 100m
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/396/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Koszarka w Watbrzychu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Walbrzychu nie wptynety uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/396/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Walbrzychu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Watbrzycha ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/396/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
7 dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne (na podtawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.1.3)
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