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UCHWALA NR XXX.176.2021

RADY GMINY STARA KAMIENICA
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chromiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLV11.311.2018 Rady Gminy
Stara Kamienica z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chromiec, stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica,
przyjetego uchwatg nr XL11.278.2018 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 31 stycznia 2018 r. Rada Gminy Stara
Kamienica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chromiec, zwany dalej
planem.

2. Granica obszaru objetego opracowaniem obejmuje obrgb ewidencyjny Chromiec, jego granice okresla
rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — zatacznik graficzny w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem planu bedacy integralng czescia
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zakacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze
objetym planem miejscowym;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
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przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na niewystgpowanie takich elementow w obszarze objetym planem
miejscowym;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu
na niewystepowanie takich elementow w obszarze objetym planem miejscowym.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 120;

2) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) historycznej substancji zabytkowej — nalezy przez to rozumie¢ bryte obiektu, forme¢ dachu, kompozycje
i wystrdj elewacji, forme ksztalt i obramowanie otwordw okiennych i drzwiowych, stolarke okienng
i drzwiowg oraz zachowany oryginalny uktad przestrzenny wnetrz obiektow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku,
z wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, platform
mechanicznych dla 0so6b niepetnosprawnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynki, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej, na ktorej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych,
drég dojazdowych, chodnikow, podestow;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub dominujgce w granicach danej dziatki przy zachowaniu wartosci zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j
i/lub powierzchni uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych;

10) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i mogg by¢ realizowane na zasadach okreslonych w planie
i obejmuja nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowe;j
budynkow na niej zlokalizowanych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajgcym przeznaczenie podstawowe i numerem porzadkowym;

12) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu obiektu budowlanego za wyjatkiem budowli infrastruktury techniczne;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;

5) zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
6) historyczny uktad ruralistyczny wsi Chromiec;

7) strefa obserwacji archeologicznej;

8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
9) przeznaczenia terenOw

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych:

1) Natura2000 - obszary ptasie PLB020009 Gory Izerskie;
2) Natura2000 - obszary siedliskowe PLH0020102 Laki Gor i Pogorza Izerskiego;
3) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Kamienickie Wzgorza;
4) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale
oraz na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki oznaczone symbolem: 1 MN/UT - 25MN/UT,;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 1MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 1U;
4) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem: 1US;
5) tereny rolnicze oznaczone symbolem: 1R - 15R;
6) tereny zieleni oznaczone symbolem: 1Z - 10Z;
7) lasy oznaczone symbolem: 1ZL - 33ZL;
8) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem: 1WS - 10WS;
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem 1IT-E;
10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: 1KD-Z i 2 KD-Z;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 1KD-D - 9KD-D;
12) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem 1KDW - 5 KDW.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkdéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej czeSciowo lub w caloSci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu
parametréw okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odleglosci 1,5 m
od granicy sgsiedniej dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy przy spetnieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach odregbnych;

4) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
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§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MN/UT jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z zastrzezeniem punktu 3;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;
4) ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy istniejacych oraz lokalizacje nowych urzadzen melioracji wodnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zakaz zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) w granicach obszaru objetego planem zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym iduzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia dotyczace formy zabudowy i jej intensywnosci, linii
zabudowy oraz funkcji poszczegolnych terenéw zawarte w ramach ustalen szczegotowych.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1) ochrone stanowiska archeologiczne AZP 84-14/4 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 242/Arch/2003
z dn. 15.11.2003, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
a) zajazd z XIX/XX w., Chromiec 1,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w., ok. 1920r., Chromiec 2,
¢) dom z pocz. XX w. Chromiec 3,
d) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w., Chromiec 4,
e) zagroda z 4 ¢w. XIX w., Chromiec 7,
) budynek gospodarczy z 1926 r., Chromiec 8,
g) zagroda z 1898 r., Chromiec 14,
h) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX Chromiec 16,
i) zagroda z 4 ¢w. XIX w., Chromiec 18,
j) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 19,
k) budynek mieszkalno-gospodarczy z 3 ¢w. XIX w., Chromiec 24,
1) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX W., rem. XX/XXI w., Chromiec 25,
m) budynek mieszkalno-ustugowy z 1910 r., Chromiec 26,
n) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 27,
0) budynek mieszkalno-gospodarczy z XIX w. Chromiec 28,
p) dom z 1919-1920 r., Chromiec 30,
g) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 31,
r) budynek mieszkalno-gospodarczy z 3 ¢w. XIX w., Chromiec 32,

s) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w., Chromiec 33,
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t) mtyn z 1868 r. pocz. XXW . Chromiec 36,
u) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 37,
V) zagroda z 4 ¢w. XIX w., pocz. XX W. Chromiec 38,
w) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w., Chromiec 41,
X) lesniczowka z XIX/XX w., Chromiec 42,
y) budynek mieszkalno-gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 45,
z) budynek gospodarczy z 4 ¢w. XIX w. Chromiec 46,
aa) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. Chromiec 48,
bb) zagroda z k. XIX w. Chromiec 51,
cc) budynek mieszkalno-gospodarczy z 3 ¢w. XIX w., Chromiec 52,
dd) zagroda z pocz. XX w. Chromiec 53,
ee) budynek mieszkalno-gospodarczy z k. XIX w., Chromiec 56,
ff) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. Chromiec 57,
g9g) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. Chromiec 60,
hh) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. Chromiec 65,
ii) budynek mieszkalno-gospodarczy z 3 ¢w. XIX w., Chromiec 66,
jj) dom z XIX/XX w., Chromiec 67,
kk) budynek mieszkalno-gospodarczy z XIX/XX w., Chromiec 68,
1) budynek mieszkalno-gospodarczy z 3 ¢w. XIX w., Chromiec 71,
mm) zagroda z XIX/XX w., Chromiec 73,
nn) budynek mieszkalno-gospodarczy z k. XIX w., Chromiec 75,
00) dom z pocz. XIX w. Chromiec 76,
pp) zagroda z 4 ¢w. XIX w. ok 1970, Chromiec 78,
gq) zagroda z ok. 1928, Chromiec 79,
rr) remiza ok. 1920, Chromiec,

3) dla zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 2:
a) ochrone oryginalnej, historycznej substancji zabytkowej,
b) utrzymanie i odtworzenie historycznej substancji zabytkowej,

C) przywroécenie zdegradowanych lub zniszczonych elementéw wystroju i kompozycji elewacji zabytkow
nieruchomych,

d) koniecznos$¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatow budowlanych przy remontach obiektow,

e) nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materialtdow wykonczeniowych: cegla, kamien,
drewno, tynk, dachéwka ceramiczna, lupek naturalny lub sztuczny,

f) dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

4) ochrong terenow zlokalizowanych w historycznym uktadzie ruralistycznym poprzez:

a) nakaz zachowania historycznej formy budynkéw istniejacych i zachowania pierwotnego, historycznego
uktadu drog, nasadzen alejowych i pozostalej zieleni o wartosciach historyczno-urbanistycznych,
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b) dostosowanie gabarytow i formy nowej zabudowy oraz ksztatltowanie zagospodarowania przestrzennego
do historycznej, regionalnej tradycji architektoniczneyj,

c) nakaz stosowania w elewacji budynku tradycyjnych materialtdow wykonczeniowych: cegla, kamien,
drewno i tynk, dachéwka ceramiczna, tupek naturalny lub sztuczny, blacha w , karo”,

d) zakaz stosowania elementow wykonczeniowych o niskich wartosciach estetycznych takich jak siding
PCV, imitacje materialow naturalnych, blachodachowka, gont papowy,

e) zakaz stosowania rozwigzan architektonicznych charakterystycznych dla ,,stylu zakopianskiego”;

5) dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, utrzymanie ujednoliconego charakteru zabudowy w zakresie formy/ ksztattu
dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki
okiennej i drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz powielania tych samych form architektonicznych;

7) w zasieggu wystepowania granicach strefy obserwacji archeologicznej przy realizacji robot ziemnych
obowigzuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw archeologicznych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych ustala sie:

1) ochrone terendw w granicach obszaru Natura 2000 obszary ptasie PLB020009 Goéry Izerskie, dla ktorych
obowigzujg ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

2) ochrong terenow w granicach obszaru Natura 2000 obszary siedliskowe PLH0020102 t.gki Gor i Pogorza
Izerskiego, dla ktorych obowiazuja ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) ochron¢ terenéw w granicach obszaru Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Kamienickie Wzgorza
dla ktorych obowigzujg ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) ochrong terendw w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzuja ustalenia
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obstuge
komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 20°.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi.
§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem od 1KD-Z do 2KD-Z;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem od 1KD-D do 9KD-D;
3) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem od 1IKDW do 5 KDW.
2. Ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych
0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
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4. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowia inaczej, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest planowana inwestycja, w formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy
wolnostojacych, w liczbie:

1) nie mniej niz 2 na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nie mniej niz 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego
przeznaczonego na potrzeby ustug;

3) nie mniej niz 1 na 1 pokdj dla gosci dla ustug turystyki;
4) nie mniej niz 1 na 500 m? terenéw sportu i rekreacii.

5. W przypadku taczenia kilku funkcji obowigzuje sumaryczna liczba miejsc do parkowania
dla poszczegdlnych funkcji.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

7. Minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terendw drog
publicznych oraz stref ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ obstugg obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych.

9. Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej w liniach rozgraniczajacych
drog, z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdlnodostepne;j sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni shuzacych zaopatrzeniu w wode, w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

a) gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na dziatkach pod warunkiem
zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekoéw,

b) realizacj¢ ekologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow w miejscach, gdzie pozwalaja
na to warunki terenowe.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow odwadniajacych
i cieckow.
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13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW z wytaczeniem sitowni
wiatrowych;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég z zapewnieniem
dostepu do drogi publiczne;.

14. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny
lub sieci gazowej.

16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpaddéw komunalnych i przemystowych na zasadach
zawartych w przepisach odr¢bnych.

§ 14. W planie nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: US, KD-Z, KD-D, KDW, IT-E wyznacza si¢ jako
tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw wyznaczonych jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w § 14
- W wysokosci 0,1%;

2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1 - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/UT do 25 MN/UT ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki;
2) uzupehiajgce: zabudowa ustugowa.

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, funkcje mieszkaniowa, ustug turystyki i ustug moga by¢
realizowane tacznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4;
3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?;

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w pkt 3 pod warunkiem, ze dziatka
ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

5) liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 4.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
2) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 40° do 55°;
3) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blacha ,,w karo”, tupkiem naturalnym lub sztucznym;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialtow wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno, tupek
lub tynk.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéow pieszych, Sciezek
rowerowych, zieleni wraz z obicktami matej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej:
garazy, zabudowy gospodarcze;j.

6. W zakresie ksztatltowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos$¢ nie wieksza niz 6 m;
2) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci min. 40° do 55°;

3) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustug
turystyki w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych, drég wewnetrznych
oraz poprzez dojazdy wewng¢trzne.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustuga.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane tacznie
lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4;
3) liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 4.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6, ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m;
2) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 55°;

3) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka blacha w ,,karo”, tupkiem naturalnym
lub sztucznym:;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialtow wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno, tupek

lub tynk.

5. Dopuszcza sie lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, Sciezek
rowerowych, zieleni wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;j:
garazy, zabudowy gospodarczej.

6. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala sie wysoko$¢ nie wieksza niz 6 m;
2) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 55°;

3) ustala sie stosowanie materialow i kolorystyki dachoéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustug
turystyki w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa
ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie, z zastrzezeniem ust. 4:
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1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4;
3) liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 4.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
2) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 40° do 55°;

3) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementows, blacha w ,karo”, tupkiem naturalnym
lub sztucznym:;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, drewno lub tynk;
5) zachowanie drewnianej wiezy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie - tereny sportu
i rekreacji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;
3) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 4.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m,
2) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 40° do 55°;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
Z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IR do 15R ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 10Z ustala si¢ przeznaczenie -
zielen.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ ciagi piesze, Sciezki rowerowe, infrastrukture techniczng;
2) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 33ZL ustala si¢ przeznaczenie:
lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi o lasach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabudowg kubaturowa zwigzang z gospodarka lesna nalezy
lokalizowa¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od I1WS do 10WS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow,
ktadek, przejs¢, pomostéw, mostow oraz urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen
infrastruktury technicznej.
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§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z, ustala si¢ przeznaczenie -
droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 20 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D do 9KD-D, ustala si¢
przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z lokalnymi
poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 5 KDW, ustala si¢
przeznaczenie - droga wewngtrzna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) ciagi piesze i rowerowe;
2) infrastrukture techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty matej architektury.

3. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 do 9,5 m
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IT-E ustala si¢ przeznaczenie - infrastruktura
techniczna — elektroenergetyka.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m;
2) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kamienica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Jolanta Kuczewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU CHROMIEC

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX.176.2021 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 30 kwietnia 2021r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXX.176.2021
Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Chromiec

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Stara Kamienica, po rozpatrzeniu
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Chromiec, rozstrzyga co nastgpuje:

§1.

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 20.10.2020 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia 20 arow
dziatki ew. nr 220 obr. Chromiec pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka wskazana jest w studium jako teren rolniczy, ktory nie dopuszcza
realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z produkcja rolng i lesSng. Ponadto na
znacznej powierzchni dziatki wystepuja cenne siedliska przyrodnicze.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 28.10.2020 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia 30 arow
dziatki ew. nr 226 obr. Chromiec pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka wskazana jest w studium jako teren rolniczy, ktory nie dopuszcza
realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z produkcja rolng i lesng. Ponadto w
granicach dziatki wystepuja cenne siedliska przyrodnicze.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 02.11.2020 r. dotyczacej zmiany odlegtosci linii zabudowy
od drogi z 8 m do 6 m na dziatkach ew. nr 47 i 55 obr. Chromiec.

Uzasadnienie:

Pomiedzy dziatkami 47 1 55 przebiega droga powiatowa nr 2513 D, zgodnie z art. 43 ust 1
ustawy o drogach publicznych obiekty budowlane przy drogach w terenie zabudowanym
powinny by¢ sytuowane w odlegtosci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni. W planie
linie zabudowy odsunig¢to od graniczy dziatki drogowej i w takiej formie uzgodniono
z zarzadcg drogi.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXX.176.2021
Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Chromiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm. ) Rada Gminy Stara
Kamienica rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
Chromiec przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) modernizacj¢, przebudowe i budowg drog publicznych;
b) modernizacjg, przebudowe i budowe w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly dnia 29 kwietnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

zal 4
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