¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 maja 2021 r.
Poz. 2503

UCHWALA NR XXXI1V/278/21
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 14 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty
dla obszaru obejmujacego wsie Wilkéw Sredzki i Sobkowice, obreb Wilkdw Sredzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72020 r., poz. 713, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwatg nr L111/338/18 z dnia 5 wrzes$nia 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego wsie Wilkéw Sredzki i Sobkowice, obreb Wilkéw Sredzki, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu
planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomioty, uchwalonego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010r.,
zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012r. i uchwatg nr XXIV/152/16
Rady Gminy Kostomioty z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomioty uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty dla obszaru
obejmujacego wsie Wilkow Sredzki i Sobkowice, obreb Wilkdw Sredzki, zwany dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zakacznik nr 1.

8 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu nie okre$la sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobOw zagospodarowania terenéw gdérniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

8 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) budynek istniejacy — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii elementami takimi jak:
wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, gzymsy,
pilastry, zwienczenia otworéw okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie, schody
wejsciowe do budynkéw, podziemne czeSci budynkéw ibudowli; linia ta nie dotyczy drog, miejsc
postojowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktérej musi by¢ zlokalizowana zewnetrzna krawedZ zewnetrznej
$ciany, budynku;

4) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtdwnych potaci dachowych;

6) dach ptaski — dach jedno lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych ponizej
20 stopni;

7) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

8) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna lub zagrodowa) wraz
z ustugami towarzyszacymi;

9) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) i ustugi,
uzupetniajace sie w dowolnych proporcjach lub bedgce zamiennym sposobem zagospodarowania terenu;

10) ustugi — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej (w tym
ustugi publiczne), nie powodujacej przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych
poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

8 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy W $cistej ochrony archeologiczne;j;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granica strefy uktadu ruralistycznego wsi;
8) granica strefy OW ochrony archeologicznej;
9) granica terenu historycznego zespotu folwarcznego;

10) budynek lub obszar ujety w gminnej ewidencji zabytk6w objety ochrong konserwatorska na mocy ustalerh
planu miejscowego;

11) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
12) przeznaczenie terenu:
a) MM - teren zabudowy mieszkaniowe;j;
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
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d) U —teren ustug;

e) US — teren ustug sportu i rekreacji;

f) R — teren rolniczy;

g) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
h) ZL — teren lasu;

i) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;

j) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

k) ZC - teren cmentarza;

1) WS — teren wod powierzchniowych $rddladowych;

m) KDG - teren drogi publicznej - klasy gtownej;

n) KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;

0) KDL - teren drogi publicznej - klasy lokalnej;

p) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j;

q) KDW - teren drogi wewnetrznej;

r) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
s) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

t) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu.

§ 6. 1. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza sie lokalizacje elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajagcych prawidtowe korzystanie zterenéw zgodnie zich przeznaczeniem jak: place manewrowe
i miejsca postojowe dla samochoddéw, dojscia i dojazdy, zielen oraz obiekty matej architektury.

2. Na kazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
8§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony krajobrazu i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy 0 przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu.

2) na obszarze objetym planem ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong jak na rysunku planu
o nieregularnym przebiegu w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a)1,8m, 7,5m, 8 m, 18,4 m, 17,5 m, oraz 20 m od terenu KDG;

b) 8 m od terenu KDZ;

¢) 6 mi8 m od terenéw KDL;

d) 5,3 m, 6 m, 7m, oraz 9,5 m od terenéw KDD;
e)1,6m,4m,49m,5,5m,5,7m,6m,8m, oraz 10 m od terenéw KDW,;
f) 6 m, 8 m, 12,5 m od innych terendw oznaczonych na rysunku planu.

3) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV nalezy uwzgledni¢ pas
techniczny o szerokosci 11 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiegu obszaru objetego planem, w ktorych
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV nalezy uwzgledni¢ pasy
techniczne o szerokosci 7 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiegu obszaru objetego planem, w ktérych
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw i urzadzen budowlanych o wysokosci
nie przekraczajacej 30 m, o ile inne ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.

6) na obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i budynkdw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz
ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometrie dachu dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe;

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu, na funkcje zgodng z planem;

¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz wedtug zapiséw planu;

d) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 159W i 160W potozone sg w granicach stref ochrony
bezposredniej ujecia wod podziemnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach
odrebnych odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MM, MN, MU - jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych;

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;

c)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US - jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

3) przy zagospodarowaniu terenéw 19MN, 23MN, 79RM, 52R i59R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzane =z lokalizacjag czynnego cmentarza, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji szczegotowych, dla ktérych ustala sie
utrzymanie oraz sytuowanie nowych urzadzen melioracyjnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje siedlisko przyrodnicze 91F0 tegowe lasy debowo- wigzowo —
jesionowe Ficario — Ulmetum, wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 .
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000,
dla ktérego obowigzuja zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 316 Prochowice - Sroda Slaska, na terenie ktérego obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony Srodowiska obowigzuje zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowej.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania biogazowi, w tym instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego.

8§ 9. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego:

1) w obszarze objetym planem zlokalizowany jest kosciot filialny pod wezwaniem Sw. Mateusza Apostota,
objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow: nr rejestru A/1169/1668 z dnia
07.05.19661.;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych przedmiotem ochrony jest:

a) bryla, obrys, forma dachu, historyczny rodzaj i kolor pokrycia dachowego;
b) ksztatt oraz rozmieszczenie gtdwnych wejs¢ oraz otworow okiennych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2503

c) zabytkowy wystroj elewacji, w szczegdlnosci: kamienne portale, gzymsy pilastry oraz opaski okienne;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkow, o ktdrych mowa w pkt 2, o elementy takie jak: wejscia,
zadaszenia, taczniki, pochylnie, windy zewnetrzne;

4) obejmuje sie ochrong konserwatorska obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw (teren dawnego cmentarza
katolickiego), oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie i konserwacja istniejagcego ogrodzenia cmentarza;

b) zachowanie i konserwacja elementéw historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym kaplicy,
historycznych nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

c¢) mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢, ewentualnie utworzy¢ lapidarium;
d) nowe inwestycje dopuszcza sie jedynie jako uzupetnienie istniejgcej formy zagospodarowania terenu;

e) nowg cze$¢ cmentarza nalezy odseparowac od historycznego zatozenia poprzez zastosowanie zywoptotu
lub alei;

5) obejmuje sie ochrong konserwatorskg zespoty folwarczne oznaczone na rysunku planu, ujete w wykazie
zabytkéw, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac i rewaloryzowac historyczny uktad zatozenia przestrzennego oraz jego poszczegdlne
elementy;

b) nowa zabudowa jest mozliwa wytgcznie w miejscu nieistniejgcej historycznej zabudowy folwarcznej;

¢) nowa zabudowa winna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie folwarcznej w zakresie
sytuacji, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow;

d) ustala sie zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zatozenie;
e) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie drég i placow;

6) ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego (koSciot filialny pod wezwaniem
Sw. Mateusza Apostota wraz z przykoscielnym cmentarzem Katolickim ogrodzonym murem), w ktorej
obowigzuje:

a) zakaz zabudowy;
b) rewaloryzacja i konserwacja budynku kosciota zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢) rewaloryzacja i konserwacja elementéw historycznego ukfadu, ogrodzenia z bramami i schodami,
obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

d) zakaz podziatu nieruchomosci;

e) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych, w tym masztow przekaznikowych
1 telekomunikacyjnych;

7) ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamga z granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Wilkéw Sredzki i Sobkowice, dla ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony jest istniejgcy historyczny uktad przestrzenny, w szczegdlnosci: rozplanowanie
drég, ulic iplacéw, linie zabudowy oraz zieleni parkowej, kute ogrodzenia, historyczne kamienne
nawierzchnie drdg i placow;

b) zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji;

¢) przy inwestycjach zwigzanych z rozbudowa, modernizacja oraz przebudowa obiektow istniejacych nalezy
dazy¢ do zachowania spojnej jednorodnej kompozycji obiektu przy uwzglednieniu warunkow
ksztattowania zabudowy w odniesieniu do ustalenn konserwatorskich, zachowania zasad tadu
przestrzennego, architektury i urbanistyki;
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d) w zespotach zagrodowych nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

e¢) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
od 38 do 45 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym), dopuszcza sie inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych
na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

f) dla budynkdw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni, kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);,

g) dla wiat dopuszcza sie dach ptaski;

h) dla budynkéw historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie dachu niz ceramiczne nalezy stosowac
pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

i) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

j)elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych — w wystepujacych
w miejscowosciach budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane;

k) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe elewacji;
1) zakaz lokalizacji garazy lub wiat blaszanych;

m) dopuszcza sie lokalizacje silosow i zbiornikdw na materiaty masowe na tytach dziatek, o wysokosci
nie przekraczajgcej historycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu;

n) zakaz napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

0) zakaz stawiania stupowych stacji transformatorowych, forma stacji transformatorowej powinna
nawigzywac forma do historycznych stacji np. wiezowych;

p) ustala sie zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzer technicznych, w tym masztow
przekaznikowych i telekomunikacyjnych;

8) w obszarze objetym planem wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
a) 1/45/81-25 AZP (osada — pdZne Sredniowiecze),
b) 2/46/81-25 AZP (osada — pradzieje, kultura przeworska, pdZny okres rzymski),
c) 4/33/80-25 AZP ($lad osadnictwa — epoka kamienia),
d) 5/34/80-25 AZP ($lad osadnictwa — pradzieje),
e) 6/43/81-25 AZP (osada — kultura tuzycka, $lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze),

f) 7/44/81-25 (osada — kultura tuzycka, $lad osadnictwa — pradzieje, wczesne Sredniowiecze, pdzne
Sredniowiecze);

9) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 8 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, pokazana na
rysunku planu, w ktorej dla robét ziemnych o charakterze inwestycyjnym wprowadza sie wymog
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dla zespotu koscielnego kosciota filialnego koscidt filialny pod wezwaniem Sw. Mateusza Apostota ustala
sie strefe W Scistej ochrony archeologicznej, pokazang na rysunku planu, dla ktdrej ustala sie zakaz
prowadzenia dziatann inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacjg, rewaloryzacjg oraz
ekspozycja zachowanych elementéw zabytkowych.
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8 10. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie W przedziale od 45
do 135 stopni.

8 11. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych oraz
z przylegtych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie lokalizacje drog publicznych:
a) klasy gtownej— KDG;
b) klasy zbiorczej — KDZ;
¢) klasy lokalnej — KDL;
d) klasy dojazdowej — KDD;
3) ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych —- KDW;
4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

a) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaC jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

b) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
- co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;

c¢) dla cmentarza urzadzenie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;

d) dla ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;

e) dla infrastruktury technicznej, ogrodéw dziatkowych i zieleni nieurzadzonej nie ustala sie koniecznosci
lokalizowania stanowisk postojowych;

f) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

8 12. 1. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych,
zbiornikdw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 8.

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie =z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 8.

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w pkt 6
i pkt 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile inne ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

8 13. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMM, 2MM, 3MM, 4MM, 5MM, 6MM,
MM, 8MM, 9MM, 10MM, 11MM, 12MM, 13MM, 14MM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki nalezy realizowa¢ jako budynki wolno stojace lub blizniacze;
2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkdéw inwentarskich oraz budowli rolniczych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) 10 metréw dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych;
b) 6 metrow dla budynkéw gospodarczych i garazy;
¢) 10 m dla budynkdéw gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z zabudowa zagrodowa;
5) wysoko$¢ budowli rolniczych moze przekraczaé 12 m;

6) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38
do 45 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze
ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

7) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

8) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terendw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej oraz budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

9) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.
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3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 15MN, 22MN, 24MN oraz 29MN dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy zagrodowe;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowac jako budynki wolno stojgce lub bliZniacze;
2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich oraz
budowli rolniczych;

4) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac:

a) 10 metrow dla budynkéw mieszkaniowych;

b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;

¢) 10 m dla budynkdéw gospodarczych i inwentarskich;
5) wysoko$¢ budowli rolniczych moze przekracza¢ 10 m;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN, 27MN obowigzujg dachy symetryczne,
dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);
dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny;

7) dla pozostatych terenéw obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

8) dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtdwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

9) dla wiat dopuszcza sie dachy plaskie;

10) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terendw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej
oraz budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

11) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
parametréw dotychczasowych.
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4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne;
4) dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 31MU, 32MU, 33MU ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki nalezy realizowa¢ jako budynki wolno stojace lub bliZniacze;

2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10 metréw dla budynkdédw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych;
b) 6 metrow dla budynkéw gospodarczych i garazy;

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 32MN, 33MN obowigzujg dachy symetryczne,
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);
dopuszcza sie inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny;

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MN obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowg dachowka
ceramiczna lub innym materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza
sie inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy
i lukarny;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke
w kolorze ceglastym (czerwonym);

5) dla wiat dopuszcza sie dachy plaskie;

6) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terenéw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej, budynkdéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz terenu zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu,
ujetego w wykazie zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

7)w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
parametréw dotychczasowych.

3.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa wust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw sportu
i rekreacji.

3. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki ustugowe nalezy realizowaé wytacznie jako budynki wolno stojace;
2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 12 metréw dla budynkdéw ustugowych;

b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;

4) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem od 38
do 45 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke w kolorze
ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym
dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

6) dla wiat dopuszcza sie dachy plaskie;

7) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy B ochrony konserwatorskiej oraz budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 9;

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdw istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
parametrow dotychczasowych.

5.Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35U ustala sig¢ przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej — teren kosciota filialnego pod wezwaniem Sw. Mateusza Apostota wraz z przykoscielnym
cmentarzem katolickim.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu
w zakresie ochrony konserwatorskiej zawarte w § 9.

3.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne.

8 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 36US, 37US, 38US ustala sie przeznaczenie:
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkdéw gospodarczych zwigzanych z obstuga terenu;
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 metrow;

3) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36US, 38US obowiagzujg dachy symetryczne,
dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);
dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37US obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg
dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

5) dla wiat dopuszcza sie dachy plaskie;

6) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy B ochrony konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ ustalenia
zawarte w 8 9.

4.Dla terendéw, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

3) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne w formie zieleni;

4) dopuszcza sie¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R,
47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R,
67R, 68R, 69R, 70R, 71R ustala sie przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzadzeri oraz sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sie zalesienia.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 72RM, 73RM, 74RM, 75RM, 76RM,
77RM, 78RM, 79RM, 80RM, 81RM, 82RM, 83RM, 165RM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowac wytgcznie jako budynki wolno stojace;
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2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 10 metréw dla budynkéw mieszkaniowych, inwentarskich i gospodarczych;

b) 6 metrow dla garazy;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 81RM obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe
o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng
lub innym materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy
dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) dla pozostatych terenéw obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy dachéw oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

6) dla budynkoéw inwentarskich, gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

7) dla wiat dopuszcza sie dachy plaskie;

8) dopuszcza sie sytuowanie budowli rolniczych, dla ktérych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 15 metrow,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terendw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej, budynkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz terenu zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu,
ujetego w wykazie zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w §9;

10) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
parametrow dotychczasowych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne;
4) dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drdg transportu rolnego o szeroko$ci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 84ZL, 85ZL, 86ZL, 87ZL, 838ZL, 89ZL,
90ZL, 91ZL, 92ZL, 93ZL, 94ZL, 95ZL, 96ZL, 97ZL, 98ZL, 99ZL ustala sie przeznaczenie: teren lasow.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie zagospodarowania zwiazanego
z gospodarka le$ng oraz urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 100ZN ustala sie przeznaczenie: teren zieleni
nieurzadzonej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej dla terendw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej oraz terenu
zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu, ujetego w wykazie zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte
w89.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 101ZD ustala sie przeznaczenie: teren ogrodéw
dziatkowych.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 zasady zagospodarowania terenu okre$lajg przepisy odrebne.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej dla terendw objetych strefg B ochrony konserwatorskiej oraz terenu
zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu, ujetego w wykazie zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§9.

8§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102ZC ustala sie przeznaczenie: teren
cmentarza.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku kaplicy;
2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 metrow;

3) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe 0 nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem od 38
do 45 stopni kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze
ceglastym (czerwonym);

4) w zakresie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 10%;

3) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 103WS, 104WS, 105WS, 106WS, 107WS,
108WS, 109WS, 110WS, 111WS, 112WS, 113WS ustala sie przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
$rodlgdowych.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektow mostowych stuzacych
komunikacji kotowej i pieszo - rowerowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 114KDG ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy gtéwnej (droga wojewddzka nr 346).

2. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 18 mi 16 m.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie zieleni przydroznej.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 115KDZ, 116 KDZ ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy zbiorczej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych,
przy czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokosc:
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1) 17 m — dla terenu 115KDZ;
2) 12 m —dla terenu 116KDZ.
4. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie zieleni przydroznej.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 117KDL, 118KDL, 119KDL, 120KDL
ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokosc:

1) 15 m - dla terenu 117KDL;
2) 13 m —dla terenu 118KDL;
3) 8 m —dla terenu 119KDL;
4) 5,5 m — dla terenu 120KDL.
4. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie zieleni przydroznej.

8 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD
ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Tereny, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokosc:

1) 5 m —dla terenu 121KDD;
2) 7 m — dla terenu 122KDD;
3) 14 m — dla terenu 123KDD;
4) 9 m — dla terenu 124KDD.
4. Dla teren6w, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i zieleni.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 125KDW, 126 KDW, 127KDW, 128KDW,
129KDW, 130KDW, 131KDW, 132KDW, 133KDW, 134KDW, 135KDW, 136 KDW, 137KDW, 138KDW,
139KDW, 140KDW, 141KDW, 142KDW, 143KDW, 144KDW, 145KDW, 146 KDW, 147KDW, 148KDW,
149KDW, 150KDW, 151KDW, 152KDW, 153KDW, 154KDW, 155KDW ustala sie przeznaczenie: teren
drogi wewnetrznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢:

1) 10,8 m — dla terenu 125KDW;
2) 9 m — dla terenu 126KDW;

3) 5 m — dla terenu 127KDW;

4) 5 m — dla terenu 128KDW;

5) 5 m — dla terenu 129KDW;

6) 6 m — dla terenu 130KDW;

7) 7,5 m — dla terenu 131KDW;
8) 4 m — dla terenu 132KDW;

9) 4,5 m — dla terenu 133KDW;
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10) 5,5 m — dla terenu 134KDW;
11) 8 m — dla terenu 135KDW;
12) 4 m — dla terenu 136KDW;
13) 8 m — dla terenu 137KDW;
14) 5 m — dla terenu 138KDW;
15) 7,3 m — dla terenu 139KDW;
16) 8 m — dla terenu 140KDW;
17) 3,5 m —dla terenu 141KDW;
18) 6 m — dla terenu 142KDW;
19) 4,5 m — dla terenu 143KDW;
20) 4,5 m — dla terenu 144KDW;
21) 8 m —dla terenu 145KDW;
22) 11,5 m — dla terenu 146KDW;
23) 10 m — dla terenu 147KDW;
24) 8 m — dla terenu 148KDW;
25) 8 m — dla terenu 149KDW;
26) 5,8 m — dla terenu 150KDW;
27) 4,2 m — dla terenu 151KDW;
28) 4,6 m — dla terenu 152KDW;
29) 5,6 m — dla terenu 153KDW;
30) 3,7 m — dla terenu 154KDW;
31) 7,4 m — dla terenu 155KDW.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni.

832.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 156E ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (linia elektroenergetyczna Przybkéw — Klecina 110 kV wraz
z pasem technicznym).

2. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady dotyczace sposobu zagospodarowania
terenu:

1) realizacja linii elektroenergetycznej jako napowietrznej;
2) wysokos¢ konstrukcji nosnej nie moze przekracza¢ 60 m.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 157E, 158E ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10 metréw;
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2) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod kagtem od 38 do 45 stopni kryte matowg dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w 8 9;

4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie
parametrow dotychczasowych.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%.

§34.1.Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 159W, 160W, 161W ustala sie
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociggi.

2. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy obowigzuje wysoko$¢
zabudowy nie wieksza niz 6 m.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte
w89;

5.Dla terenéw, oktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne.

8§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 162K, 163K, 164K ustala sie przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
lokalnym.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 90%;

3) co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne
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Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kostomioty.
8§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Agnieszka Sladowska
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOSTOMLOTY

E - Granica obszaru objetego planem

S,

GMINA KOSTOMLOTY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSTOMLOTY DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO WSIE

WILKOW SREDZKI | SOBKOWICE, OBREB WILKOW SREDZKI
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Rady Gminy Kostomtoty
nr XXXIV/278/21

Z dnia 14 maja 2021r,

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU:

= ms - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia i tereny o réznym przeznaczeniu

MM - Symbol identyfiakcyjny terenu

-0l linia zabudowy

linia zabudowy

- Granica strefy A ochrony konserwatorskiej tozsama z granica strefy W scislej ochrony
archeologicznej

- Granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicq strefy ukladu ruralistycznego wsi

ou - Granica strefy OW ochrony archeologicznej

- Granica terenu historycznego zespotu folwarcznego

| Budynek lub obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong  konserwatorska na
mocy ustalen planu miejscowego

= | - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

Przeznaczenie terenéw:
MM - Teren zabudowy mieszkaniowej
MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
, - Teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
- Teren ustug

, - Teren uslug sportu i rekreacji

- Teren ustug komercyjnych

R - Teren rolniczy

- Teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych
- - Teren lasu

N - Teren Zieleni nieurzadzone]
n - Teren ogrodéw dziatkowych
© - Teren cmentarza

ws - Teren wod powierzchniowych srédladowych

KDG - Teren drogi publicznej - Klasy gtownej

KDz - Teren drogi publicznej - kiasy zbiorczej

KoL - Teren drogi publiczne] - klasy lokalnej

KDD - Teren drogi publiczne] - klasy gminnej

KDW - Teren drogi wewnetrznej
E - Teren infrastruktury techniczne; - elektroenergetyka
w - Teren infrastruktury technicznej - wodociagi
K - Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

(OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

- Granica gminy

- Stanowisko archeologiczne wraz z numerem
ewidencyjnym
- Budynek objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow

- Granica strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza - 50 m

- Granica strefy ochrony sanitamej od czynnego cmentarza - 150 m

% - Linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technicznym

% - Linia elektroenergetyczna 20 KV wraz z pasem technicznym

- Granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod

L1 _Granica GZWP nr 319 Prochowice - $roda Slaska
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/278/21
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru obejmujacego wsie Wilkéw
Sredzki i Sobkowice, obreb Wilkow Sredzki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.01.2021r. do 09.02.2021r. Ostateczny termin sktadania
uwag po zakonczeniu okresu wytozenia wyznaczono na dzien 23.02.2021 r.

Do projektu planu miejscowego zgtoszono pieé uwag. Do prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie zgtoszono uwag. Uwagi ztozone do projektu planu miejscowego zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposab:

1. Uwaga ztozona w dniu 4 lutego 2021 r. przez J.C;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 74, obreb Wilkow Sredzki;

Przedmiot uwagi: Przeznaczenie w planie miejscowym terenu oznaczonego symbolem 51R pod zabudowe
zagrodowa;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona.
2. Uwaga ztozona w dniu 5 lutego 2021 r. przez R.R;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 122, 123/2, obreb Wilkéw Sredzki;

Przedmiot uwagi: Przeznaczenie nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego symbolem 65R
pod elektrownie fotowoltaiczng 0 mocy do 1 MW;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach
opracowania planu nie zostaty wyznaczone obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

3. Uwaga ztozona w dniu 5 lutego 2021 r. przez A.K. Prezesa Zarzadu w imieniu S. F. Sp. z 0. 0.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 122, 123/2, obreb Wilkéw Sredzki;

Przedmiot uwagi: Przeznaczenie nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego symbolem 65R
pod elektrownie fotowoltaiczng 0 mocy do 1 MW;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach
opracowania planu nie zostaty wyznaczone obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
Zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4. Uwaga ztozona w dniu 11 lutego 2021 r. przez Tauron Dystrybucja S. A.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem miejscowym;

Przedmiot uwagi: Uwzglednienie w planie zapiséw, o ktérych mowa w piSmie nr TD/OWR/OMR/2020-11-
23/0000006 zdnia 23.11.2020r., zmiana zapisow uchwaty tak aby dotyczyly one nowo budowanej sieci
elektroenergetycznej, stosowanie przy lokalizowaniu nowych stacji typowych stacji prefabrykowanych
kontenerowych;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona.
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5. Uwaga ztozona w dniu 18 lutego 2021 r. przez A.P.;

) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 201/27, 201/30, 202/13, 204/1, 59/1, obreb Wilkdw
Sredzki;

Przedmiot uwagi: Wykluczenie nieruchomosci z opracowania planu miejscowego z uwagi na planowane
przeznaczenie pod elektrownie fotowoltaiczna;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

Uchwata o przystapieniu do opracowania projektu planu obejmuije caty obszar obrebu Wilkéw Sredzki.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach
opracowania planu nie zostaty wyznaczone obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie elektryczng z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 2503

Zakgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/278/21
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty dla obszaru obejmujacego wsie Wilkéw Sredzki i Sobkowice, obreb Wilkéw Sredzki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r., poz. 713
ze zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sie wydatkow gminy zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedacych nastepstwem
uchwalenia planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie sie odbywato
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wiasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.



