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UCHWALA NR XXXI1/165/2021
RADY GMINY OSIECZNICA

7 dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica
dla obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych obrebow: Lawszowa i Przejestaw.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz uchwaly Rady Gminy Osiecznica
nr XLVI/260/2018 z dnia 27 lutego 2018 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych obrebow:
Lawszowa i Przejestaw; a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica” przyjetego uchwalg nr XLVII/268/2018 Rady Gminy
Osiecznica z dnia 27 marca 2018 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 4
w granicach ewidencyjnych obrebow: Lawszowa i Przejestaw, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze¢$¢ planu stanowig:
1) niniejsza uchwata;

2) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

3) zatacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik graficzny
wykonany w skali 1: 5000, zwany "rysunkiem planu".

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 5 - zbidér danych przestrzennych;
4) zalacznik nr 6 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:
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1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) przestrzenie publiczne (wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace,
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy , K” ochrony krajobrazu kulturowego tozsamej z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego - ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) wraz z zabudows;

6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

7) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);

8) stanowiska archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow (WEZ);

9) obszary zieleni historycznej;

10) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem oddziatywania na $rodowisko, zwiazanego z terenami lokalizacji urzadzen
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2
stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) drobna produkcja - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujacg formag wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje przeznaczania
podstawowego;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslajg inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

5) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

6) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwosci nie wptywaja negatywnie
na przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotuja konfliktow sasiedzkich, w tym terenéw i obiektow
stuzacych dziatalnosci z zakresu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2387

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i1 hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej, lini¢ t3 moga przekracza¢ zadaszenia nad wejSciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, ganki, wykusze;

8) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UK— tereny wspodlnot wyznaniowych;

7) UT — tereny ustug turystyki;

8) UP- tereny ustug publicznych;

9) US — tereny sportu i rekreacji,

10) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

11) RU/U — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy ustugowej;
12) U/P — tereny ustugowe i produkcyjne;

13) R — tereny rolnicze;

14) R/ZLp - tereny rolnicze oraz tereny projektowanych dolesien;

15) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
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16) ZC — tereny cmentarzy;

17) ZL — tereny lasow;

18) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

19) KDa — tereny drég publicznych klasy autostrady;

20) KDz — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

21) KDI — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

22) KDd — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

23) KDW — tereny drog wewnetrznych;

24) KPJ- teren ciggdw pieszo-jezdnych;

25) KS - tereny obstugi komunikacji;

26) KK — tereny komunikacji kolejowe;;

27) W — tereny infrastruktury technicznej —wodociagi;

28) T — tereny infrastruktury technicznej —telekomunikacja;

29) OZE/EF — tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii - ogniw fotowoltaicznych;
30) OZE/EW - tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii — elektrowni wodnych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendw moga zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terendw okre§lony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly dla przeznaczenia
uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkoéw S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

2. Dopuszcza si¢ dla terenow wyznaczonych planem:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej formie architektoniczno —
przestrzennej obiektow istniejgcych, niespetniajacych parametréow 1 wskaznikow okre§lonych w planie,
a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza
si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejgcym jest przekroczony;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy;

3) adaptacje, rozbudowg i przebudowe istniejgcych obiektow;

4) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkow garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w glebi dziatki i na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi;

5) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy,
o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrgbnymi,
a w szczeg6lnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

6) komunikacje jako przeznaczenie uzupetiajace dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, realizacj¢ ciggéw pieszych irowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo-jezdne
do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;;

7) wyznaczenie dodatkowych ciggdéw pieszo-jezdnych na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbgdne

dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w § 13 ust. 1 pkt 2;
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8) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

9) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publicznej;

10) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $roédladowe;
11) realizacje w pasach drogowych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy:

a) pojemnikow na odpady z mozliwoscia ich segregacji,

b) sieci i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna,

¢) urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingow, zieleni, elementéw malej architektury,

d) obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

e) dojsé¢ 1 dojazdéw do budynkow,

f) zieleni;

12) w liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga komunikacji maja spekniac
nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskow oraz innych obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15 m?;

3. Zakazuje si¢:
1) stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “’siding”,

2) stosowania jako materialow wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,K”.

4. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania koloréw, ktore prowadza
do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci

5. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
1 materiatow wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.

6. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zalaczniku graficznym
stanowigc odleglos¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

7. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu, nie obejmuja one dla zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych, taraséw nad garazami oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami
regionalnej tradycji architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice gldwna, ktorej
dtugo$¢ powinna wynosi¢ co najemnej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem zabytkowych zespotow
zabudowy. Wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢ polaciach dachowych.

8. Granice terenow zamknietych oznaczono na rysunku planu i dotycza terendow zwigzanych z obronnos$cia
1 bezpieczenstwem panstwa dotyczacych:

1) transportu i dotyczg terendw zamknietych ustanowionych przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju;
2) obronnosci i dotycza terendw zamknigtych ustanowionych przez Ministra Obrony Narodowe;.
§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni parkowe;
nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostgpne dla ogodtu
spoteczenstwa,
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2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z rdéznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala sie szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci na dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 800 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 1:
a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawg warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylgczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoérych szerokos¢
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej, oraz terendw oznaczonych symbolami P,
RU/U, U/P;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie
oraz terenéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zieleni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej
oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowac dlugotrwale jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastgpujace =zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajagc poziomy hatasu
dla poszczegdlnych terenow o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okreslonej w przepisach odrebnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U, MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje si¢
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisj¢ hatasu.

3. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég, oznaczonych symbolami KDa, KDz, KDI, KDd powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

4. Na terenach potozonych w sasiedztwa obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.
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6. Dla terenow z przeznaczeniem pod zabudowe a znajdujacym si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztattowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczeg6lnych terendw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade,
ze istniejgce urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spelnienie przez nie zadan zwiazanych z odwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie
rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych. Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

8. W strefie ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw spozywczych wyznaczonej na rysunku planu
obowiazuje zakres ochrony, jak w przepisach odrebnych.

9. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych.

10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
11. Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% dla realizacji zabudowy:
1) obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo wodne;

2) wymaga sie stosowania technologii budowlanych i materiatow budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
1 odpornych na dziatanie wody,

3) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad rzedng zwierciadta wody wod
zalewowych Q10% 1 Q1%;

4) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

5) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

12. W przypadku lokalizacji inwestycji na terenie obszaru ,,Natura 2000” w tym: Obszar Specjalnej Ochrony
ptakéw PLB 020005 Bory Dolnoslaskie, obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Dolina Dolnej Kwisy PLH
020050, jak réwniez PLH020090 Dabrowy Kliczkowskie, PLH020063 Wrzosowiska Swigtoszowsko -
Lawszowskie, obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

2.Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego tozsamej =z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego- ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) wraz z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu
obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryty, gabarytow, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych,
oraz wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

3) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy, ochronie podlega istniejacy drzewostan: aleje, zadrzewienia
srodpolne, szpalery, uktad drog.

3. Dla strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, uj¢tej w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
oznaczonej na rysunku planu obowigzuje. Na tym obszarze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wprowadza si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisdéw odrgbnych.

4. Ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkow GEZ (Gminnej Ewidencji
Zabytkow), WEZ (Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow), zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i1modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
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2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;

5) utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

6) ustalenia zawarte w pkt 1-5 i dotyczace: projektowanej funkcji budynkéw, stosowanych tradycyjnych
materiatdw budowlanych; ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia otwordw; stosowania oryginalnej stolarki
okiennej idrzwiowej, nie dotycza budynkéw znajdujacych si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig Q10%, Q1%, ktore wymaja zastosowania zabezpieczen przed skutkami powodzi.

7) historyczne obiekty matej architektury oraz obiekty ruchome, wolnostojace w terenie nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpiecza¢ przed dewastacja.

8) budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | obiekt | adres nr budynku nr dzialki
Lawszowa

1 | Budynek mieszkalny Nr 13 211
2 | Budynek mieszkalny Nr 14 251/743
3 | Budynek mieszkalny Nr 16 251/745
4 | Budynek mieszkalny Nr 20 251/695
5 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 21 231/697
6 | Budynek mieszkalny Nr 25 243/1
7 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 26 242
8 | Budynek mieszkalny Nr 27 240/3
9 | Budynek mieszkalny Nr 28 233/1
10 | Budynek mieszkalny Nr 29 238

11 | Budynek mieszkalny Nr 32 230/3
12 | Budynek mieszkalny Nr 40 103/5
13 | Budynek mieszkalny Nr 41 103/8
14 | Budynek mieszkalny Nr 43 100/1
15 | Budynek nieuzytkowany Nr 44 106/5
16 | Budynek mieszkalny Nr 44a 106/5
17 | Budynek mieszkalny Nr 45 106/2
18 | Budynek mieszkalny Nr 46 23/700
19 | Budynek mieszkalny Nr 56 96/1

20 | Budynek mieszkalny Nr 57 92/1

21 | Budynek mieszkalny Nr 59 85

22 | Budynek mieszkalny Nr 60 97/4

23 | Budynek mieszkalny Nr 61 80

24 | Budynek mieszkalny Nr 64 82

25 | Budynek mieszkalny Nr 67-68 87/4

26 | Budynek mieszkalny Nr 70 114

27 | Budynek mieszkalny Nr 71 115

28 | Budynek mieszkalny Nr 72 117/2
29 | Osérodek kultury Nr 81 120/1
30 | Szkota podstawowa Nr 82 121

31 | Budynek mieszkalny Nr 84 126/1
32 | Budynek gospodarczy Nr 85 123

33 | Budynek mieszkalny Nr 85 123

34 | Budynek mieszkalny Nr 88 88

35 | Budynek gospodarczy Nr 89 124

36 | Budynek mieszkalny Nr 91 54

37 | Budynek mieszkalny Nr 93 53
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38 | Budynek mieszkalny Nr 94 127
39 | Budynek mieszkalny Nr 96 128
40 | Budynek mieszkalny Nr 103 51/2
41 | Budynek mieszkalny Nr 108 48
42 | Budynek mieszkalny Nr 110 46
43 | Budynek mieszkalny Nr 130 455/2
44 | Budynek nieuzytkowany 105/3
45 | Wieza ci$nien 105/6
46 | Wieza ci$nien 455/4
47 | Kosciot katolicki, paraf. pw. 24472
Niepokalanego Poczecia NMP
Przejestaw

1 | Budynek mieszkalny Nr 3 212

2 | Budynek mieszkalny Nr5 206/1
3 | Budynek mieszkalny Nr 6 205

4 | Budynek mieszkalny Nr 1l 61

5 | Budynek mieszkalny Nr 15 241/1
6 | Budynek mieszkalny Nr 18 238/1
7 | Budynek mieszkalny Nr 19 229

8 | Budynek mieszkalny Nr 23 183/1
9 | Budynek mieszkalny Nr 24 182
10 | Budynek mieszkalny Nr 25 181
11 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 26 292/342
12 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 27 178/3
13 | Budynek mieszkalny Nr 28 174
14 | Budynek mieszkalny Nr 29 156
15 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 33 172
16 | Budynek mieszkalny Nr 43 103
17 | Budynek mieszkalny Nr 53 51/1
18 | Budynek mieszkalny Nr 58 56/1
19 | Budynek mieszkalny Nr 59 80

20 | Budynek mieszkalny Nr 63 74

21 | Budynek mieszkalny Nr 64 63

22 | Budynek mieszkalny Nr 65 67/350
23 | Budynek mieszkalny Nr 68 65

Budynek mieszkalny Nr 74 83

5. Uwzglednia si¢ ochrong obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

6. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ), w obrgbie i zasiggu ustalonym na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuje zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien.

7. Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym,
kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11. W obszarze opracowania znajdujg si¢ nastgpujgce tereny lub obiekty, ktdrych zagospodarowanie
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, nr 315
,,Zbiornik Chocianéw - Gozdnica”;
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2) Obszary: Natura 2000 PLB 020005 Bory Dolnoslaskie, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura
2000 Dolina Dolnej Kwisy PLH 020050; PLH020090 Dabrowy Kliczkowskie, PLH020063 Wrzosowiska
Swictoszowsko-Lawszowskie;

3) obszary zabytkowe wpisane do ewidencji WEZ (Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw) i obiekty wpisanych
do rejestru zabytkow:

L.p. | obiekt rodzaj rejestr data rejestru nr dziatki
obiektu | zabytkoéw
Lawszowa
1. kosciot d. ewangelicki, ob. kosciot | A/1231/2003 23.05.1972 . 244/2

katolicki, parafialny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP
2. Uktad ruralistyczny wsi 1-2
strefa obserwacji archeologicznej (AZP
miejscowosci o wezesnej metryce | 73-13)
historycznej
Przejestaw
1. Uktad ruralistyczny wsi 1-11
strefa obserwacji archeologicznej (AZP
miejscowosci o0 wezesnej metryce | 74-13)
historycznej

4) obszary:

a) szczegblnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) zagrozenia powodzig Q02%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat,

5) pozostata cze$¢ wojewodztwa dolnoslaskiego objeta Uchwata antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu.

6) obiekty i obszary cenne przyrodniczo, w tym: pomniki przyrody, obszary siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢ sposob 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
Na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga
imprez, festynow i spotkan rekreacyjno- sportowo-wypoczynkowych, okres tymczasowego zagospodarowania
zwigzany jest z czasem ich trwania.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie ciggoéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggow
pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w obszarze drég rolnych i lesnych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszo- jezdnych lub siggaczy dojazdowych na terenach funkcjonalnych,
przy czym:

a) szeroko$¢ noworealizowanych ciggow pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
b) szerokos$¢ noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dlugosci:

- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

- od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
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¢) noworealizowane si¢gacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drég publicznych
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdow na posesje w obszarze oddzialywania skrzyzowan, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa na podstawie przepisow odrebnych;

4) w obrgbie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w iloSci zapewniajgcej wlasciwg obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

a) 2 miejsca na budynek jednorodzinny,
b) 2 miejsca na lokal mieszkalny lub mieszkanie,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowej lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w pkt. a)- d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
dla samochoddéw osobowych na 90 m? powierzchni uzytkowej,

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona pkt. a)-e) podlega zsumowaniu,

g) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych
na dziatkach sasiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania, dla terenow
realizujacych cel publiczny oraz dla terenow z istniejaca zabudowa;

6) realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac podziemng i nadziemna
jego czgsc.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady powiazania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania
Sciekow,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe modernizacje, adaptacj¢, przebudowe irozbudowe

istniejgcych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen i elementoéw sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych;

¢) zagwarantowanie paséOw eksploatacyjnych dla przebiegéw uktadow sieci, na ktorych obowigzuje zakaz
budowy obiektow niezwiazanych z obstugg sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2) nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) dopuszczenie budowy studni;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociaggowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekdw z wylgczeniem obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig Q1% i Q10%,

b) zbiornikow bezodpltywowych, ktore na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% musza
posiadac szczelng konstrukcja oraz rozwigzania zabezpieczajace przed zalaniem wodami powodziowymi
oraz przedostawaniem si¢ §ciekow do srodowiska gruntowo-wodnego.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych .

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadow zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym
odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepisOw odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrédel odnawialnych do 100kW oraz powyzej
100kW na terenach wyznaczonych planem, w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;j.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowa¢ iwykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i sredniego napigcia;

2) rozbudowe 1budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;
3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktorych

lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek z mozliwosciag dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych =z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz powyzej 100kW na terenach wyznaczonych planem zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacje uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, po uzasadnieniu
techniczno-ekonomicznym, a dla masztow z uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajacych
z ochrony krajobrazu;

3) utrzymuje si¢ istniejace maszty przekaznikowe oraz telefonii komorkowej,
4) wysoko$¢ masztow do 100 m.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW1, MW2,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi turystyki i rekreacji;

2) inne ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielnie, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,
b) 9,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci glownych do 50 stopni
lub ptaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,20;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;

6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 30 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzej¢ zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW/U1.1.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi turystyki i rekreaciji;
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2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,
b) 9,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci glownych do 50 stopni
lub ptaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001 - 1,20;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;

6) nieprzekraczalna dlugos$¢ elewacji frontowej budynku do 30 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MNO.1, MNO0.2, MN0.3, MN0.4, MN0.5, MN0.6, MNO0.7, MN0.8, MN0.9, MN0.10, MNO.11,
MNO.12, MNO.13, MNO0.14, MNO.15, MN0.16, MNO.17, MNO.18, MN0.19, MN0.20, MN0.21, MNO0.22,
MNO0.23, MN0.24, MNO0.25, MN0.26, MN0.27, MNO0.28, MN0.29, MN0.30, MNO0.31, MN0.32, MNO0.33,
MNO0.34, MNO0.35, MN0.36, MN0.37, MN0.38, MN0.39, MN0.40, MN0.41, MNO0.42, MN0.43, MNO0.44,
MNO0.45, MN0.46, MN0.47, MNO0.48, MN0.49, MN0.50, MNO0.51, MNO0.52, MNO0.53, MNO0.54, MNO.55,
MNO0.56, MNO0.57, MNO0.58, MN0.59, MNO0.60, MNO0.61, MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MN1.6,
MNI1.7, MN2.1, MN2.2, MN2.3, MN2.4, MN2.5, MN2.6, MN2.7, MN2.8, MN2.9, MN2.10, MN2.11, MN2.12,
MN2.13, MN2.14, MN2.15, MN2.16, MN2.17, MN2.18, MN2.19, MN2.20, MN2.21, MN2.22, MN2.23,
MN2.24, MN2.25, MN2.26, MN2.27, MN2.28, MN2.29, MN2.30, MN2.31, MN2.32, MN2.33, MN2.34,
MN2.35, MN2.36, MN2.37, MN2.38, MN2.39, MN3.1, MN4.1, MNS5.1, MN5.2, MN5.3, MN5.4, MN5.5,
MNS5.6, MNS.7, MNS.8, MN5.9, MN5.10, MNS5.11, MNS.12.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1, MNO0.2, MNO0.3, MN0.4, MNO.5,
MNO.6, MNO0.7, MNO0.8, MN0.9, MNO0.10, MNO0.11, MNO0.12, MNO0.13, MNO0.14, MNO0.15, MNO0.16,
MNO.17, MNO.18, MNO0.19, MN0.20, MNO0.21, MNO0.22, MN0.23, MN0.24, MNO0.25, MN0.26, MNO0.27,
MNO0.28, MNO0.29, MN0.30, MNO0.31, MN0.32, MNO0.33, MN0.34, MN0.35, MN0.36, MN0.37, MNO0.38,
MNO0.39, MN0.40, MNO0.41, MN0.42, MNO0.43, MNO0.44, MN0.45, MN0.46, MN0.47, MNO0.48, MN0.49,
MNO0.50, MNO0.51, MNO0.52, MNO0.53, MNO0.54, MNO0.55, MN0.56, MNO0.57, MNO0.58, MNO0.59, MNO0.60,
MNO.61, MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi turystyki i rekreacji;
2) zabudowa letniskowa;
3) prowadzenie dziatalnos$ci agroturystycznej;

4) inne ushugi towarzyszace z wykluczeniem dziatalnos$ci ucigzliwych, z mozliwoscig lokalizowania
ich samodzielnie za wyjatkiem zabudowy szeregowej;

5) ogrody dziatkowe na terenie oznaczonym symbolem MN3.1;

6) urzadzenia towarzyszace.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 9,00 m,

b) 9,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1, MNO.2,
MNO0.3, MN0.4, MNO.5, MN0.6, MNO.7, MN0.8, MN0.9, MNO0.10, MNO.11, MNO.12, MNO.13, MNO.14,
MNO.15, MNO.16, MNO0.17, MNO.18, MN0.19, MN0.20, MN0.21, MN0.22, MNO0.23, MNO0.24, MNO.25,
MNO0.26, MNO0.27, MN0.28, MN0.29, MN0.30, MN0.31, MN0.32, MNO0.33, MNO0.34, MNO0.35, MNO0.36,
MNO0.37, MNO0.38, MN0.39, MN0.40, MN0.41, MN0.42, MN0.43, MN0.44, MNO0.45, MNO0.46, MNO0.47,
MNO0.48, MNO0.49, MN0.50, MNO0.51, MN0.52, MN0.53, MNO0.54, MNO0.55, MN0.56, MNO0.57, MNO.58,
MNO0.59, MNO0.60, MNO.61.

¢) 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej na pozostatych terenach;
2) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;

3) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw - dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore
w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%;

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowodujg obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 45% w uktadzie zabudowy wolnostojacej,
b) 35% w uktadzie zabudowy blizniacze;j,
¢) 25% w uktadzie zabudowy szeregowej;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) 0,001 - 0,60 na terenach oznaczonych symbolami: MNO.1, MNO0.2, MNO0.3, MN0.4, MNO.5, MNO.6,
MNO.7, MNO0.8, MN0.9, MNO0.10, MNO.11, MNO0.12, MNO.13, MNO0.14, MNO0.15, MNO0.16, MNO0.17,
MNO.18, MNO0.19, MN0.20, MNO0.21, MN0.22, MN0.23, MN0.24, MNO0.25, MN0.26, MN0.27, MNO0.28,
MNO0.29, MNO0.30, MNO0.31, MNO0.32, MN0.33, MNO0.34, MN0.35, MN0.36, MN0.37, MNO0.38, MN0.39,
MNO0.40, MN0.41, MNO0.42, MN0.43, MNO0.44, MN0.45, MNO0.46, MN0.47, MNO0.48, MN0.49, MNO.50,
MNO0.51, MNO0.52, MNO0.53, MNO0.54, MNO0.55, MN0.56, MN0.57, MN0.58, MN0.59, MN0.60, MNO0.61,
MN2.1, MN2.2, MN2.3, MN2.4, MN2.5, MN2.6, MN2.7, MN2.8, MN2.9, MN2.10, MN2.11, MN2.12,
MN2.13, MN2.14, MN2.15, MN2.16, MN2.17, MN2.18, MN2.19, MN2.20, MN2.21, MN2.22, MN2.23,
MN2.24, MN2.25, MN2.26, MN2.27, MN2.28, MN2.29, MN2.30, MN2.31, MN2.32, MN2.33, MN2.34,
MN2.35, MN2.36, MN2.37, MN2.38, MN2.39, MN3.1, MN4.1, MN5.1, MN5.2, MN5.3, MN5.4, MN5.5,
MN35.6, MN5.7, MN5.8, MN5.9, MN5.10, MN5.11, MN5.12,

b) 0,001 - 0,25 na terenach oznaczonych symbolami: MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MNI1.6,
MNI1.7;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
8) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m?;

3) tereny oznaczone symbolami: MNO0.3, MNO.11, MNO0.27, MN0.43, MN2.10, MN2.14, MN5.1, MN5.2,
MNS.5, MN5.6, MN5.8, MN5.9, MN5.10, MN5.11, MN5.12 potozone sa czesciowo lub w catosci
na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%, na ktéorych obowiazuja ograniczenia
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w lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenu ustalone na podstawie przepisow odrgbnych
oraz w ogoblnych zasadach zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustlugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: MN/U0.1, MN/U0.2, MN/U0.3, MN/U0.4, MN/U0.5, MN/U1.1, MN/U1.2,
MN/U1.3, MN/U1.4, MN/U1.5, MN/U1.6, MN/U1.7, MN/U1.8, MN/U1.9, MN/U1.10, MN/U1.11, MN/U1.12.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami: MN/U1.1, MN/U1.2, MN/U1.3, MN/U1.4,
MN/UL.5, MN/U1.6, MN/U1.7, MN/U1.8, MN/U1.9, MN/U1.10, MN/U1.11, MN/U1.12;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustugi turystyki i rekreaciji;
2) zabudowa letniskowa;
3) prowadzenie dziatalnos$ci agroturystycznej;
4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,

b) 9,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;
3) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw - dachy o kacie nachylenia do 45°;

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowodujg obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MN/UO.1, MN/U0.2, MN/UO0.3, MN/U0.4, MN/UO0.5,

b) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN/U1.1, MN/U1.2, MN/U1.3, MN/U1.4, MN/U1.5,
MN/U1.6, MN/U1.7, MN/U1.8, MN/U1.9, MN/U1.10, MN/U1.11, MN/U1.12;

6) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 2,00;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

8) nieprzekraczalna dlugosc¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m?;

2) teren oznaczony symbolem MN/U1.12, potozony jest czgsciowo na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig Q1% 1 Q10%, na ktérych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone na podstawie przepisOw odrebnych oraz w ogdlnych zasadach zagospodarowania terenu.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami UO0.1, U0.2,
U0.3, Ul.1.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) drobna wytworczo$¢ — ustugi rzemieslnicze;

2) ustugi administracji;

3) ustugi sportu;

4) ushugi turystyki i rekreacji;

5) prowadzenie dziatalnos$ci agroturystycznej;

6) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,
b) 9,00 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° na terenie oznaczonym symbolem Ul.1,
b) dachy o kacie nachylenia 30° do 45° na terenach oznaczonych symbolami: U0.1, U0.2, U0.3,

c) dachy wymienione w lit. a) i b) realizowaé¢ w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wiclospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczétkéw, ktére w  stosunku
do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw pulpitowych, dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym ukladzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° - 15° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktore nie spowoduja obnizenia waloré6w formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 20% na terenie oznaczonym symbolem Ul.1,
b) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U0.1, U0.2, U0.3;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,001 - 1,50 na terenach oznaczonych symbolami U0.1, U0.2, U0.3,
b) 0,001 - 2,00 na terenie oznaczonym symbolem U1.1;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

7) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac pierzej¢ zabudowy o niejednorodnej
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren wspolnot wyznaniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK1.1.

2. Przeznaczenie podstawowe - teren wspdlnot wyznaniowych.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkowego zespotu sakralnego: kosciot d. ewangelicki, ob. katolicki, parafialny pw. Niepokalanego Poczgcia
NMP; nr A/1231/2003, nr 2009 z 23.05.1972 1;

4. Nakaz realizacji dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wspolnot wyznaniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UKO.1,
UKO.2.

2. Przeznaczenie podstawowe - teren wspdlnot wyznaniowych.
3. Przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,
b) ksztattowanie potaci dachu budynkéw zgodnie z projektem indywidualnym;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 2,00;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
5) nieprzekraczalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku do 70 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UTO.1.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i rekreacji.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa;
2) ustugi sportu;
3) prowadzenie dziatalnos$ci agroturystycznej;
4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9,00 m;

2) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,
3) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dachy o kacie nachylenia do 45°;

4) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktore nie spowodujg obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%;
6) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT1.1.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i rekreacji.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi sportu;
2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 6,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dachy o kacie nachylenia 38° do 45°;

3) pokrycie dachu dachéwka lub materialami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktore nie spowoduja obnizenia waloré6w formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,00- 0,10;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Teren potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1% i w calosci w obszarze
Q10%, na ktorych obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w ogdlnych zasadach zagospodarowania terenu obowigzuje réwniez:

1) ograniczenie powierzchni zabudowy sezonowej, ktéra nie moze przekracza¢ 1500 m?, przy czym
powierzchnia ta obejmuje obiekty nie zwiazane trwale z gruntem, w tym przyczepy mieszkalne, kontenery
sanitarne i obiekty do nich podobne;

2) dopuszczenie utworzenia pola namiotowego o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 2000 m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uslugowe i produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami: U/P1, U/P2,
U/P3.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja, magazyny sklady;
2) zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny drobnej wytworczosci;
2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 10,0 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j i wielospadowej
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza
si¢ odstepstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45° dla czgéci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych
o symetrycznym ukladzie potaci inachyleniu ich w zakresie 1,5° - 15° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,50;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna dlugos$¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UPO.1.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne;

2) ustugi sportu i rekreacji;

3) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci glownych do 50 stopni
lub ptaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 2,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem USI.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi publiczne;

2) ustugi turystyki;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 11,00 m;

2) ksztaltowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci glownych do 50 stopni
lub ptaskie, tukowe o zmiennej geometrii potaci;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 2,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami: P0.1, P0.2, P0.3, P0.4, P1.1, P1.2.

2. Przeznaczenie podstawowe- przemyst, bazy, sktady;
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa;
2) stacje obstugi pojazdow;
3) ustugi sportu i rekreacji;
4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z technologia produkcji, liczona do wysokosci najwyzszego
punktu - 49,00 m;

3) ksztaltowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci gtownych do 50 stopni
lub ptaskie, tukowe o zmiennej geometrii potaci;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 2,00;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

7) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Tereny oznaczone symbolami: P0.3, P1.1, P1.2 polozone sg czgSciowo lub w catosci na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10%, na ktérych obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz w ogdlnych zasadach
zagospodarowania terenu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolami: RU/UI.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ustug i produkcji rolnicze;j;
2) zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupeiajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z technologia produkcji, liczona do wysokosci najwyzszego
punktu - 20,00 m;

3) ksztattowanie potaci dachu budynkow - dachy strome o kacie nachylenia potaci gtownych do 50 stopni
lub ptaskie, lukowe o zmiennej geometrii potaci;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) intensywnos$¢ zabudowy 0,10 - 2,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
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7) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu; z zastrzezeniem,
ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: RO0.1, R0.2, R0.3, R0.4,
R0.5, RO.6, R0.7, R0O.8, R0.9, R0.10, RO.11, R0.12, R0.13, R0.14, R0.15, R0.16, R0.17, R0.18, R0.19, R0.20,
R0.21, R0.22, R0.23, R0.24, R0.25, R0.26, R0.27, R0.28, R0.29, R0.30, R0.31, R0.32, R0.33, R0.34, R0.35.

2. Przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) dolesienia;
2) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - calkowity zakaz zabudowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oraz teren projektowanych dolesien, oznaczony na rysunku planu
symbolem R/ZLp1, R/ZLp2, R/ZLp3, R/ZLp4.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolnicze;
2) tereny projektowanych dolesien.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - catkowity zakaz zabudowy.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP0.1, ZP1.1,
ZP1.2,7ZP1.3.

2. Przeznaczenie podstawowe- teren zieleni urzadzone;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) wody powierzchniowe §rodladowe oraz sport i rekreacja;
2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 4,5 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkoéw - dachy o kacie nachylenia potaci 40° do 45°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;

6) nieprzekraczalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku do 6 m.
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5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie kubaturowych obiektow zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem oraz infrastrukturg
techniczng, jako cze$¢ zagospodarowania terenu, jednak w sposob nie majacy negatywnego wpltywu
na cato$¢ kompozycyjng o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu nieprzekraczajgcego 30 m?
poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10%;

2)na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig Q1% i1 Q10% czgsciowo potozonych na terenach
oznaczonych symbolami: ZP1.1, ZP1.2, ZP1.3, na ktorych obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w ogoélnych zasadach
zagospodarowania terenu, obowigzuje rowniez nakaz realizacji obiektow sportu i rekreacji w tym: boiska,
ciggi pieszo-rowerowe, mata architektura, przy stosowaniu odpowiednich technologii i materialow w celu
zminimalizowania strat powodziowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZC0.1, ZCO0.2.
2. Przeznaczenie podstawowe- tereny cmentarzy.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;

2) infrastruktura techniczna wytacznie zwigzana z obstugg cmentarza.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego — 6 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow - ksztaltowanie bryty obiektu zgodnie z projektem indywidualnym;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC1.1.
2. Przeznaczenie podstawowe- teren cmentarza, dawny cmentarz ewangelicki nieczynny.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

4. Teren podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz zabudowy
nie zwigzanej z funkcja cmentarza oraz ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze historycznych zatozen
cmentarnych- obszaréw zieleni historycznej, nakaz utrzymania i rewaloryzacji zieleni.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny laso6w, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL0.1, Z1.0.2, ZL.0.3, ZL0.4,
Z1.0.5, Z10.6, ZL0.7, ZL0.8, ZL0.9, ZL0.10, ZL0.11, ZL0.12, ZL0.13, ZL0.14, ZL0.15, ZL0.16, ZL0.17,
71.0.18, Z1L0.19, ZL.0.20, ZL0.21, ZL0.22, Z1L0.23, Z1.0.24, ZL.0.25, Z1.0.26, Z1.0.27, Z1L.0.28, ZL0.29, ZL0.30,
71.0.31,71.0.32, Z1.0.33, ZL0.34, ZL.0.35, Z1L.0.36, ZL0.37, ZL.0.38, ZL.2.1, Z1L.2.2, Z1.2.3.

2. Przeznaczenie podstawowe- tereny lasow.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowigzujg przepisy odrebne.
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1.1, ZL1.2, ZL1.3.
2. Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9,00 m;

2) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,
3) ksztattowanie potaci dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia do 45°;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 0,60;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowigzujg przepisy odrebne.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4,

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania cigglo$ci korytarzy
ekologicznych wzdluz ciekéw wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skladowania materialtbw 1 wykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien;

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDa0.1, KDal.l, KDal.2 o przeznaczeniu podstawowym — tereny
drég publicznych klasy autostrady;

2) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz1, KDz2, o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog
publicznych klasy zbiorczej;
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3) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDI1, KDI2, KDI3, KDI4, KDI5, KDI6 o przeznaczeniu
podstawowym — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

4) oznaczone na rysunku planu symbolem KDd1, KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7, KDd8, KDd9,
KDd10, KDd11, KDd12, KDd13, KDd14 o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ drdég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 50 m dla terenu oznaczonego symbolami: KDa0.1, KDal.l, KDal.2;
2) do 20 m dla terenu oznaczonego symbolami: KDz1, KDz2;
3) do15 m dla terenu oznaczonego symbolami: KDI1, KDI2, KDI3, KDI4, KDI5, KDI6;

4) do 12 m dla terenu oznaczonego symbolami: KDd1, KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7, KDdS,
KDd9, KDd10, KDd11, KDd12, KDd13, KDd14.

z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDWO.1,
KDW0.2, KDW0.3, KDW0.4, KDWO0.5, KDW1.1.

2. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 20m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ1, KPJ2,
KPJ3, KPJ4, KPJ5, KPJ6, KPJ7, KPJ§, KPJ9, KPJ10, KPJ11, KPJ12, KPJ13, KPJ14, KPJ15, KPJ16, KPJ17,
KPJ18, KPJ19, KPJ20, KPJ21, KPJ22, KPJ23, KPJ24, KPJ25, KPJ26, KPJ27, KPJ28, KPJ29, KPJ30, KPJ31,
KPJ32, KPJ33, KPJ34, KPJ35, KPJ36, KPJ37, KPJ38, KPJ39, KPJ40, KPJ41.

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny ciggow pieszo-jezdnych.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ komunikacje kotowa, rowerowa oraz piesza.

4. Szerokos¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi
o parametrze do 25 m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KS1, KS2.
2. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) komunikacja kotowa, rowerowa oraz piesza.

2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
5%.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KK1, KK2.
2. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa.
3. Zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego w ramach linii kolejowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe nowych
budynkow, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tereny kolejowe
zgodnie z rysunkiem planu stanowig teren zamkniety w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem W1, o przeznaczeniu podstawowym tereny infrastruktury techniczne;j
— wodociagi;

2) oznaczone na rysunku planu symbolem T1, o przeznaczeniu podstawowym tereny infrastruktury technicznej
- telekomunikacja.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia
towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czesci
zabudowy uzasadnionej technologicznie jednak nie wigcej niz 20 m;

2) dachy wedhug indywidualnego projektu zgodnie z przyjeta technologia;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 40 m.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédetl energii - ogniw fotowoltaicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: OZE/EF0.1, OZE/EF1.1.

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii - ogniw
fotowoltaicznych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia techniczne i infrastruktura towarzyszaca;
2) obiekty gospodarcze;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych;
5) tereny upraw rolniczych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy wtym wysoko$¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ogniw
fotowoltaicznych do 8 m;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 90%.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem ogniw fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastruktura
towarzyszaca, w tym obiektami gospodarczymi;

2) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

3) teren oznaczony symbolem OZE/EF1.1 polozony jest w czgéci na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q1% i Q10%, na ktérych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w ogolnych zasadach zagospodarowania terenu,
obowigzuje rowniez:
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a) wymog wyniesienia poziomu posadowienia budowli o co najmniej 0,30 m rz¢dna zwierciadta wody wod
zalewowych Q10% i Q1%,

b) nakaz lokalizacji obiektéw pomocniczych, w tym stacji transformatorowych i urzadzen towarzyszacych,
poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10%;

4) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardéw ochrony s$rodowiska w granicach strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
oddzialywania na $srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych zrddet energii;

5) moc ogniw fotowoltaicznych powyzej 100kW.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii — elektrowni wodnych,
oznaczony na rysunku planu symbolem OZE/EW1.

2. Przeznaczenie podstawowe — tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zroédet energii — elektrowni
wodnych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8 m;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,60;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiagzek zapewnienia odpowiednich standardéw ochrony s$rodowiska w granicach strefy ochronne;
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen odnawialnych Zzrodet energii;

2) dopuszczenie elektrowni wodnej o mocy powyzej 100kW;

3) ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych
dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% i1 Q10%.

Rozdzial 4.
Ustalenie stawki procentowej oplaty planistycznej

§ 45. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o wysokosci:

1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: UT, RU/U, U/P, P, U;
2) 20% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiecznica.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Jadwiga Rybicka
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Zalacznik Nr 1 ark. B

do Uchwaly Nr XXXI1/165/2021
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 27 kwietnia 2021 r.
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Zalacznik Nr 1 ark. C

do Uchwaly Nr XXXI1/165/2021
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

_ - T ‘
= T MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
! gminy Osiecznica dla obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych
obrebdw: tawszowa i Przejestaw Przejestaw
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU OSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY

/\L SKALA 1:2000 ZAtACZNIK GRAFICZNY NR1 ark. C

N —~UCHWALA RADY GMINY W OSIECZNICY NR XXXII1165/2021 Z DNIA 27 kwietnia 2021 ROKU
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Zalacznik Nr 2 ark. D
do Uchwaly Nr XXXI1/165/2021

ark. D

ark.C

ukfad arkuszy
ZAEACZNIK GRAFICZNY NR 1
SKALA 1:2000

ark. A

ukiad arkuszy
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2
SKALA 1:5000

A

wyrys ze Studlum uwarunkowil'l i klerur;kéw zagosy ,
gminy Osiecznica, Uchwala nr XLVII /268 / 2018 Gminy Osler.zmca
z dnia 27marca 2018r

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Osiecznica dla obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych
obrebéw: Lawszowa i Przejestaw

[ UCHWALA RADY GMINY W OSIECZNICY NR XXXII/165/2021 Z DNIA 27 kwietnia 2021 ROKU |
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZAt ACZNIK GRAFICZNY

| SKALA 1:2000 ‘ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
SKALA 1:5000 |ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2

opublikewany w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Dolnoslgskiego Nr......zdnia............. roku

oznacznia:

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ UStUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

- TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

- TERENY WSPOLNOT WYZNANIOWYCH

- TERENY USLUG TURYSTYKI
- TERENY USEUG PUBLICZNYCH

TERENY USEUG SPORTU | REKREACJI
TERENY OBIEKTOW PEDDUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYN

TERENY OBSLUGI PRODUKCJ\ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
ZABUDOWY USLUG

- TERENY UStUGOWE | PRODUKCYJNE

II' TERENY ROLNICZE
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

IZI TERENY CMENTARZY
u TERENY LASOW

TERENY ROLNICZE ORAZ TERENY PROJEKTOWANYCH DOLESIEN

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDa TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY AUTOSTRADY
KD: TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
" TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
- TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
KpJ TEREN CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- WODOCIAGI

- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- TELEKOMUNIKACJA

TERENY LOKALIZACJI U DZEN ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
- OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY LOKALIZACJI URZADZEN ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII
- ELEKTROWNI WODNYC|

1 NUMER LUB NUMERY TERENU WYROZNIAJACY GO SPOSROD
----- 1.1 INNYCH TEREN

LINIE ROZGRANICZAJACE OBOWIAZUJACE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

_ GRANICA STREFY ,K"'OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO TOZSAMEJ
7 OBSZAREM HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO- U. UJETY!
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (GEZ) WRAZ Z ZABUDOWA

"™ "1| GRANICA STREFY ,OW" OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

|:| ZABYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (GEZ)
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO GMINNE, EWIDENCJ!
ZABYTKOW (GEZ), WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (WEZ)

OBSZARY ZIELENI HISTORYCZNEJ

GRANICE STREFY OCHRONNEJ ZWIAZANEJ Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE

ZAGOSPODAROWANI | UZYTKOWANIU TERENU ORAZ WYSTEPOW,

DDDZIM.YWAN\A ROD g 6(0 ZWI NEGO Z TERENAMI LOKALI CJI
URZADZEN ODNAW\ALNYCH RODELENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW.

oznaczenia majgce charakter informacyjny:
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000
PLB 020005 BORY DOLNOSLASKIE,

7 OBSZAR MAJACY ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY NATURA 2000
</, PLH 020050 DOLINA DOLNEJ
""" t PLH 020090 DABROWY KLlCZKOWSKIE
PLH 020063 WRZOSOWISKA SWIETOSZOWSKO-LAWSZOWSKIE

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO Qiox
- OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA PDWODZIA

DESZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO Qi
| OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO Qozx

~ | STREFAOCHRONNA DLA ZABUDOWAR
MIESZKALNYCH, ZAKLADOW SPOZYWCZYCH

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

SIEGC_ELEKTROENERGETYCZNA 20 kV
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
GRANICE ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 317

"Nc\;ECKA ZEWNETRZNOSUDECKA BOLESEAWIEC" GZWP nr 315 “Zbiornik Chocianéw
- Gozdnica"

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY SIEDLISK PRZYRODNICZYCH

POMNIK PRZYRODY

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH DOTYCZACYCH:
=== TRANSPORTU

m—em  OBRONNOSCI

o m= GRANICA GMINY

GRANICA OBREBU

L

o~ WYMIARY W METRACH

|
]

PROPOZYCJA PODZIALU
NA DZIAtKI BUDOWLANE

L

GRANICA USTALEN ZALACZNIKA GRAFICZNEGO NR 1- SKALA 1: 2000

GRANICA USTALEN ZALACZNIKA GRAFICZNEGO NR 2 - SKALA 1: 5000
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/165/2021
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla
obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych obrebow: Lawszowa i Przejestaw.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Osiecznica okresla nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wiascicieli:

a) wodociagowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej.

§ 2.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan

wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXXI1/165/2021
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Osiecznica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 4
w granicach ewidencyjnych obrebow: Lawszowa i Przejestaw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Osiecznica przyjmuje
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 4 w granicach ewidencyjnych obreboéw: Lawszowa
i Przejestaw.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 6-10-2020 r. do 26-10-2020 r., projektu
miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 9-11-2020 r.,
wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona.

Zgodnie z zalgcznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygnigcia, uwaga
wyszczegolniona ponizej zostata w catosci nieuwzgledniona.

Uwaga nr 1 ztozona w dniu 6-10-2020r (data datownika), przez KJ, (dz. nr 165/2 obr.
Lawszowa) dotyczaca przeksztalcenia dziatki rolnej na budowlana.

UZASADNIENIE:
Brak zgodnosci ze studium. Studium ustala dla niecno$ci przeznaczenie rolnicze (R) objete zakazem
zabudowy.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIECZNICA

Dotyczy wytozenia, ktore odbyto si¢ w dniach od 6-10-2020 r. do 26-10-2020 r.,

DLA OBSZARU NR 4 W GRANICACH EWIDENCYJNYCH OBREBOW: EAWSZOWA I PRZEJESEAW

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy

nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Osiecznica w ss‘r'::lv;:e rozpatrzenia Osiecznica w sli);:vg\':e rozpatrzenia
L.p Data wpl.ywu organizacyjnej 1 Tre$¢ uwagi nier uc.homosm, . dla - Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Rozstrzygniecie / Uwagi

uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, uwzgledni nicuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 6-10-2020r KJ Przeksztatcenie dziatki rolnej na 165/2 obr. RO.11 tereny - ~ Uwaga - ~ Uwaga Brak zgodnosci ze studium.
budowlang Lawszowa rolnicze nicunzgledniona nieuwzgledniona | g 4ium ustala dla

nieruchomosci przeznaczenie
rolnicze (R) objete zakazem
zabudowy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1/165/2021
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Zalacznik5.gml
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