DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 stycznia 2021 r.
Poz. 221

UCHWALA NR 94/20
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie 5 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713 z p6zn.zm."), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 z pézn.zm.”), w zwigzku zuchwatg nr 70/19 z dnia 22 sierpnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie 5 miasta Strzegom, po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, uchwalonego uchwata
nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie 5 miasta Strzegom - w granicach okre§lonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwanej dalej zmiang
planu.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng cz¢scig uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystegpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz.U. z 2020 r. poz.1378
2 Zmiany tekstu jednolotego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782,
poz. 1378
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu s3 obowiazujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: P/U, KDGP, KDL.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

4) farmach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje OZE (odnawialnych Zrodet
energii) wykorzystujgce energi¢ stoneczna;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych
zrodet energii) z wykluczeniem wykorzystania energii wiatru, a takze: dojs$cia oraz dojazdy do budynkow
1 innych obiektow, zielen, Sciezki rowerowe;

6) infrastrukturze techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iurzadzenia techniczne
zwigzane z: odprowadzaniem ioczyszczaniem S$ciekow, zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna,
cieplo, gaz, atakze budowle iurzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjna,
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

7) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga, zjazdy oraz zielen przydrozna;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanych budynkéw oraz wiat,
przy czym wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;j;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie danego terenu;

11) przeznaczeniu uzupeklniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupehiajace
jego przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
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13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych czgsci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewnetrznych,
zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz farm
fotowoltaicznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: budynkéw i obiektow o funkcji produkcyjne;j,
magazynowej 1ushugowej, placow ekspozycyjnych, sktadowych imanewrowych, wraz z budynkami
i obiektami o funkcji garazowej i technicznej, infrastruktura towarzyszaca oraz parkingami, a takze farm
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) teren oznaczony symbolem KDGP - teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,GP”
glowna ruchu przyspieszonego — teren przeznaczony pod lokalizacje drogi klasy GP wraz z infrastruktura
drogowa;

3) teren oznaczony symbolem KDL - teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L.” lokalna —
teren przeznaczony pod lokalizacje czesci drogi klasy L wraz z infrastrukturg drogowa.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow kamieniarskich oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

4) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora;

5) w przypadku przekroczenia norm emisji hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem drogi krajowej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technologicznych zapewniajacych spelienie obowigzujacych standardow
srodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obowigzuje wymodg podjecia dziatan
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow, w przypadku dokonania odkry¢
archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych.

§ 8. W zakresie szczegdétowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos$ci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz
drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia: w granicach strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu, w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, obowigzuje montaz instalacji fotowoltaicznych
w sposob wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznos$cia publiczna;

2) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z produkcjg energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

3) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

a)w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposOb zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrédet energii,
¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
d) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia S$ciekéw komunalnych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;j,

-w przypadku braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wlasnych dzialki albo odprowadzié¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

e) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie budynkéw w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej
uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na:
energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach iweglu - przy zastosowaniu technologii
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych
zrédtach energii.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge
gminng - ulice Piekarniczg wlaczona do drogi krajowej nr 5;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, poprzez niewyznaczone na rysunku zmiany
planu drogi wewnetrzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2, wynoszaca 5,0
m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) szeroko$¢ drog wewnetrznych okreslona w pkt 3, nie dotyczy szerokosci dojazdow do budynkdéw, innych
obiektow budowlanych i urzadzen realizowanych w obrebie dziatki budowlanej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu, dla ktérych nalezy stosowac parametry wynikajace z obowiazujacych przepisow
prawa;

5) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcjg ustugows,

b) 1 stanowisko przypadajace na 250 m? powierzchni uzytkowej budynku zwiagzanej z funkcjg produkcyjna,
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¢) ponadto w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, w odniesieniu
do budynkow, dla ktorych przepisy odrebne wprowadzaja taki wymoég, nalezy wyznacza¢ min.
1 stanowisko o utwardzonej nawierzchni, przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz
1 stanowisko;

6) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub
w formie parkingdw.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6éw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.P/U, 2P/U, dla ktérych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej oraz farm
fotowoltaicznych,;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w terenie 1.P/U ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
w odleglosci:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDL,

b) w terenie 2.P/U ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
w odleglosci:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGP,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDL,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowe;,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,8,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 85% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca: 20,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ innych obiektow i instalacji, wynoszaca: 30,0 m,
c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow:
- dachy ptaskie, z mozliwoscig realizacji ,,dachow zielonych”,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachu cze$ciowo realizowanego jako dach plaski, a czgsciowo jako dach
dwu — lub wielospadowy.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDGP, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: terem publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,GP” -
gléwna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
stanowigcego czes¢ drogi krajowej nr 5, wynoszacg od 13,5 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L.” - lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
stanowigcego czg$¢ drogi gminnej, wynoszaca od 3,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu w wysokosci 1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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