DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 stycznia 2021 r.
Poz. 220

UCHWALA NR 93/20
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w obrebie 3 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713 z p6zn.zm."), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 z pézn. zm.?), w zwigzku zuchwatg nr 77/18 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrgbie 3 miasta Strzegom, po stwierdzeniu, iz
projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, wprowadzonego uchwata nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
28 sierpnia 2020 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrebie 3 miasta Strzegom - w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwanej dalej zmiang
planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czeScig uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2020 r.: poz. 1086, poz. 471, poz. 782,
poz. 1378
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu stanowig obowigzujgce
ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica terenu gorniczego ,,Zbik I —27;
5) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, KDD, KDW, R, WP.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, o ktéorym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wdéd opadowych
i roztopowych, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych
zrodet energii) do 100 kW, dojscia oraz dojazdy do budynkoéw i innych obiektow;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia techniczne zwigzane
z: odprowadzaniem 1 oczyszczaniem $ciekOw, zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna, cieplo, gaz,
atakze budowle iurzadzenia techniczne zwigzane =z infrastruktura telekomunikacyjng, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegolowych;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania
droga, stanowiska postojowe, zjazdy oraz zielen przydrozna;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linie,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej cze$ci projektowanych budynkéw oraz wiat,
przy czym wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury techniczne;;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu uzupetniajgce jego
przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania terenu W sposob
okreslony w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;

10) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych czgsci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
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budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewnetrznych,
zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi obiektami o funkcji
garazowej i gospodarczej oraz infrastruktura towarzyszaca;

2) tereny oznaczone symbolami R — tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk,
z mozliwos$cia lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych, drog transportu rolnego;
3) tereny oznaczone symbolem WP — tereny wod plynacych — tereny ciekéw naturalnych;

4) teren oznaczony symbolem KDD — teren drogi publicznej — teren przeznaczony pod lokalizacje drogi
publicznej klasy D — dojazdowej, wraz z infrastruktura drogowa;

5) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje drog
wewnetrznych, wraz z infrastrukturg drogowa.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III niniejszej uchwaty,
nie dotycza kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometri¢
dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0 m;

3) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw dotycza glownych potaci
dachu, nie dotycza nastepujacych elementéw budynkow: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia tarasow,
werandy, wiatrotapy;

4) ustala si¢ nastgpujacy sposob lokalizacji budynkow o dachach posiadajacych kalenice: gléwng kalenica
przebiegajaca rownolegle lub prostopadle w stosunku do frontow dziatek;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje¢ lukarn oraz okien potaciowych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w ramach zespotu zabudowy blizniaczej oraz szeregowej, na granicy
dziatek budowlanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, obowiazuja nastgpujace ustalenia: stosownie do
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na obszarze
objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem MN - zaliczone do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw obowigzuje wymog podjecia dziatan
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow, w przypadku dokonania odkry¢
archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) w terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
WYNo0szaca:

a) 800 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 400 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 250 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:
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a) 16,0 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 10,0 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) 8,0 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone wpkt1- 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
1 komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obszar objety zmiana planu polozony jest czesciowo w granicach terenu gérniczego "Zbik I- 2"
ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa nr 26/95
z dnia 27.06.1995 r., zmienionej pdzniejszymi decyzjami i udzielonej na wydobywanie granitu ze ztoza
"Strzegom - Kamieniotom 25/26";

2) w zwigzku z wydobywaniem kopalin w terenie gorniczym o ktorym mowa w pkt 1, ze zloza "Strzegom -
Kamieniotom 25/26", przy uzyciu materiatow wybuchowych, moga nastepowaé szkodliwe oddziatywania
w postaci: rozrzutu odtamkow skalnych, powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan sejsmicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej;

2) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z produkcja energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

3) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a)w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii, o ktorych
mowa w pkt 2,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekdow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadoéw: obowigzuje sposéb zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie budynkow w cieplo: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
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z whasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, biopaliwach, drewnie iweglu - przy
zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
a takze odnawialnych zrodtach energii za wyjatkiem wykorzystania urzadzen zwigzanych z produkcja
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
gminng droge publiczng — ul. Widokowa;

2)ustala si¢ minimalng szerokos¢ drég wewnetrznych realizowanych wramach przeznaczenia
uzupetniajacego terenu, wynoszaca 5,0 m;

3) w rejonie skrzyzowan nalezy stosowac trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m?> powierzchni lokalu uzytkowego,
jednak nie mniej niz jedno stanowisko,

b) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku,
jesli przepisy odrgbne wprowadzaja taki wymog, nalezy wyznacza¢ min. 1 stanowisko o utwardzonej
nawierzchni, przypadajace na kazde 5 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.MN do 5.MN dla
ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN i5.MN, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDD oraz terendw drég wewnetrznych,

- w terenie oznaczonym symbolem 3.MN, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4. KDW
oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDD,

b) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 800 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
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f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojagcym, blizniaczym
lub szeregowym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu, wynoszaca 9,0 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw iwiat o funkcji garazowej i gospodarczej, liczong od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 6,0 m — w przypadku dachow
spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z dopuszczeniem
dachow ptaskich nad brytg wbudowanego garazu,

e)ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub ich imitacja,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.R, 2.R, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sig¢
zakaz lokalizacji budynkow i wiat zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.WP, 2.WP dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod ptynacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia wodne.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 13,5 m.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1.KDW do 6.KDW, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDW —o0d 6,0 m do 8,0 m,
b) 2. KDW, 3. KDW — 8,0 m,
c) 4 KDW - 6,0 m,
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d) 5. KDW —o0d 3,0 m do 3,5 m,
e) 6. KDW -3,5m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN i KDW;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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