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UCHWALA NR XX1/228/20

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Olszewskiego w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 ze zm.) oraz art.20ust ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala nr XLVI/512/18 Rady
Miejskiej w Trzebnicy zdnia 23 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej,
Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwatg nr XVIII/195/2000 przez
Rade¢ Gminy w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w rejonie
ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Olszewskiego w Trzebnicy, obejmujaca obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czegscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) takich czgéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji ijednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,
e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz
nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$¢
elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej
szeroko$ci, w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10) ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s3 budynkami — mierzong od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenoOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) zabudowa ustugowa - tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i $wiadczenia uslug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej i administracji,
ustug informatycznych itaczno$ci, wystawienniczej itargowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga
mieszkancoéw, produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji oraz
myjnie samochodowe wraz z zielenia;

3) wody powierzchniowe $réodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglosciach: 6,0 m, 10,0 m od granicy obszaru objgtego
planem;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji facznosci
publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowys;

4) nadbudoweg o nie wigcej niz 3 m od wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegdlowych;
5) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru objetego planem.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U jako tereny pod szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia.

§10. 1. Na calym obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkoéw
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, réwnoznaczng zobszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 720 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 450 m? dla zabudowy bliZzniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 200 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenach U;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
¢) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
d) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach U,
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadtly z tolerancja 30°,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1l, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5)przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

6) lokalizacj¢ stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej S$ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wickszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jedno
mieszkanie lub dom wliczajac w to garaz;

2) dla ustug:

a) obiekty handlowe i gastronomiczne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej,

b) inne obiekty ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej;

3) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu z przylegtych drég publicznych lub dréog wewnetrznych

powiazanych z drogami publicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolno stojace;

3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniacze;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 55°.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki,
w ramach zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, wiata lub altana o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 6 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 720 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 450 m?;
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 200 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub plaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje 1000 m?.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub plaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe §rodladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/228/20

Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 listopada 2020 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/228/20
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 . poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/228/20
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej,
Prusickiej, Olszewskiego w Trzebnicy nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce
zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1/228/20
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 30 listopada 2020 r.
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