DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 marca 2021 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 17.03.2021 12:12:58
Poz. 1328
UCHWALA NR XXXV/223/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 103/34
polozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.), atakze na podstawie
uchwaty nr XXIII/150/20 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 potozonej
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna, po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwatg nr
XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34 potozonej
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatki nr 103/34 obreb 0005 miasta Kowary.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:
1) zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazéw kulturowych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) granice terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w innego niz okreslony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.).

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze
zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/34
polozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego
powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowej Iub ja
wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym
i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze zajmowac
do 30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem schodéw zewngtrznych i ramp;
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7) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieC, oile z ustalen szczegdélowych niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, funkcje terenow i obiektow stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) bezpieczenstwa publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m?,
d) gastronomii,

e) dzialalnosci biurowe;j i zarzadzania,

f) ubezpieczen i finansow,

g) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich,

h) rzemiosta;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gléwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryty budynku;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 15°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolami literowymi;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, ktorg nalezy rozumie¢ jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepisoOw antysmogowych;

2) obszar objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dzialki nie moze naruszaé¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
1 odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu:

1) symbol terenu — 1.U,P;
2) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05,
b) maksimum — 1,20;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00 m,
b) zabudowy towarzyszacej — 7,00 m,
c) obiektow budowlanych zwigzanych z potrzebami technologicznymi funkcji produkcyjnych — 15,00 m;

9) geometria dachéw — dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-48° lub dachy
plaskie;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej potozenie okre§la rysunek planu; odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 10,00 m;

11) szeroko$¢ drég wewnetrznych minimum 6,00 m maksimum 12,00 m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie placéw manewrowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci —10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ Sm? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
Zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) gospodarke §ciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrgbnych.

2. Istniejace obiekty infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych ibiogazowni. Urzadzenia o mocy przekraczajacej 100kW sa dopuszczalne na
warunkach okre$lonych w § 11.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytlowych
infrastruktury techniczne;.

6. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez istniejacy system drog potozonych stycznie do obszaru objetego
planem — zgodnie ze stanem istniejagcym oraz za posrednictwem droég wewngtrznych realizowanych na
zasadach okreslonych w § 7, pkt 11.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikéw w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenow, na wyznaczonych miejscach postojowych,
lub w garazach;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows:

a)na rzecz funkcji dla ktérych wymogi wtym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi
przepisami,

b) na rzecz pozostatych funkcji — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 11. Ustala granice terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko w/w
urzadzen jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1.U,P.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kowarach:
Maciej Michella
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXV/223/21

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 103/34 potozonej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna, po stronie Gminy
Miejskiej Kowary nie wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i s3 wynikiem uchwalenia
planu.
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