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UCHWALA NR XXIX-229/2021
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W poludniowo-wschodniej czesci miejscowosci Miodary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021r. poz. 11), w zwiazku z uchwatg nr XII-80/2015
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowo-wschodniej czgsci miejscowosci
Miodary, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce przyjetego uchwatg nr XXI11-105/2013 Rady Gminy
Dobroszyce z 28 lutego 2013r., zmienionego uchwata nr V-26/2015 Rady Gminy Dobroszyce z 26 marca 2015 r.,
uchwata nr X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrze$nia 2015 r., uchwatg nr XVI1-134/2019 Rady
Gminy Dobroszyce z 30 grudnia 2019 r., uchwata nr XX-165/2020 Rady Gminy Dobroszyce z 28 maja 2020 r.
oraz uchwalg nr XX-166/2020 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 maja 2020 r., uchwala si¢ co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci Miodary zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenOW 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazie
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy elementow
takich jak: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow o wysiegu do 1,5 m, wykuszy, loggii,
gzymsow, schodow, pochylni, okapow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow oraz urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajaca poszczegodlne tereny 0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle
okreslonych granicach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny lasu — ZL;

3) teren drogi wewnetrznej — KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, blachy falistej
i trapezowej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica” przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosownie do przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem IMN, 2MN, 3MN - zaliczone
do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ustala sie zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkow sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ujeé¢ wody;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw, z wywozem $ciekow do oczyszczalni funkcjonujacej w gminnym systemie
gospodarki $ciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i powierzchniowo utwardzonych nawierzchni z zastosowaniem studni
chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora lub
do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 KW
z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,
b) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowe;;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych lub grupowych
zrodet energii lub ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kKW,
z zastrzezeniem § 6 pkt 2, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: rozbudowa lub lokalizowanie
nowej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé sie bedzie wylgcznie poprzez projektowang
droge wewnetrzng KDW, podlaczong do istniejacego uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego poza
obszarem planu,

b) dla terenéw MN ustala sie lokalizacje min. 2 stanowisk postojowych, wliczajac w to miejsca garazowe,
na 1 mieszkanie,

C) na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych,

d) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach.

§ 9. W zakresie szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci przyjmuje sig¢
nastgpujace ustalenia:

1) nie wyznacza sie obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
3) w sytuacji, 0 ktoérej mowa w ust. 2 ustala si¢:

a) na terenach 1MN, 2MN:
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- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
sie w granicach 60° — 90°,

b) na terenie 3MN:
- minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, alinia rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
si¢ w granicach 60° — 90°,

C) na terenie KDW ustala sie:
- minimalng powierzchnie dziatki — 1 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty migdzy granicag wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
si¢ w granicach 60° — 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW oraz w odlegtosci 7,0 m
od granicy planu, jak na rysunku planu;

b) dla terenu 2MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW, jak na rysunku planu;

c) dla terenu 3MN, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW oraz w odlegtosci 12,0 m
od granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) dachy spadziste 0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30° - 45° dopuszcza si¢
stosowanie lukarn z dachem o kacie nachylenia 20° - 45°,

b) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
lub grafitowym;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy spadziste o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku
na poziomie 20° - 45° lub dachy jednospadowe lub dachy ptaskie;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie forme wolnostojgcg lub dobudowang
lub wbudowang w budynek mieszkaniowy;

6) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane (dopuszcza si¢ szklto i drewno); zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1102

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,05 do 0,5;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny
lasu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
wewngtrznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 20 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, o$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz elementéw
wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 15%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Palma
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XX1X-229/2021
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowo-
wschodniej czesSci miejscowos$ci Miodary.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potudniowo-wschodniej czg¢$ci miejscowosci Miodary do publicznego wgladu (w terminie od 3 grudnia
2020 r. do 29 grudnia 2020 r.) oraz w okresie 17 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1X-229/2021
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w poludniowo-wschodniej czesci miejscowosci Miodary inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu nie zaktadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy.
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