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UCHWALA NR XVIII/158/19
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r1., poz.506 ze zm.), art.20 wust.l iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz uchwaty nr LII1/532/18 Rady
Miegjskiej w Glogowie zdnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Gltogowie uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Glogowie, po stwierdzeniu, Ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gltogowa (uchwalonego uchwata nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 30 marca 2017 r.), o granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zwang dalej planem.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslong symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru wymagajacego przeksztalcen lub rekultywacji;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol identyfikujacy teren.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:
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1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) minimalne;j liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji;

4) obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektéw iurzadzen budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny — rudy miedzi
,»Glogdéw” RM 6437.

4. Nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potozenia
obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny, o ktorym mowa w ust. 3, okreslaja
przepisy odrebne.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym dojs¢,
dojazdow, przewodow iurzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) nie przewiduje si¢ usytuowania nowych systemoéw infrastruktury technicznej wymagajacych wyznaczania
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

4) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) przytacza elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne
nalezy projektowac jako podziemne;

6) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: z przyleglych terenow,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
7) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
8) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;
9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
11) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;
12) zaopatrzenie w gaz: nie okresla si¢;
13) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) obowiazuje zakaz podejmowania dzialan moggcych negatywnie oddzialywac¢ na zasoby wodne Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz-Glogow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem potozony jest:
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a) w granicach uktadu przestrzennego krajobrazu Starego Miasta w Glogowie (wpis do rejestru zabytkow
nr A/2641/89, decyzja z dnia 16 kwietnia 1958 r.),

b) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) w granicach uktadu przestrzennego krajobrazu Starego Miasta w Glogowie, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a,
obowigzuja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktoérej mowa w pkt 1 lit. b, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

4) obowiazuje nakaz zachowania pozostatosci historycznej zabudowy (piwnic);

5) obowiazuje zakaz lokalizacji masztéw, wiez lub innych obiektow budowlanych mogacych stanowic
dominanty architektoniczne.

§ 7. Okresla si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okreslania optaty, w zwiazku
ze wzrostem wartosci nieruchomosci; w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Teren 1ZP:
1) przeznaczenie:
a) teren zieleni urzadzonej — publicznie dostgpny plac,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,02;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 2% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
6) linie zabudowy: nie okresla sig;
7) geometria dachu: nie okresla si¢;
8) obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
9) obowiazuje wyeksponowanie historycznej, zewnetrznej linii zabudowy, w nawierzchni placu;
10) obowigzuje przeksztatcenie lub rekultywacja:

a) planowane dzialania: realizacja ogolnodostepnego placu powigzanego funkcjonalnie z pozostala cze¢scia
Starego Miasta,

b) oczekiwane rezultaty:
- wprowadzenie nowego zagospodarowania jako$ciowego i estetycznego na obszarze Starego Miasta,
- wzmocnienie funkcji centrotworczej Starego Miasta,
- uporzadkowanie przestrzeni pomi¢dzy ratuszem, a ruinami kosciota §w. Mikotaja,
- wyeksponowanie wartosci kulturowych dawnej zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Drankiewicz
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVIII/158/19
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Glogowie wisats
runia 2018 skala 1:1000

Zalagank rr 1 do uchwaly Ne XVI
Ry Mic_skic w Glogowio 2 dria 18 gruzni
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/158/19
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w gltogowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 8 listopada 2019 r. wnoszacej o odstgpienie od dziatan
planistycznych majacych na celu przeznaczanie dz. nr 83 potozonej w Glogowie w obrgbie geodezyjnym 7
Stare Miasto na cel publiczny (teren oznaczony w planie symbolem 1ZP - teren zieleni publicznej, publicznie
dostepny plac).

2. Uzasadnienie:

Projekt planu dotyczy tylko jednej nieruchomosci, tj. dziatki nr 83, potozonej w Glogowie, w obrebie
geodezyjnym 7 Stare Miasto, jednak nieruchomos$ci bardzo waznej, usytuowanej w bezposrednim
sgsiedztwie Rynku, pomiedzy Ratuszem, odbudowanym teatrem iruinami kosciota $w. Mikotaja, od
niespelna 25 lat ogrodzonej blaszanym parkanem.

Celem zmiany planu jest przeznaczenie omawianej dzialki na reprezentacyjny, a jednocze$nie
uniwersalny, ogolnodostepny plac, tzw. plac przedratuszowy, spetniajacy szczegdlng rolg w strukturze
przestrzennej miasta, integrujacy mieszkancow, poprawiajacy jako$¢ ich zycia, sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, jak rowniez umozliwiajacy organizacj¢ waznych spotecznie imprez kulturalnych
i wydarzen okolicznosciowych.

W zwigzku z tym dziatka nr 83 zostala przeznaczona na teren zieleni publicznej, publicznie dostgpny
plac, ktory, zgodnie zart. 6 pkt 9c ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
stanowi cel publiczny, ktdry gmina zamierza zrealizowac, a za wskazang dzialke, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, wyptaci¢ odszkodowanie.

Przeznaczajac dziatke nr 83 na cel publiczny gmina uznata, ze w tym przypadku interes publiczny jest
wazniejszy, niz interes prywatny wiasciciela dziatki. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) gmina ma do tego
prawo iw tym szczegdlnym przypadku chce ztego prawa skorzystaé. Zachodza bowiem obiektywne,
jednoznaczne przestanki, ze wylacznie dzialania podjete przez gmine moga doprowadzi¢ do zapewnienia
fadu przestrzennego na tym terenie, poniewaz od niespetna 25 lat wiasciciel dziatki nie podjgt Zzadnej
skutecznej proby jej zabudowy, mimo tego, ze umozliwia to plan obowigzujacy. Gmina natomiast
wielokrotnie podejmowata proby dojscia do porozumienia z wiascicielem dziatki izmiany stanu jej
zagospodarowania.

W 2005 roku Rada Gminy uchwalila zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Glogowie (uchwata Nr XXVIII/241/2005 z dnia 19 kwietnia 2005 r.), ktéra zmieniata
przeznaczenie dziatki nr 83 na plac publiczny. Zmiana planu zostala zaskarzona i wyrokiem Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu (Sygn. akt II SA/Wr 269/06 z dnia 21 listopada 2006 r.) stwierdzono jej
niewaznosc.

Glownym argumentem do stwierdzenia niewaznosci zaskarzanej uchwaty byto to, ze plac publiczny,
ktory byt podstawag zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie byl celem
publicznym ustawowo okreslonym, a wigc nie mogt by¢ tez podstawa do wywlaszczenia nieruchomosci,
poniewaz w Owczesnym stanie prawnym art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami nie zawieral placu jako celu publicznego.

Natomiast zgodnie z art. 6 pkt 9c ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2204 ze zm.) katalog celow publicznych zostat rozszerzony i place publiczne staly
si¢ celami publicznymi.
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A zatem nalezy stwierdzi¢, ze stan faktyczny i prawny od momentu wydania cytowanego wyzej wyroku
ulegt zmianie, dlatego dokonana przez WSA wykladnia przepisow nie wiaze juz organu administracji
samorzadowej, co daje mozliwo$¢ zmiany planu i wywlaszczenia terenu pod cele publiczne.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze od wyroku WSA uchylajacego uchwate Nr XXVIII/241/2005 Rady
Migjskiej w Glogowie zdnia 19 kwietnia 2005 r. uptyngto 13 lat, a sposdb zagospodarowanie terenu
nie ulegl zmianie inie ulega watpliwosci, ze dalsze wykorzystywanie dziatki w sposob dotychczasowy
bedzie burzyto tad przestrzenny centralnej czg$ci miasta, co biorgc pod uwage wazny interes publiczny
nie powinno mie¢ miejsca.

Ponadto, zgodnie zart. 6 ust.1 ww. ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Gmina, poprzez ustalenia planu miejscowego moze wigc wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie korzystania
z prawa wilasnosci. Oczywiscie nie jest to prawo bezwzgledne i powinno si¢ ograniczaé¢ tylko do sytuacji,
kiedy jest to konieczne. W tym przypadku, biorac pod uwage potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne dziatki nr 83, a takze stan jej zagospodarowania i degradujacy wplyw na otaczajgca
przestrzen, zachodzi taka konieczno$¢.

W zwigzku ztym wuznano, zetylko dzialania zmierzajace do wywlaszczenia przedmiotowe;j
nieruchomosci na realizacje celu publicznego daja mozliwo$¢ jej skutecznego zagospodarowania zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow, i ze gmina nie naduzyta swojego wtadztwa planistycznego.

Wylacznie dzigki tym dzialaniom mozliwa bedzie realizacja ogolnodostepnego placu powiazanego
funkcjonalnie z pozostala czgScig Starego Miasta, co pozwoli m.in. na wprowadzenie nowego
zagospodarowania jako$ciowego 1 estetycznego na obszarze Starego Miasta, wzmocnienie funkcji
centrotworczej Starego Miasta, w tym zaspokojenie potrzeb mieszkancow, poprawa jakosci ich zycia oraz
umozliwienie nawigzywania kontaktow spotecznych, jak réwniez uporzadkowanie przestrzeni pomiedzy
ratuszem, a ruinami ko$ciota $w. Mikotaja i teatru, a takze wyeksponowanie wartosci kulturowych dawnej
zabudowy.

W roku 2019 oddano do uzytku teatr, ktory od zakonczenia II Wojny Swiatowej popadal w ruine.
Zakonczenie tej inwestycji byto jednym z waznych elementéw tworzenia przestrzeni publicznej dla
mieszkancéw Glogowa. Ostatnim elementem, ktory nie wpisuje si¢ w koncepcje tadu przestrzennego jest
wlasnie dziatka przed Ratuszem. Nowoprojektowany plac publiczny ma sta¢ si¢ integralna cz¢scia Rynku
Starego Miasta z Ratuszem i ko$ciotem Sw. Mikotaja, ale przede wszystkim ma sta¢ si¢ sceng plenerowych
przedstawien teatralnych. Wyjscie teatru w przestrzen publiczng ma ozywi¢ Rynek Starego Miasta, ma
zacheci¢ spotecznos¢ Glogowa do korzystania i udzialu w wydarzeniach artystycznych. Wyjscie aktorow
w plener daje niepowtarzalne przezycia odbiorcow. Dzisiaj Rynek Starego Miasta jest w duzym stopniu
ograniczony przestrzennie, wygrodzony plac blaszanym ogrodzeniem wpltywa negatywnie na estetyke
historycznego centrum. Otworzenie Rynku Starego Miasta na kameralny plac pozwoli na swobodne
organizowanie nie tylko planowanych plenerowych przedstawien teatralnych, ale rowniez odbywajacych si¢
co roku imprez kulturalnych takich jak: jarmark bozonarodzeniowy, imprez sportowych itu mozna
wymieni¢ Tour de Pologne, réznego rodzaju biegdw, czy zawodéw MTB, ktorych organizacja na malej
przestrzeni stwarza wiele problemow logistycznych. Przykladem moze by¢ roéwniez zorganizowane
w okresie zimowym lodowisko tuz przed wejsciem do Ratusza. Spekito ono swoje zadanie i cieszylo si¢
duzym powodzeniem, jednakze stanowito duzy problem komunikacyjny. Brak miejsca na organizacj¢ tych
imprez nie pozwala na uczestnictwo wigkszej ilosci ludzi. Istwarza pewne zagrozenia w przypadku
koniecznosci ewakuacji. Otworzenie si¢ kameralnym placem na potrzeby mieszkancéw bedzie miejscem,
w ktorym kazdy mieszkaniec Glogowa bedzie mogt swobodnie uczestniczy¢ w organizowanych imprezach.

Oczywiscie rozwazane byly inne warianty kameralnego placu, ale tylko ten obszar speinial swoja
funkcje kulturalno-rekreacyjna, ktory $cisle jest powigzany z Rynkiem Starego Miasta, Ratuszem, a przede
wszystkim  z teatrem, ktory ma sta¢ si¢ motorem napgdowym miasta. Wczesniejsze proby organizacji
imprez, np. dni Glogowa poza $cistym centrum na targowisku na osiedlu Piastow Slaskich spotkaty sie
z negatywnym odbiorem przez mieszkancow, Niezadowolenie wynikalo zutrudnien bezposredniej
dostepnosci (konieczno$¢ korzystania z komunikacji). Ponadto niezadowolenie swoje wyrazali rowniez
wlasciciele restauracji i pub’ow, dla ktorych imprezy organizowane w centrum sg formg zarobku i promocji.
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Dlatego to bylo gléwnym argumentem dla miasta, aby obszar ten stal si¢ miejscem powigzania wielu
funkcji, kulturalnych i biznesowych i aby stat si¢ prawdziwym centrum dla miasta.

Gmina wielokrotnie wystepowala do wlascicieli przedmiotowej nieruchomos$ci o mozliwos¢ wykupu
dzialki, lub zamiany tego gruntu na inne, a takze byla otwarta na rozmowy czy negocjacje czego dowodem
jest posiadana w tut. Urzedzie dokumentacja. W powszechnej opinii mieszkancow Glogowa inie tylko
dziatka przed Ratuszem ma najwieckszy wplyw na wizerunek glogowskiego centrum. Ponadto nalezy
stwierdzi¢ fakt iz projekt miejscowego planu zagospodarowania dla przedmiotowego terenu zostat
uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 2. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 12 listopada 2019 r. wnoszacej o odstapienie od dziatan
planistycznych majacych na celu przeznaczanie dz. nr 83 potozonej w Glogowie w obregbie geodezyjnym 7
Stare Miasto na cel publiczny (teren oznaczony w planie symbolem 1ZP - teren zieleni publicznej, publicznie
dostepny plac).

2. Uzasadnienie:

Projekt planu dotyczy tylko jednej nieruchomosci, tj. dziatki nr 83, potozonej w Glogowie, w obrebie
geodezyjnym 7 Stare Miasto, jednak nieruchomos$ci bardzo waznej, usytuowanej w bezposrednim
sasiedztwie Rynku, pomigdzy Ratuszem, odbudowanym teatrem iruinami kosciola $w. Mikotaja, od
niespetna 25 lat ogrodzonej blaszanym parkanem.

Celem zmiany planu jest przeznaczenie omawianej dzialki na reprezentacyjny, a jednoczesnie
uniwersalny, ogolnodostepny plac, tzw. plac przedratuszowy, spetiajacy szczegdlng rolg¢ w strukturze
przestrzennej miasta, integrujacy mieszkancow, poprawiajacy jakos¢ ich zycia, sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, jak réwniez umozliwiajacy organizacje waznych spolecznie imprez kulturalnych
i wydarzen okolicznosciowych.

W zwiazku z tym dziatka nr 83 zostala przeznaczona na teren zieleni publicznej, publicznie dostepny
plac, ktdéry, zgodnie zart. 6 pkt9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
stanowi cel publiczny, ktory gmina zamierza zrealizowac, a za wskazang dziatke, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wyptaci¢ odszkodowanie.

Przeznaczajac dziatke nr 83 na cel publiczny gmina uznata, ze w tym przypadku interes publiczny jest
wazniejszy, niz interes prywatny wiasciciela dziatki. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) gmina ma do tego
prawo iw tym szczegdlnym przypadku chce ztego prawa skorzystaé. Zachodza bowiem obiektywne,
jednoznaczne przestanki, ze wylacznie dziatania podj¢te przez gminge moga doprowadzi¢ do zapewnienia
fadu przestrzennego na tym terenie, poniewaz od niespelna 25 lat wilasciciel dziatki nie podjal zadnej
skutecznej proby jej zabudowy, mimo tego, ze umozliwia to plan obowigzujacy. Gmina natomiast
wielokrotnie podejmowata proby dojscia do porozumienia z wiascicielem dziatki izmiany stanu jej
zagospodarowania.

W 2005 roku Rada Gminy uchwalita zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Glogowie (uchwata Nr XXVIII/241/2005 z dnia 19 kwietnia 2005 r.), ktéra zmieniata
przeznaczenie dziatki nr 83 na plac publiczny. Zmiana planu zostala zaskarzona iwyrokiem Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu (Sygn. akt II SA/Wr 269/06 z dnia 21 listopada 2006 r.) stwierdzono jej
niewaznos¢.

Gléwnym argumentem do stwierdzenia niewazno$ci zaskarzanej uchwaty byto to, ze plac publiczny,
ktory byl podstawa zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie byt celem
publicznym ustawowo okre§lonym, a wiec nie mogt by¢ tez podstawa do wywtaszczenia nieruchomosci,
poniewaz Ww Owczesnym stanie prawnym art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami nie zawierat placu jako celu publicznego.

Natomiast zgodnie z art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. .
Dz. U. 22018 r. poz. 2204 ze zm.) katalog celéw publicznych zostal rozszerzony i place publiczne staty si¢
celami publicznymi.
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A zatem nalezy stwierdzi¢, ze stan faktyczny i prawny od momentu wydania cytowanego wyzej wyroku
ulegt zmianie, dlatego dokonana przez WSA wykladnia przepisow nie wiaze juz organu administracji
samorzadowej, co daje mozliwo$¢ zmiany planu i wywlaszczenia terenu pod cele publiczne.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze od wyroku WSA uchylajacego uchwate Nr XXVIII/241/2005 Rady
Migjskiej w Glogowie zdnia 19 kwietnia 2005 r. uptyngto 13 lat, a sposdb zagospodarowanie terenu
nie ulegl zmianie inie ulega watpliwosci, ze dalsze wykorzystywanie dziatki w sposob dotychczasowy
bedzie burzyto tad przestrzenny centralnej czgs$ci miasta, co biorgc pod uwage wazny interes publiczny
nie powinno mie¢ miejsca.

Ponadto, zgodnie zart.6ust. 1 ww. ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Gmina, poprzez ustalenia planu miejscowego moze wigc wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie korzystania
z prawa wilasnosci. Oczywiscie nie jest to prawo bezwzgledne i powinno si¢ ograniczaé¢ tylko do sytuacji,
kiedy jest to konieczne. W tym przypadku, biorac pod uwage potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne dzialki nr 83, a takze stan jej zagospodarowania i degradujacy wptyw na otaczajaca przestrzen,
zachodzi taka konieczno$¢.

W zwiazku ztym uznano, ze tylko dzialania zmierzajace do wywlaszczenia przedmiotowe;j
nieruchomosci na realizacje celu publicznego daja mozliwo$¢ jej skutecznego zagospodarowania zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow, i ze gmina nie naduzyta swojego wtadztwa planistycznego.

Wylacznie dzigki tym dzialaniom mozliwa bedzie realizacja ogolnodostepnego placu powiazanego
funkcjonalnie z pozostala czgScig Starego Miasta, co pozwoli m.in. na wprowadzenie nowego
zagospodarowania jako$ciowego 1 estetycznego na obszarze Starego Miasta, wzmocnienie funkcji
centrotworczej Starego Miasta, w tym zaspokojenie potrzeb mieszkancow, poprawa jakosci ich zycia oraz
umozliwienie nawigzywania kontaktow spotecznych, jak réwniez uporzadkowanie przestrzeni pomiedzy
ratuszem, a ruinami ko$ciota §w. Mikolaja i teatru, a takze wyeksponowanie wartosci kulturowych dawnej
zabudowy.

W roku 2019 oddano do uzytku teatr, ktory od zakonczenia II Wojny Swiatowej popadal w ruine.
Zakonczenie tej inwestycji byto jednym z waznych elementéw tworzenia przestrzeni publicznej dla
mieszkancéw Glogowa. Ostatnim elementem, ktory nie wpisuje si¢ w koncepcje tadu przestrzennego jest
wlasnie dziatka przed Ratuszem. Nowoprojektowany plac publiczny ma sta¢ si¢ integralna cz¢scia Rynku
Starego Miasta z Ratuszem i ko$ciotem Sw. Mikotaja, ale przede wszystkim ma sta¢ si¢ sceng plenerowych
przedstawien teatralnych. Wyjscie teatru w przestrzen publiczng ma ozywi¢ Rynek Starego Miasta, ma
zacheci¢ spotecznos¢ Glogowa do korzystania i udzialu w wydarzeniach artystycznych. Wyjscie aktorow
w plener daje niepowtarzalne przezycia odbiorcow. Dzisiaj Rynek Starego Miasta jest w duzym stopniu
ograniczony przestrzennie, wygrodzony plac blaszanym ogrodzeniem wpltywa negatywnie na estetyke
historycznego centrum. Otworzenie Rynku Starego Miasta na kameralny plac pozwoli na swobodne
organizowanie nie tylko planowanych plenerowych przedstawien teatralnych, ale rowniez odbywajacych si¢
co roku imprez kulturalnych takich jak: jarmark bozonarodzeniowy, imprez sportowych itu mozna
wymieni¢ Tour de Pologne, réznego rodzaju biegdw, czy zawodéw MTB, ktorych organizacja na malej
przestrzeni stwarza wiele problemow logistycznych. Przykladem moze by¢ roéwniez zorganizowane
w okresie zimowym lodowisko tuz przed wejsciem do Ratusza. Spekito ono swoje zadanie i cieszylo si¢
duzym powodzeniem, jednakze stanowito duzy problem komunikacyjny. Brak miejsca na organizacj¢ tych
imprez nie pozwala na uczestnictwo wigkszej ilosci ludzi. Istwarza pewne zagrozenia w przypadku
koniecznosci ewakuacji. Otworzenie si¢ kameralnym placem na potrzeby mieszkancéw bedzie miejscem,
w ktorym kazdy mieszkaniec Glogowa bedzie mogt swobodnie uczestniczy¢ w organizowanych imprezach.

Oczywiscie rozwazane byly inne warianty kameralnego placu, ale tylko ten obszar speinial swoja
funkcje kulturalno-rekreacyjna, ktory $cisle jest powigzany z Rynkiem Starego Miasta, Ratuszem, a przede
wszystkim  z teatrem, ktory ma sta¢ si¢ motorem napgdowym miasta. Wczesniejsze proby organizacji
imprez, np. dni Glogowa poza $cistym centrum na targowisku na osiedlu Piastow Slaskich spotkaty sie
z negatywnym odbiorem przez mieszkancow, Niezadowolenie wynikalo zutrudnien bezposredniej
dostepnosci (konieczno$¢ korzystania z komunikacji). Ponadto niezadowolenie swoje wyrazali rowniez
wlasciciele restauracji i pub’ow, dla ktorych imprezy organizowane w centrum sg formg zarobku i promocji.
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Dlatego to bylo gléwnym argumentem dla miasta, aby obszar ten stal si¢ miejscem powigzania wielu
funkcji, kulturalnych i biznesowych i aby stat si¢ prawdziwym centrum dla miasta.

Gmina wielokrotnie wystepowala do wlascicieli przedmiotowej nieruchomos$ci o mozliwos¢ wykupu
dzialki, lub zamiany tego gruntu na inne, a takze byla otwarta na rozmowy czy negocjacje czego dowodem
jest posiadana w tut. Urzedzie dokumentacja. W powszechnej opinii mieszkancow Glogowa inie tylko
dziatka przed Ratuszem ma najwickszy wplyw na wizerunek glogowskiego centrum. Ponadto nalezy
stwierdzi¢ fakt iz projekt miejscowego planu zagospodarowania dla przedmiotowego terenu zostat
uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/158/19
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. I pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 1. poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Glogowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewnetrznych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, powierza si¢ Prezydentowi Miasta
Glogowa.
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