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UCHWALA NR XVI11/167/2020
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie wsi Jablow, gmina Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2020,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.) oraz W zwiazku z Uchwalg nr VII1/78/2019 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Jabtow, gmina Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Bogaczowice, Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Jabtow, gmina Stare Bogaczowice, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:2 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zakagczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu symbolem:

1) 1.MN, 2.MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce
obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow i zieleni towarzyszacej;

2) 1. KDW- 4. KDW- tereny drog wewnetrznych o szerokosci 6 m i 8 m.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;
projekty zagospodarowania dzielek musza uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem dziatek sgsiednich,
a w szczegdlnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg i rodzajem zadaszenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach
szczegolnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) w celu ochrony siedliska $wiergotka tgkowego Anthus pratensis nalezy zachowaé istniejace zakrzaczenia
W obrebie ww. siedlisk.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow odrebnych

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w obszarze objetym planem
nie wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢:

a) powierzchnie wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1000 m?;

b) intensywnos$¢ zabudowy do 0,3;

C) wysokos$¢ projektowanej zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym,
nie przekraczajacej 9 m;

d) stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych z dopuszczeniem okien dachowych
i lukarn o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45 (dotyczy zasadniczej cze$ci budynku);
pokrycie dachu ceramiczne- materiatem w kolorze naturalnym dla ceramiki; zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding), jako materiatow oktadzinowych; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
0 r6znym nachyleniu i pokryciu;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki;
f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci:

- 12 m i 6 m od linii rozgraniczajacych droge gminng dz. nr 420,

- 5 m od linii rozgraniczajacych projektowane drogi wewnetrze, oznaczone na rysunku planu symbolami
1. KDW- 4. KDW.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:
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1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami- jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP): Lesk od Grzgdzkiego Potoku do Bobru o kodzie RW6000816169;
w zlewni rzeki Bobru, odwadniany poprzez potok Jabloniec;

2) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujagcymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
($cieki komunalne, wody opadowe i roztopowe);

3) przedsigwzigcia inwestycyjne w zakresie kolizji z ciekami wodnymi i urzadzeniami melioracji wodnych
nalezy uzgodni¢ z ich zarzadca;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Sudety Watbrzysko-
Kamiennogoérskie PLB020010.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
Ustala si¢ nastepujace warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, nie dotyczy dziatek obstugiwanych przez drogi oznaczone na
planie symbolami 2.KDW- 4 KDW (szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 8 m), kat potozenia granic w stosunku
do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;

3) dla dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu wymienionych w punkcie 2) wymagane jest
zapewnienie dostepu do drogi publicznej, poprzez drogi wewnetrzne.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
budowy:

w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegdlnych elementdw przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci oraz inwestycji
mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco
oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze
ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego:

a) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga gminng dz. nr 420 oraz projektowanymi
drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1. KDW- 4. KDW.

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen korzystajacych z energii odnawialnej (fotowoltaika),
C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnie),

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw lub zbiorniki bezodptywowe),

e) obowigzuje retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz zagospodarowanie w cato$ci
poprzez gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dziatce budowlanej,

f) telekomunikacji — wustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w § 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
Z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare Bogaczowice:
Aneta Rajca
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI11/167/2020
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 17 grudnia 2020 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego W obrebie wsi Jabtow, gmina Stare Bogaczowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 12 listopada 2020 r. do 3 grudnia 2020 r. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ dnia 3 grudnia 2020 r. Natomiast uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do 17 grudnia 2020 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich sktadanie, jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI11/167/2020
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 17 grudnia 2020 r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Jablow, gmina Stare Bogaczowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow
zewngtrznych
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