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UCHWALA NR XVII1/217/20
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ulicy Jodlowej we wsi Kruszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz W zwiazku zuchwata nr XV/175/20 z dnia 24 czerwca 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ulicy Jodtowej we wsi Kruszyn, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec, uchwalonego uchwata nr XXI/161/13 z p6zn. zm., Rady
Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Jodlowej we wsi
Kruszyn.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
4. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé, ze glowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystepowaé lukarny i wybudéwki,
ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o 1 m nizsze niz kalenica dachu glownego. Do dachu dwuspadowego
zaliczamy rowniez dach z naczoétkami;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
i wspolnej kalenicy;

3) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno§¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikéw i wytwarzajace dobra lub $wiadczace ustugi;
do nieucigzliwej drobnej wytworczosci zalicza si¢ rzemiosto, chalupnictwo, tworczosé ludowa i artystyczna,
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montaz, konfekcjonowanie, ktore nie wywotuja konfliktow, zjawisk istanéw utrudniajacych zycie
mieszkancoéw, a zwlaszcza nie powoduja ponadnormatywnego poziomu hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza i odorow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow i budowli
przykrytych dachami, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji,
elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiaCy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, drobng wytworczos¢ lub serwis dobr materialnych Iub czynnosci
niematerialne w dziedzinach: handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m? (w tym handel hurtowy - o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej), gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych
(z wykluczeniem stacji paliw - 0 ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej), instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib: stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, oraz innych, ktorych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem handlu hurtowego, drobnej
wytworczosei, gastronomii powyzej 20 miejsc konsumenckich, handlu powyzej 100 m? powierzchni
sprzedazy. Uslugi nieucigzliwe nie s3 zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, oraz nie wymagajace statej obstugi transportowe;
samochodami 0 masie catkowitej powyzej 3,5 t;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne ustugi z zakresu: oswiaty, kultury,
zdrowia iopieki spotecznej, sportu irekreacji, administracji oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogélnospotecznych;

12) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
W rozumienia przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, atakze: zadaszone $mietniki, boksy
na pojemniki ikontenery do gromadzenia odpadéow komunalnych, dojscia i dojazdy, garaze, budynki
gospodarcze, obiekty dystrybucyjnej infrastruktury technicznej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow i budowli przykrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchni¢
liczong po maksymalnym obrysie zewngtrznym $cian parteru budynku i budowli przykrytych dachami, bez
uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonow, oranzerii;

14) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku, mierzona od rzgdnej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu,
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- budowli przykrytej dachem, mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej polozonego stropodachu lub do najwyzej polozonej krawedzi
kalenicy dachu;

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie maja zastosowania ustalenia planu dotyczace:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem, tozsama ze strefa obserwacji archeologiczne;j;
2) granica obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kruszyn;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow,
6) przeznaczenie terenu:

a) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) KDD - droga klasy dojazdowej,
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2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okres$la
przeznaczenie podstawowe.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow sa zawarte w Rozdziale 1, Ustalenia ogolne” § 4.
ust. 1 pkt 6 oraz w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy;

2) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;
sa zawarte w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) ksztaltowania wymagaja:

a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych,

¢) uktady przestrzenne zabudowy i budynki zlokalizowane w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego;

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku plan;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtos$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych ibudynkow w formie
kontenerdow;

4) w granicach dziatek budowlanych, ktore bedg wydzielane pod obiekty dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej, nie obowigzuja wymagania okreslone w pkt 1 w zakresie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy i ustaleniach szczegétowych w rozdziale 2.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkéw:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej
(nie wliczajac kolorystyki cokotdw), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 22° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka,
z uwzglednieniem jej kolorystyki w odcieniach, zgaszonej czerwieni, brazu i terakoty;

5) na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny cigg zabudowy,
co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatu i kolorystyki;

6) zakaz budowy dachu o niesymetrycznym uktadzie potaci w zakresie kata nachylenia;
7) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

8) dla budynkoéw zlokalizowanych w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Kruszyn nalezy stosowa¢ zasady okreslone w § 8.

4. Ustala si¢ zasady realizacji przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej catoSci budynku po remoncie, rozbudowie
lub przebudowie;
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2) obowigzujg zasady okreslone w ust. 3 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 2;

3) geometria potaci dachu powinna nawigzywaé do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku
potaci do 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 2;

5) zakazuje si¢ odbudowy, przebudowy irozbudowy kontenerowych, blaszanych: garazy ibudynkoéw
gospodarczych.

5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkéw:
1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 2;
3) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ nadbudowg zwienczong tarasem uzytkowym;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 2.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od zasad przy przebudowach, rozbudowach i nadbudowach
istniejgcej zabudowy:

1) zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo lub w catosci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia ich remontu, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy;
przy rozbudowie tych budynkéw obowigzujg wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

3) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy istniejacych budynkéw i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

4) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

5) w przypadku odmiennego ksztaltu i pokrycia dachu w istniejagcych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci stuzacych obstudze komunikacyjnej terendw
0 szerokosciach nie mniejszych niz 5,0 m;

8. Realizacja obiektow ustugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb osob niepetnosprawnych w oparciu
0 przepisy odrgbne.

9. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja rowniez zapisy
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) standardy ochrony srodowiska dla poszczegdlnych terenéw musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych;

2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dziatki budowlanej nie moze
narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendw sgsiednich.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie
z rozdziatem ,,Ustalenia szczegotowe" tekstu planu.

3. Ustala si¢ gospodarke odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac sie w oparciu 0 przepisy odrebne;
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2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.

6. Teren znajduje si¢ granicach chronionego obszaru gléwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP
317 (OWO) ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, dla ktorego stosuje si¢ zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementoéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych dystrybucyjnych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Kruszyn;

2) obszar planu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej;
3) w obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz rejestru zabytkow.

2. Dla terenow w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
okreslonych na rysunku planu, ustala sie¢:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejagcej zabudowy historycznej wsi
Kruszyn, w zakresie wysokoS$ci, gabarytow, zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachow,
pokrycia dachu, kolorystyki elewacji;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa budynkoéw istniejacych, wymaga sie
zachowania istniejacej historycznej formy, nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty,
stosowanymi materiatami do budynkéw tradycyjnych znajdujacych sie¢ w sasiedztwie — po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycyjna calo$¢ z istniejaca czesciag (nie dotyczy obiektow

dysharmonijnych);
3) forma i materialty wykonczeniowe dachow:

a) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, z uwzglednieniem pkt. 2,

b) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach dachowych na wysokosci kalenicy oraz dachoéw
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

4) nakaz stosowania pokrycia dachow o spadkach powyzej 22° dachéwka ceramiczna,

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

6) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych 0 gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;
7) zakaz budowy obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m;

8) zakaz budowy nowych napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej; zakaz nie dotyczy budowy
napowietrznych linii infrastruktury technicznej na budowlane potrzeby budowy oraz sieci przesylowych.

3. Dla terenéw w granicach strefy obserwacji archeologicznej wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne
lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach chronionego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
317 Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec, ktorego ochrone okreslaja przepisy odrebne; szacunkowe zasoby
dyspozycyjne zbiornika wynosza 80 000 m®dobe, a $rednia glebokoé¢ uje¢ wynosi od 100 -200 m;

2) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?;
4) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

5) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terendow przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne..

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) obszar planu obstugiwany jest drogami:
a) dojazdowa, w obszarze opracowania planu, oznaczong symbolem KDD

b) gtéwng ruchu przyspieszonego (ul. Gtowna, w ciggu drogi krajowej nr 94), znajdujacg si¢ poza obszarem
planu;

2) obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig¢ nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) chodnik, co najmniej po jednej stronie;
2) Sciezki rowerowe;
3) zatoki postojowe;
4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) obiekty dystrybucyjnej infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, niezaleznie od wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odleglosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. Uzupekniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji
na terenie MN.

5. Ustala si¢ w obszarze planu nastgpujace sposoby realizacji parkingdw, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji:
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1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie parkingdw napowierzchniowych,
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dzialkach budowlanych, ilosci miejsc
parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp / 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustug publicznych — 1 mp / 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 4 mp,
c) dla zabudowy ustug gastronomii — 1 mp / 30 m? pow. uzytkowej lub 1 mp / 3 konsumentow,

d) dla innej zabudowy ustugowej niewymienionej w lit. b ic — 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej obiektow
ustugowych,

3) dla istniejacej zabudowy, ktora podlegac bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania,
ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest potozona
zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt2, zdopuszczeniem bilansowania miejsc
parkingowych w granicach ulic gminnych; bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych
dotyczy wylacznie przypadkow braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
W obszarze dziatki budowlanej;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ustala si¢ na:
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,
d) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 2 lit. b, c, d,
e) dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okre$lony w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza sie¢ wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg, wymiane, remonty i trwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, niezaleznie
od wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow komunalnych, ustala si¢: odprowadzenie $ciekow
komunalnych i bytowych systemem sieci iurzadzen do odprowadzenia $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z projektowanych i istniejacych sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych;

2) w terenach zabudowanych i przewidzianych pod zabudowg¢ wymaga si¢ prowadzenia nowych linii
elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnia terenu, za wyjatkiem
tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 40 kW, z wytgczeniem energii
wiatrowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisjg substancji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnos$laskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢
1) realizacjg¢ przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Okresla si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 14. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem: MN nie moze
by¢ mniejsza niz:
1) 900 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 250 m? - dla dopuszczonej zabudowy ustugowe;.

§ 15. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN: 20%;
2) na terenach pozostatych: 0,1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 7235

a) istniejagca zabudowa zagrodowa,

b) istniejaca obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

C) ustugi nieucigzliwe,
d) ustugi publiczne,

e) zabudowa zwigzana zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dzialalnoscig agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i $wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

f) zielen urzadzona
g) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

h) ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe
0 szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m,

i) urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy, dach mansardowy;

7) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu dwuspadowego, dachu wielospadowego: od 35° do 45°;

8) uktad gtoéwnej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadly do frontowej granicy dziatki budowlane;j
lub réwnolegly do granicy z sgsiednig dziatka budowlang, dopuszcza si¢ odstepstwa do 5°;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — do 25 m;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) nakaz stosowania ustalen zawartych w § 6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych: 6 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych nie zwigzanej z dziatalno$cig rolniczg: 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza: 12 m;
4) geometria dachu: dach dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: od 15° do 45°;

4.Dla terendow potozonych w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kruszyn obowigzujg odpowiednie ustalenia §8.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw sgsiadujacych z drogg krajowa nr 94 zgodnie z przepisami odrgbnymi
poprzez istniejace zjazdy oraz projektowane zjazdy od drogi KDD.

§ 18. 1. Dla terendéw drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdoweyj;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: zgodnie z § 11.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 10 m do 21 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogustaw Uziej
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XVII1/217/20
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 16 grudnia 2020 r.

WE WSI KRUSZYN

25m

50m 10m

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY ULICY JODLOWEJ

archeologicznej

\E‘ ?ranica obszaru objetego planem,
lozsama ze strefg obserwacji
E—| linie rozgraniczajgce tereny o roznym

przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania
tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny drogi dojazdowej
nieprzekraczalna linia zabudowy

granica obszaru ochrony
konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Kruszyn

wyrys ze zmiany studium

uchwata nr XXI/161/13 Rady Gminy
Boleslawiec z dnia 28.02.2013r.

ze zmianami

granica opracowania
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI111/217/20
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Jodlowej we wsi Kruszyn

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.). W zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Jodtowej we wsi Kruszyn, stwierdza
si¢, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu, nie zgtoszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI111/217/20
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Jodlowej we wsi Kruszyn nie wystgpig zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgce do zadan wiasnych gminy.
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