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UCHWALA NR XXXV1/236/2020
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeS$ci miasta
Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwala
nr XXV/160/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie,
po stwierdzeniu, ze nie Zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwatg nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zabkowice
Slaskie.

2. Granice obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig zmiany planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscoweqo;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji zmiany
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke
i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze (zwiagzane =z obstugg terenow zabudowy gminy),
jak tez indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wilasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii
0 mocy okre$lonej w ustaleniach zmiany planu miejscowego, lokalizowane na terenach wyznaczonych
pod lokalizacj¢ budynkows;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktorych uciazliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wiasnos$ci nieruchomosci, w obrebie
ktorych sa zlokalizowane;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciggi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c) dojazdy i drogi pozarowe,
d) parkingi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztalttowania, w tym: okapow, gzymsow, balkonow,

schodow, gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych iwjazdowych oraz
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku na pierwsza kondygnacje nadziemna do poziomu okapu / kalenicy; wysokos¢ kalenicy okresla
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku na pierwsza kondygnacje nadziemng do poziomu goérnej najwyzszej
krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu; wysoko$¢ nie obejmuje
urzadzen i instalacji umieszczanych na dachu, jak tez oston architektonicznych tych urzadzen oraz poreczy
i balustrad tarasow;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze zmiany planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajaca teren;

3) oznaczenie terenu (symbol cyfrowy i literowy) iopis przeznaczenia terenu: 1MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MW okresla si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, garaze, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) zabudowa ustugowa moze zajmowac nie wiecej niz 35 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, dla obszaru zmiany planu miejscowego
okresla si¢:

1) teren oznaczony symbolem 1MW podlega ochronie przed hatasem jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, odprowadzi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
wylgcznie wstgpne magazynowanie odpadow;

4) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

5) wprowadzi¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonego terenu oraz wzdhuz granic dziatek budowlanych
W sposéb niekolidujacy z nowa zabudowa — z mozliwos$cig wykorzystania istniejacych drzew;

6) na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, w tym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej okresla sie:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztalttowania zabudowy,
okresla sig:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz ustalenia
ust. 5;

2) poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury drogowej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych
minimalnych odleglosci tych obiektow od krawedzi jezdni drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy;

4) dachy: ptaskie, w tym w formie tarasow; dopuszcza si¢ dachy strome (o symetrycznym uktadzie kalenicy
i potaci) i pulpitowe; dachy pulpitowe stosowa¢ wylacznie dla garazy;

5) na dachach oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych
i innych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii
z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) urzadzenia, o ktorych mowa w pktS5, sytuowa¢ na dachach zgodnie zwymogami kompozycji
architektonicznej (wymogami architektury);

7) dla garazy stanowiacych osobne budynki (nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym, ustugowym
lub ustugowo-mieszkalnym), ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania:
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a) obiekty realizowac¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wytacznie jeden garaz (jednostanowiskowy / wielostanowiskowy)
lub jeden zespot garazy boksowych w zabudowie szeregowej,

¢) wyodrebniony zespot obiektow (garazy) w zabudowie szeregowej uksztattowac jako cigg jednolitych
architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach i kolorystyce, jak tez o jednakowym pokryciu
dachu i kacie nachylenia jego potaci dachu,

d) stosowa¢ wylacznie §ciany zewnetrzne wykonczone tynkiem, w tym $ciany jak w garazach tynkowych,
e) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowang.
5. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy okresla sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,25, maksymalna: 1,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) kat nachylenia potaci dachu ptaskiego: 0° — 12°;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji (attyki) budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego): 14 m; dopuszcza
si¢ podwyzszenie wysokosci elewacji budynku z dachem ptaskim o 3,5 m w przypadku usytuowania $cian
zewnetrznych podwyzszonej czgéci budynku w odleglosci co najmniej 2,5 m od obrysu $cian kondygnacji
budynku wystepujacych do wysoko$ci 14 m; wymog cofniecia $ciany zewngtrznej budynku podwyzszonej
czesci budynku (powyzej obrysu $cian wystepujacych do wysokosci 14 m) dotyczy co najmniej 80% dhugosci
scian zewnetrznych pomieszczen mieszkalnych w czgsci podwyzszonej budynku inie dotyczy $cian
zewnetrznych klatek schodowych;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego): 20 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji garazy (z dachem ptaskim / pulpitowym): 3,8 m;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy: 4,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej: 3,5 m;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacej w granicach od 4 m do 10 m.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej drogi w otoczeniu obszaru zmiany planu miejscowego
—zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania, tj. od ulicy Jasnej;

2) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc parkingowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastepujagce minimalne
wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p. / 0,60 mieszkania,
b) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 70 m? p.u.;

4) miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu,

5) miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji architektonicznej zabudowy — moga
zostac¢ zrealizowane:

a) na terenie dziatki,
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b) w garazu wielostanowiskowym wbudowanym w budynek lub przybudowanym do budynku mieszkalnego
lub mieszkalno-ustugowego;

C) w garazu wolnostojacym (nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym), w tym
wielostanowiskowym lub w wolnostojacym zespole garazy boksowych w zabudowie szeregowej
(modutowej);

6) ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu obje¢tego zmiang planu miejscowego:
a) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci i urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w spos6b indywidualny
(na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych),

d) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,

e) obstuge  telekomunikacyjng za  poSrednictwem  sieci telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) ogrzewanie obiektow w oparciu 0 indywidualne instalacje grzewcze, dopuszcza si¢ dostawe ciepta
z miejskiej sieci cieptowniczej;

7) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy
obstlugujacych teren;

8) odlegtosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drog i od zabudowy okreslajg przepisy odrebne.

7. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy okreslic:

1) szczegodlne warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;
2) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 5. Ustala sie stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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ZALACZNIK NR1
DO UCHWALY NR XXXVI/236/2020
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 1.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY ZABKOWICE SLASKIE

PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/19/2010 r ™ mmm GRANICA OBSZARY

OBJETEGO ZMIANA|
PLANU MIEJSCOWEGO

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH Z DNIA 2 CZERWCA 2010 .
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/236/2020
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Zabkowice Slaskie.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Zabkowice Slaskie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2020 r. do 2020 r. wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zataeznik nr 3 do uchwaly nr XXXV1/236/2020
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Zabkowice Slaskie, nie wystapia inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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