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UCHWALA NR XXXIV/360/20
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r., poz. 713 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 — tekst jednolity z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwata nr L/424/17 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek oraz uchwata nr LXV1/598/18 Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 28 sierpnia 2018 r. zmieniajaca uchwale nr L/424/17 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 28 wrzesnia 2017 r. W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska” uchwalonego uchwala
nr XX1/206/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 23 grudnia 2019 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek,
0 powierzchni okoto 42 ha, zwang dalej planem, ktorej granice okreslono na zatgczniku nr 1.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zalacznik nr 1, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 6, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztaltowania zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
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procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

5) granic terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

6) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidlowe;
obstugi dziatek i obiektow poprzez zapewnienie dostgpu do drég publicznych;

2) masach ziemnych i skalnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie masy ziemne, w tym niezanieczyszczong
glebe, masy skalane, jakie powstaja w wyniku prowadzenia dzialalnosci gorniczej na kazdym jej etapie:
udostepnianie ztoza, eksploatacji ztoza, likwidacji zaktadu gorniczego;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren objete planem,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

5) terenie powierzchniowej eksploatacji ztoza — nalezy przez to rozumiec teren bezposredniego wydobywania
kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologiczne, zwigzane z nimi
obiekty i urzadzenia przerobeze;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ochronna terendw kolejowych;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) granice obszaru objetego rekultywacja;
6) numer i symbol identyfikacyjny terenu;
7) przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 5. W obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenéw, oznaczone na rysunku planu numerem
i symbolem identyfikacyjnym terenu:

1) PG — teren powierzchniowej eksploatacji ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej;
2) R —tereny rolnicze;

3) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) KDTR - teren drogi transportu rolnego.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z eksploatacijg ztoza;

2) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w sposob umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowanie na cele rolne
lub lesne, w powigzaniu funkcjonalno-przestrzennym z przyleglymi gruntami.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 7137

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

2) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy uszczelni¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, w tym odpadow w zwigzku z wydobywaniem kopaliny
ze ztoza:

1) dla odpadéw komunalnych obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

2) obowigzuje maksymalne wykorzystanie oraz zagospodarowanie mas ziemnych iskalanych w celach
rekultywacyjnych i technologicznych w granicy obszaru gorniczego;

3) dopuszcza si¢ przyjmowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych z innego zaktadu gorniczego;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie oraz odzysk odpadow jedynie przez
ich wytworce, stosownie do przepisow odregbnych;

5) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku ww. odpadow nalezy okre$laé w oparciu o przepisy
odrgbne;

6) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc¢ ich segregaciji;
7) zakazuje sig:

a) tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzgcego
zbieranie odpadow,

b) magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

C) trwalego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

§ 8. Dla calego obszaru planu wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych =z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. W zakresie sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych:

1) obszar planu pofozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Subzbiornik
Prochowice-Sroda Sl.; w obszarze tym nalezy stosowaé przy realizacji nowych inwestycji rozwigzania
techniczne uniemozliwiajace zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) ujawnia si¢ granice udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Bukdéwek” IB
18819, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) prace geologiczne i eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi koncesjami;

4) tereny poeksploatacyjne, w granicach obszaru objetego rekultywacjg, wskazanych na rysunku planu, beda
sukcesywnie rekultywowane - ustala si¢ rolny lub lesny kierunek rekultywacji.

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego ustalono obstuge komunikacyjna,
lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 70° a 110°.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod drogi, dojazdy wewnetrzne 1 infrastrukture techniczng
0 parametrach innych niz okreslono w ust. 2.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny pracy
pracownikow zaktadu gorniczego, prawidlowej i racjonalnej gospodarki ztozem, ochrony $rodowiska wraz
Z obiektami budowlanymi, zapobiegania szkodom i ich naprawiania zostanie okre$lone w planie ruchu
zaktadu gorniczego — zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu ztoza powinno by¢ zgodne z wydang koncesjg i w granicach
ustanowionego terenu gorniczego.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wlasciwego
do spraw transportu.

2. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wiasciwego do spraw
transportu, w odlegtosci 10 m, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym oraz drég przylegltych do obszaru objetego planem,
na ktory sktadaja sie:

1) drogi gminne, potozone poza granicami planu;
2) drogi transportu rolnego KDTR;
3) dojazdy wewngtrzne i drogi technologiczne, wyznaczane jako state lub tymczasowe w obrgbie terenu 1PG.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1PG dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewngtrznych, o szerokosci
min. 5m lub drég technologicznych, w sposdb wynikajacy z procesu eksploatacyjnego i technologicznego.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych, w ilo$ci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

2) min. 1 miejsce postojowe dla potrzeb eksploatacji kruszywa dla samochodéw transportu technologicznego;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych w formie terenowych miejsc parkingowych;

4) stanowiska postojowe (parkingowe) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w obszarze planu, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
cigglos$¢ systemow zaopatrzenia w media, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych;

2) indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 7137

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekow wodnych,

b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, w szczelnych zbiornikach lub w wyrobisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym roéwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog;

3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wytaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w Ciepto ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wytaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) ustala sie realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej.

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
na 30% dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji ztoza oznaczony na rysunku planu symbolem
1PG, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren powierzchniowej eksploatacji ztoza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej, obejmujacy:

1) odkrywkowa eksploatacj¢ gorniczg — wydobywanie kopaliny ze ztoza,

2) sktadowanie odpadéw wydobywczych, humusu oraz mas ziemnych i skalnych;
3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i skalnych;

4) rekultywacje terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngetrznych i drog technologicznych;

2) miejsc postojowych, parkingow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 7137

3) infrastruktury technicznej;

4) zielent;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) urzadzen ochrony przed hatasem.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje prowadzenie eksploatacji na warunkach okreslonych w koncesji udzielonej przedsigbiorcy,
na podstawie projektow zagospodarowania zloza oraz na podstawie planow ruchu zaktadu gorniczego,
sporzadzanych na poszczegolne etapy eksploatacji;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen iobiektow budowlanych, zwigzanych z eksploatacja i przerobka
surowcow ilastych ceramiki budowlanej oraz z technologia wydobycia;

4) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i obiektéw budowlanych - 12 m;

5) obowigzuje zabezpieczenie skarpy wyrobiska przed osuwaniem, zzachowaniem odpowiedniego kata
nachylenia, zgodnego z projektem zagospodarowania ztoza;

6) masy ziemne iskalne oraz humus, ktoére powstang w wyniku prac przygotowawczych zmierzajacych
do otwarcia zloza nalezy wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

7) po zaprzestaniu dziatalnosci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terenéw w kierunku rolnym lub lesnym.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach rekultywacji dopuszcza sig:
1) niwelacj¢ terenu, uksztattowanie rzezby terenu;

2) wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadktadu usunigtych i przemieszczonych w trakcie eksploatacji
oraz mas skalnych i ziemnych (tzw. przerostow gorniczych i przerébczych);

3) przyjmowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych z innego zaktadu gorniczego;
4) odtworzenie gleb metodami technicznymi i agrotechnicznymi;
5) zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych i melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych stuzacych
dla potrzeb rolnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, melioracji wodnych, mostow i przepustow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi transportu rolniczego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDTR,
dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga transportu rolniczego.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie:
a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
b) zielen,

C) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie drog, skarpy i podparcia drogowej budowli
ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami, przy zachowaniu przepisoéw
odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Krycinski
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1V/360/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 - tekst jedn. z pdzn. zm.), Rada Miejska
w Srodzie Slaskiej, rozstrzyga co nastepuje:

1. Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukoéwek odbylo
si¢ w dniach od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,
okreslony w ogtoszeniu, uptynal w dniu 19 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga.
Burmistrz Srody Slaskiej Rozstrzygnieciem z dnia 3 listopada 2020 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu zmiany
planu. Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona ponizsza
tabela z cze$cia uwagi, ktorej Burmistrz Srody Slaskiej po rozpatrzeniu nie uwzglednil i zostata przedstawiona
Radzie Miejskiej w Srodzie Slaskiej wraz z projektem planu.

3. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust.] ww. ustawy, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie uwzglednia czesci uwagi,
wymienionej W ponizszej tabeli:

Schampera, Dubis, Zajac i Wspdlnicy sp.k., zarejestrowanej w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem:
0000131331, REGON: 932832704, NIP: 8951780757 (dalej

., Wnioskodawca", ,,Spotka"), sktadam niniejsze pismo zawierajace
uwagi do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek (dalej ,,Projekt
Planu").

Niniejsze uwagi dotycza:

1. W punkcie 1, Il oraz 111:

wszystkich dziatek gruntu objetych Projektem Planu - z wylaczeniem
dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 345, tj. dziatek gruntu o
numerach ewidencyjnych: 344/4, 346, 347/1, 352, 353, 343, 341, 342,
340, 339, 338/2, 338/1, 337/1, 337/2, 336, 335, polozonych w obrebie
Bukowek, gmina Sroda Slaska;

2. W punkcie IV:

dziatek o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335, potozonych
w obrebie Bukéwek, gmina Sroda Slaska.

1. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §15 Projektu Planu

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst, jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz.
293 wraz z pézn. zm., dalej: ,,u.p.z.p. ") zostata w § 15 Projektu Planu
okres$lona na poziomie 30%, tj. w maksymalnej dopuszczalnej prawem
wysokosci, dla wszystkich terenow objetych planem. W tym miejscu
zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z pogladami wyrazanymi w
pismiennictwie: ,, Procentowe okreslenie stawki omawianej optaty ma
na celu proporcjonalne obcigzenie podmiotow uzyskujgcych korzysci ze
zmian wprowadzonych planem zagospodarowania przestrzennego. "
(M. Bielecki [w:] Renta planistyczna jako konsekwencja uchwalenia
planu miejscowego, Nieruchomosci 2010, Nr 7, str. 10, system
informacji prawnej Legalis). Wysoko$¢ przedmiotowej optaty powinna
pozostawac w relacji do korzysci, jakie odnidst whasciciel

L.p Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Uzasadnienie
wplywu nazwa jednostki
uwagi organizacyjnej
1. | 13.10.2020 Osoba prawna Dziatajac w imieniu i na rzecz spoiki pod firmg - Kancelaria Prawna

Dla przedmiotowych
terendw nalezy si¢
spodziewaé wzrostu
warto$ci nieruchomosci,
bedacej skutkiem
uchwalenia planu i zmiany
przeznaczenia z teren6w
rolniczych pod tereny
wydobycia surowcow
naturalnych
W przypadku wzrostu
warto$ci Gmina przyjmuje
maksymalng stawke (30%),
natomiast faktyczny wzrost
warto$ci nieruchomosci
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nieruchomosci na skutek wprowadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniajac uwarunkowania odnoszace si¢ do nieruchomosci
objetych Projektem Planu, mozna przyjac, ze, ze wzgledu na specyfike
przeznaczenia, oplata planistyczna nie wystapi. Nieruchomosci w
Projekcie Planu przeznacza si¢ na dziatalno$¢ wynikajaca z
udokumentowania z16z surowcow ilastych ceramiki budowlanej -
dopuszczenie na tym obszarze tego typu aktywnosci nie wynika z
okolicznosci zaleznych od organéw jednostek samorzadu terytorialnego,
lecz z wlasciwosci terenu. Jeszcze przed wszczgciem procedury zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Spotka zwracata
si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia nieruchomosci - wowczas uzyskata
negatywne stanowisko w tym przedmiocie, albowiem uznano,
Ze zmiana przeznaczenia nieruchomosci jest mozliwa dopiero
po udokumentowaniu zt6z kopalin.
Przyjecie natomiast stawki w wysokosci 30% moze spowodowac
w przysztosci zbgdne watpliwosci co do tego, iz istotnie taka oplata
wystapi (majac na wzgledzie okoliczno$¢, ze nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia obszarow 1R, 2R oraz 3R).
Wskaza¢ ponadto nalezy, ze postgpowanie zmierzajace do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowano
z uwagi na ujawnienie z16z surowcow ilastych ceramiki budowlane;j,
co w konsekwencji znalazto swoje odzwierciedlenie w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska, jak tez z uwagi na brak moznosci ostatecznego nabycia
nieruchomosci na rzecz podmiotu zajmujacego si¢ prowadzeniem tego
typu dziatalnosci (tj. Roben Polska Sp. z 0. 0. i Wspolnicy Spotka
komandytowa w Warszawie; dalej jako ,, Inwestor").
Wymaga podkreslenia, ze dopuszczenie do eksploatacji ztoza
oznaczonego na rysunku Projektu Planu symbolem IPG nast¢puje
w interesie spotecznym Gminy Sroda Slaska. Uzyskanie formalnego
tytulu do nieruchomosci przez Inwestora nie tylko warunkuje dalsze
prowadzenie przez niego dziatalno$ci gospodarczej (w ogodle lub w
dotychczasowej skali), lecz rOwniez uzaleznia istnienie blisko 450
miejsc pracy. Z uwagi na istniejace bezrobocie na obszarze Gminy,
jak tez niepewna, obecna sytuacj¢ na rynku pracy spowodowana m.in.
COVID-19, wskazane jest niezwloczne zapewnienie mozliwosci
rozwoju Gminy Sroda Slaska. Pobudzenie rynku pracy z pewnoscia
skutkowaé bedzie znaczacg poprawa zycia lokalnej spotecznosci,
jak tez zmniejszeniem wydatkow na pomoc spoteczng.
Co wigcej, im szybciej Inwestor wejdzie w posiadanie nieruchomosci,
tym szybciej dojdzie do rozpoczecia dziatalnosci na jej obszarze przez
tenze podmiot, a w konsekwencji - znacznie wcze$niej nastapia m.in.
wplywy do budzetu Gminy Sroda Slaska - nie tylko w zwiazku
z podatkiem od nieruchomosci, lecz rowniez z uwagi na podatki
od czynnosci cywilnoprawnych czy podatki dochodowe. Powyzsze
umozliwi podejmowanie przez wtadze lokalne nowych inwestycji,
a tym samym rozw0j Gminy. Ponadto, planowana dziatalno$¢ nic
naraza Gminy Sroda Slaska na dodatkowe koszty zwigzane np. z
koniecznoscia budowy sieci wodociaggowej czy kanalizacyjnej.
Inwestor jest rtowniez podmiotem prowadzacym dziatalno$¢ od wielu
lat, a nalezace do niego grunty po zakonczeniu eksploatacji,
niejednokrotnie wykorzystywane sa na potrzeby catej spotecznosci
lokalnej.
Tymczasem ustalenie optaty na poziome w wysokosci 30% wzbudzi¢
moze niepokdj Inwestora i konieczno$¢ zrewidowania przez niego
planéw inwestycyjnych.
Z uwagi na powyzsze okoliczno$ci, Spotka wnosi o zmiane § 15
Projektu Planu, nadajac mu nastepujace brzmienie:
2. ,Wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 1%
dla wszystkich terenow objetych planem".

I1. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §8 Projektu Planu
Zgodnie z Projektem Planu, dla calego obszaru planu wprowadza si¢
strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi (§8).

W pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze na obszarze objetym
Projektem Planu nie sg zlokalizowane zabytki archeologiczne. Ponizej
pogladowo przedstawiono dane zamieszczone na publicznej witrynie
rzagdowej w odniesieniu do zabytkow archeologicznych, tj.
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/. Z jej tresci wynika jednoznacznie,
ze najblizsze zabytki archeologiczne zlokalizowane sa w okolicach
Zawadki i Ciechowa.

wyznacza si¢ w Operacie
szacunkowym
sporzadzanym prze
rZ€CZ0Znawce.
Ostateczna decyzja w
zakresie stawki nalezy do
Radnych

Ustalenia w zakresie
ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych
zostaly wprowadzone na
wniosek ztozony przez
Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw
we Wroctawiu (pismo
WZN.5150.51.2019.EM,
rpk 7412 z dnia 19.03.2019
r.) oraz w takim ksztalcie
uzgodnione przez organ
konserwatorski na etapie



https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—11-

Poz. 7137

Oczywiscie Spotka ma na wzgledzie konieczno$¢ poszanowania
zabytkow i ich ochrony, niemniej wprowadzenie na calym obszarze
Projektu Planu ochrony zabytkéw archeologicznych, ktorych na tym
obszarze w istocie nie ma, powoduje zbedne obarczanie
nieuzasadnionymi, dodatkowymi obowigzkami podmiotéw planujacych
w przyszto$ci realizacje inwestycji.

Co wigcej, odpowiednie regulacje dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych, zawarte sa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. - 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r.
poz. 282; dalej ,,u.0.z"). W mysl art. 3 pkt 4 u.0.z., zabytkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa,
podziemna lub podwodng pozostato$ciag egzystencji i dziatalno$ci
cztowieka, ztozona z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w
nich wytworéw badz ich §ladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym
wytworem. Jak juz wyzej wskazano, na obszarze objetym Projektem
Planu nic znajduja si¢ zabytki, tym bardziej archeologiczne. Nie ma
réwniez jakichkolwiek podstaw, aby sadzi¢, ze moga znajdowac si¢
jakiekolwiek pozostatosci egzystenciji i dziatalnosci cztowieka,
dodatkowo - np. ztozone z nawarstwien kulturowych. Brak jest zatem
uzasadnienia dla obejmowania ochrong konserwatorska elementow
nieistniejacych.

Majac powyzsze na wzgledzie, Spotka wnosi o zmiang § 15 Projektu
Planu w ten sposob, aby nada¢ mu brzmienie:

,,Na obszarze objetym planem nie wystgpujq obiekty podlegajqce
ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. W przypadku ich ujawnienia, konieczne jest podjecie
czynnosci i dzialan oraz uzyskanie decyzji administracyjnych
okreslonych w przepisach odrgbnych".

W przypadku, w ktérym powyzsza uwaga nie zostanie uwzgledniona,
albowiem, wedlug Burmistrza Srody Slaskiej, konieczne bedzie
wprowadzenie ochrony konserwatorskiej, Spotka wnosi o nadanie § 15
Planu Miejscowego nastepujacego brzmienia:

,,Dla calego obszaru planu wprowadza sig¢ strefe ,, OW" ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktorej prace ziemne nalezy uzgodnié z
wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi".

I111. Uwaga dotyczaca ustalen zawartych w §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3
Projektu Planu (dla obszaru 1PG)

Zgodnie z §16 ust. 1 wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji
ztoza oznaczony na rysunku planu symbolem 1PG, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe - teren powierzchniowej eksploatacji
ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej, obejmujgce m.in.
sktadowanie odpadéw wydobywczych oraz humusu (pkt 2) oraz
przerobke materiatu wydobytego (pkt 3).

W §3 ust. 1 pkt 2 Projektu Planu wprowadzono definicje legalng mas
ziemnych i skalnych, zgodnie z ktorg pod tym pojgciem nalezy
rozumie¢ wszystkie masy ziemne w tym niezanieczyszczong glebe,
masy skalane, jakie powstaja w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gomiczej na kazdym jej etapie: udostgpnianie ztoza, eksploatacji ztoza,
likwidacji zaktadu goriczego. W ustaleniach Projektu Planu odwotano
si¢ do tego wyrazenia wskazujac m.in. na obowiazek maksymalnego
wykorzystania oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalanych
(pisownia oryginalna) w celach rekultywacyjnych i technologicznych
W granicy obszaru gorniczego (§7 ust. 2 pkt 2 Projektu Planu).

W przywotanym §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3 Projektu Planu, odniesiono
si¢ natomiast wytacznie do: ,, odpadow wydobywczych oraz humusu"
oraz do ,,materiatu wydobytego".

Ograniczenie w pkt 2 do sktadowania wytacznie odpadow
wydobywczych i humusu, bez odniesienia si¢ do mas ziemnych i
skalnych, powoduje, iz nie bedzie mozliwa realizacja obowiazkoéw
wynikajacych z pozostatych ustalen Projektu Planu. Skoro bowiem
mozliwo$¢ sktadowania mas ziemnych i skalnych na obszarze 1PG nie
zostata uwzgledniona, konieczne bedzie ich usunigcie z tychze terenow,
a nastegpnie, skoro wprowadzono obowiazek ich maksymalnego
wykorzystania w celach rekultywacyjnych lub technologicznych -
ponowny transport na tenze obszar. W przypadku ograniczenia
przerobki materialu wylacznie do materiatu wydobytego, w przysztosci
moze okaza¢ sig, ze niemozliwa bedzie przerébka mas ziemnych

i skalnych w celach rekultywacyjnych i technologicznych.

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o zmian¢ ustalenia zawartego
w § 16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3, w ten sposob, iz nada¢ im nastepujace
brzmienie:

,,2) sktadowanie odpadow wydobywczych, humusu oraz mas ziemnych

i skalnych;

3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i skalnych "

opiniowani i uzgadniania
projektu planu (pismo
WZA.5150.60.2019.EM,
rpk 32021 z dnia
08.08.2019r.)

Plan miejscowy nie moze
ustala¢ obowiazku
uzgodnienia z innymi
instytucjami, gdyz taki
zapis jest uchylany przez
organy nadzorcze. W planie
nalezy uwzglednic
wymagania instytucji w
postaci ustalen lub odesta¢
do przepisow odrgbnych

Uszczegotowiono zapis
zgodnie z uwaga.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie nie powoduje
koniecznosci ponowienia

procedury

Ustalenie przeznaczenia w
planie musi by¢
jednoznaczne, nie
pozostawiajace dowolnosci
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1V. Uwaga dotyczaca ustalen dla obszaréw 1R, 2R oraz 3R

Dziatki o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335, obreb
Bukoéwek, gmina Sroda Slaska (dalej tacznie réwniez jako
L.Nieruchomosci"), zgodnie z wylozonym Projektem Planu, polozone sa
czgSciowo na obszarze 2R oraz 3R. Dla przedmiotowych dziatek
przewidziano ustalenia tacznie ujete jako dla obszarow 1R do 3R.

W zwiazku z ujawnieniem na obszarze bezposrednio sasiadujacym z
Nieruchomoscia zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, graniczace z pewnoscia, ze na obszarze
Nieruchomosci rowniez znajduja si¢ ww. ztoza. Co wigcej, na tych
obszarach moze okazac¢ si¢, ze, w §wietle przepisow prawa powszechnie
obowigzujgcego, bedzie mozliwe wprost w przysztosci prowadzenie
dziatalnosci okreslonej prawem geologicznym i gorniczym. Wskazanie
na taka mozliwo$¢ w Projekcie Planu, umozliwi podjecie dziatalnosci,
bez koniecznosci kolejnej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Spotka nadmienia, ze rolnicze przeznaczenie Nieruchomosci nie stoi na
przeszkodzie dopuszczalno$ci prowadzenia dziatalnosci okreslonej
prawem geologicznym i gérniczym (por. m.in. wyrok WSA w
Biatymstoku z dnia 30 grudnia 2016 r.,, Il SA/Bk 347/16).

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o dodanie ustepu 3 do §17 Projektu
Planu i nadanie mu nast¢pujacego brzmienia:

., 3. W przypadku udokumentowania zI6z surowcow ilastych ceramiki
budowlanej na terenie 2R oraz 3R, dopuszczalna jest dzialalnosé
okreslona w prawie geologicznym i gorniczym, o ile bedzie zgodna z
przepisami odrebnymi, z obowigzkiem rekultywacji gruntu w kierunku
rolnym. W takim przypadku zastosowanie bedq mialy odpowiednio
ustalenia zawarte w §6, §7, §9, §10, 511, §12, §13, §14, §16 uchwaty".

Uwzgledniajac powyzsze, Spotka wnosi o uwzglednienie jej uwag o tresci
jak w niniejszym pi$mie.

interpretacyjnej. Tereny
oznaczone w planie
symbolem 1R-3R nie
uzyskaty zgody na zmiang
przeznaczenia na cele
nierolnicze, w zwigzku z
tym musza pozostac¢
przeznaczone w planie pod
uzytkowanie rolnicze.
W przypadku ujawnienia
zloza w obszarze terenow
oznaczonych w planie
symbolem 1R-3R, w celu
zmiany przeznaczenia
nalezy przystapi¢ do
opracowania zmiany planu
miejscowego i w jego
procedurze uzyskaé
réwniez zgod¢ ma zmiane
przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
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Zatacznik nr 1 do Rozstrzygniecia Burmistrza Srody Slaskiej z dnia 3 listopada 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek

Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w okresie od 4 wrzesnia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu uptyngt w dniu 19 pazdziernika 2020 roku.

345, tj. dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych: 344/4,
346, 347/1, 352, 353, 343, 341, 342, 340, 339, 338/2,
338/1, 337/1, 337/2, 336, 335, potozonych w obrgbie
Bukoéwek, gmina Sroda Slaska;

2. W punkcie 1V:

dziatek o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335,
potozonych w obrebie Bukowek, gmina Sroda Slaska.

L.p. Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu | jednostki organizacyjnej nieruchomosci, planu dla Burmistrza Srody Slaskiej
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwagi
Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 13.10.2020 | Kancelaria Prawna Dziataj acw imieniu i na rzecz spotki pod firmg - BUKOWEK P_G - terfen )
Schampera, Dubis, Zajgc i Kancelarla_l Prawna Sghampera, Dubis, Z.ajq‘c i Wspolnicy dz.nr 344/4, pOWIerZCh.I’?IOWEJ
Wspélnicy sp.k. ul. sp.k., zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow 346, eksploatacji ztoza
Kazimierza Wielkiego 3 Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad 34711, SUroWcow
50-077 Wroctaw Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat 352, ilastych ceramiki
reprezentowana przez: Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 353, budowlanej;
0000131331, REGON: 932832704, NIP: 8951780757 343, R — tereny rolnicze;
Konrada Schamp_er@ (dalej ,, Wnioskodawca", ,,Spotka™), sktadam niniejsze 341, WS — teren wod
Prokurenta samoistnego pismo zawierajace uwagi do projektu uchwaty w sprawie 342, powierzchniowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 340, $rodladowych;
przestrzennego wsi Bukowek (dalej ,,Projekt Planu™). 339, KDTR - teren drogi
Niniejsze uwagi dotycza: 338/2, transportu rolnego
338/1,
1. W punkcie 1, Il oraz I11: gg;ﬁ
wszystkich dziatek gruntu objetych Projektem Planu 336, '
- z wylaczeniem dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 335
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1. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w §15 Projektu
Planu

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst,
jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 wraz z p6zn. zm., dalej:
Lup.z.p. ") zostata w § 15 Projektu Planu okres$lona na
poziomie 30%, tj. w maksymalnej dopuszczalnej prawem
wysokosci, dla wszystkich terenéw objetych planem. W
tym miejscu zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z
pogladami wyrazanymi w pismiennictwie: ,, Procentowe
okreslenie stawki omawianej optaty ma na celu
proporcjonalne obcigzenie podmiotéw uzyskujgcych
korzysci ze zmian wprowadzonych planem
zagospodarowania przestrzennego. * (M. Bielecki [w:]
Renta planistyczna jako konsekwencja uchwalenia planu
miejscowego, Nieruchomosci 2010, Nr 7, str. 10, system
informacji prawnej Legalis). Wysoko$¢ przedmiotowe;j
optaty powinna pozostawac w relacji do korzysci, jakie
odniost whasciciel nieruchomosci na skutek wprowadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniajac uwarunkowania odnoszace si¢ do
nieruchomosci objetych Projektem Planu, mozna przyjac,
ze, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia, oplata
planistyczna nie wystapi. Nieruchomosci w Projekcie Planu
przeznacza si¢ na dziatalno$¢ wynikajaca z
udokumentowania zt6z surowcow ilastych ceramiki
budowlanej - dopuszczenie na tym obszarze tego typu
aktywnosci nie wynika z okolicznosci zaleznych od
organdw jednostek samorzadu terytorialnego, lecz z
wlasciwosci terenu. Jeszcze przed wszezgciem procedury
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Spotka zwracata si¢ z prosba o zmiang
przeznaczenia nieruchomosci - wowczas uzyskata
negatywne stanowisko w tym przedmiocie, albowiem
uznano, ze zmiana przeznaczenia nieruchomosci jest
mozliwa dopiero po udokumentowaniu zt6z kopalin.
Przyjecie natomiast stawki w wysokosci 30% moze
spowodowac w przysztosci zbedne watpliwosci co do tego,
iz istotnie taka oplata wystapi (majac na wzgledzie
okoliczno$¢, Ze nie nastepuje zmiana przeznaczenia
obszarow 1R, 2R oraz 3R).

Wskaza¢ ponadto nalezy, ze postgpowanie zmierzajace do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zainicjowano z uwagi na ujawnienie z16z
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, co w
konsekwencji znalazto swoje odzwierciedlenie w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Slaska, jak tez z uwagi na
brak moznoéci ostatecznego nabycia nieruchomos$ci na

Dla przedmiotowych
terendw nalezy si¢
spodziewa¢ wzrostu
warto$ci nieruchomosci,
bedacej skutkiem
uchwalenia planu i
zmiany przeznaczenia z
terendw rolniczych pod
tereny wydobycia
surowcOw naturalnych
W przypadku wzrostu
warto$ci Gmina
przyjmuje maksymalna
stawke (30%), natomiast
faktyczny wzrost
wartosci nieruchomosci
wyznacza si¢ w
Operacie szacunkowym
sporzadzanym prze
rzeczoznawceg.
Ostateczna decyzja w
zakresie stawki nalezy
do Radnych
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rzecz podmiotu zajmujacego si¢ prowadzeniem tego typu
dziatalnosci (tj. Roben Polska Sp. z 0. 0. i Wspolnicy
Spotka komandytowa w Warszawie; dalej jako
., Inwestor").
Wymaga podkreslenia, ze dopuszczenie do eksploatacji
ztoza oznaczonego na rysunku Projektu Planu symbolem
IPG nastepuje w interesie spotecznym Gminy Sroda Slaska.
Uzyskanie formalnego tytutu do nieruchomosci przez
Inwestora nie tylko warunkuje dalsze prowadzenie przez
niego dziatalno$ci gospodarczej (w ogole lub w
dotychczasowej skali), lecz rOwniez uzaleznia istnienie
blisko 450 miejsc pracy. Z uwagi na istniejace bezrobocie
na obszarze Gminy, jak tez niepewna, obecna sytuacj¢ na
rynku pracy spowodowana m.in. COVID-19, wskazane jest
niezwloczne zapewnienie mozliwosci rozwoju Gminy
Sroda Slaska. Pobudzenie rynku pracy z pewnoscia
skutkowa¢ bedzie znaczaca poprawa zycia lokalnej
spolecznosci, jak tez zmniejszeniem wydatkow na pomoc
spoteczna.
Co wigcej, im szybciej Inwestor wejdzie w posiadanie
nieruchomosci, tym szybciej dojdzie do rozpoczecia
dziatalno$ci na jej obszarze przez tenze podmiot, a w
konsekwencji - znacznie wczeéniej nastapia m.in. wplywy
do budzetu Gminy Sroda Slaska - nie tylko w zwiazku z
podatkiem od nieruchomosci, lecz rowniez z uwagi na
podatki od czynnosci cywilnoprawnych czy podatki
dochodowe. Powyzsze umozliwi podejmowanie przez
wiladze lokalne nowych inwestycji, a tym samym rozwoj
Gminy. Ponadto, planowana dziatalno$¢ nic naraza Gminy
Sroda Slaska na dodatkowe koszty zwigzane np. z
koniecznoscia budowy sieci wodociagowej czy
kanalizacyjnej.
Inwestor jest rtowniez podmiotem prowadzacym dziatalno$¢
od wielu lat, a nalezace do niego grunty po zakonczeniu
eksploatacji, niejednokrotnie wykorzystywane sa na
potrzeby catej spotecznosci lokalnej.
Tymczasem ustalenie optaty na poziome w wysokosci 30%
wzbudzi¢ moze niepokoj Inwestora i konieczno$é
zrewidowania przez niego planow inwestycyjnych.
Z uwagi na powyzsze okolicznosci, Spotka wnosi o zmiang
§ 15 Projektu Planu, nadajac mu nastgpujace brzmienie:
1. ,,Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ na 1% dla wszystkich terenow
objetych planem".

II. Uwaga dotyczaca ustalenia zawartego w § 8 Projektu
Planu

Zgodnie z Projektem Planu, dla catego obszaru planu
wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej

Ustalenia w zakresie
ochrony
konserwatorskiej
zabytkéw
archeologicznych zostaly
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zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi (§ 8).

W pierwszej kolejnosci wskazac nalezy, ze na obszarze
objetym Projektem Planu nie sg zlokalizowane zabytki
archeologiczne. Ponizej pogladowo przedstawiono dane
zamieszczone na publicznej witrynie rzadowej w
odniesieniu do zabytkow archeologicznych, tj.
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/. Z jej tresci wynika
jednoznacznie, ze najblizsze zabytki archeologiczne
zlokalizowane sa w okolicach Zawadki i Ciechowa.
Oczywiscie Spotka ma na wzgledzie koniecznosé¢
poszanowania zabytkow i ich ochrony, niemniej
wprowadzenie na catym obszarze Projektu Planu ochrony
zabytkow archeologicznych, ktorych na tym obszarze w
istocie nie ma, powoduje zbedne obarczanie
nieuzasadnionymi, dodatkowymi obowigzkami podmiotow
planujacych w przysztosci realizacjg inwestycji.

Co wigcej, odpowiednie regulacje dotyczace ochrony
zabytkow archeologicznych, zawarte sag w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. - 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r. poz. 282; dalej
,0.0.2"). W mysél art. 3 pkt 4 u.0.z., zabytkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy
powierzchniowa, podziemna lub podwodna pozostatoscia
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz ich
sladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. Jak
juz wyzej wskazano, na obszarze objetym Projektem Planu
nic znajduja si¢ zabytki, tym bardziej archeologiczne.

Nie ma réwniez jakichkolwiek podstaw, aby sadzié, ze
moga znajdowac si¢ jakiekolwiek pozostatosci egzystencji
i dziatalno$ci cztowieka, dodatkowo - np. ztozone z
nawarstwien kulturowych. Brak jest zatem uzasadnienia
dla obejmowania ochrong konserwatorska elementow
nieistniejacych.

Majac powyzsze na wzgledzie, Spotka wnosi o zmiang § 15
Projektu Planu w ten sposéb, aby nada¢ mu brzmienie:
,,Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty
podlegajqce ochronie na podstawie przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W przypadku
ich ujawnienia, konieczne jest podjecie czynnosci i dziatan
oraz uzyskanie decyzji administracyjnych okreslonych w
przepisach odrebnych".

W przypadku, w ktérym powyzsza uwaga nie zostanie
uwzgledniona, albowiem, wedtug Burmistrza Srody
Slaskiej, konieczne bedzie wprowadzenie ochrony
konserwatorskiej, Spotka wnosi o nadanie § 15 Planu
Miejscowego nast¢pujacego brzmienia:

wprowadzone na
wniosek ztozony przez
Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw
we Wroctawiu (pismo
WZN.5150.51.2019.EM,
rpk 7412 z dnia
19.03.2019r.) oraz w
takim ksztatcie
uzgodnione przez organ
konserwatorski na etapie
opiniowani i uzgadniania
projektu planu (pismo
WZA.5150.60.2019.EM,
rpk 32021 z dnia
08.08.2019.)

Plan miejscowy nie
moze ustala¢ obowiazku
uzgodnienia z innymi
instytucjami, gdyz taki
zapis jest uchylany przez
organy nadzorcze.

W planie nalezy
uwzgledni¢ wymagania
instytucji w postaci
ustalen lub odesta¢ do
przepisow odrgbnych
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,Dla calego obszaru planu wprowadza sig strefe ,, OW"
ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej prace ziemne
nalezy uzgodnic z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi".

III. Uwaga dotyczaca ustalen zawartych w §16 ust. 1 pkt 2
oraz pkt 3 Projektu Planu (dla obszaru 1PG)

Zgodnie z §16 ust. 1 wyznacza si¢ teren powierzchniowej
eksploatacji ztoza oznaczony na rysunku planu symbolem
1PG, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren powierzchniowej eksploatacji ztoza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej, obejmujace m.in.
sktadowanie odpadéw wydobywczych oraz humusu (pkt 2)
oraz przerobke materiatu wydobytego (pkt 3).

W §3 ust. 1 pkt 2 Projektu Planu wprowadzono definicje
legalng mas ziemnych i skalnych, zgodnie z ktora pod tym
pojeciem nalezy rozumie¢ wszystkie masy ziemne w tym
niezanieczyszczong glebe, masy skalane, jakie powstajg w
wyniku prowadzenia dziatalno$ci gomiczej na kazdym jej
etapie: udostgpnianie ztoza, eksploatacji ztoza, likwidacji
zaktadu gorniczego. W ustaleniach Projektu Planu
odwotano si¢ do tego wyrazenia wskazujac m.in. na
obowigzek maksymalnego wykorzystania oraz
zagospodarowania mas ziemnych i skalanych (pisownia
oryginalna) w celach rekultywacyjnych i technologicznych
W granicy obszaru gorniczego (§7 ust. 2 pkt 2 Projektu
Planu).

W przywotanym §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3 Projektu Planu,
odniesiono si¢ natomiast wylacznie do: ,, odpadow
wydobyweczych oraz humusu" oraz do ,,materiatu
wydobytego*".

Ograniczenie w pkt 2 do sktadowania wytacznie odpadow
wydobyweczych i humusu, bez odniesienia si¢ do mas
ziemnych i skalnych, powoduje, iz nie bedzie mozliwa
realizacja obowigzkow wynikajacych z pozostatych ustalen
Projektu Planu. Skoro bowiem mozliwo$¢ sktadowania mas
ziemnych i skalnych na obszarze 1PG nie zostata
uwzgledniona, konieczne bedzie ich usunigcie z tychze
terenow, a nastepnie, skoro wprowadzono obowiazek ich
maksymalnego wykorzystania w celach rekultywacyjnych
lub technologicznych - ponowny transport na tenze obszar.
W przypadku ograniczenia przerdbki materialu wytacznie
do materiatu wydobytego, w przysztosci moze okazac¢ sie,
ze niemozliwa bedzie przerobka mas ziemnych i skalnych
w celach rekultywacyjnych i technologicznych.

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o zmiang ustalenia
zawartego w §16 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3, w ten sposob, iz
nada¢ im nastgpujace brzmienie:

,,2) sktadowanie odpadow wydobywczych, humusu oraz
mas ziemnych i skalnych;

Uszczegotowiono zapis
zgodnie z uwagg.
Uwzglednienie uwagi w
tym zakresie nie
powoduje koniecznosci
ponowienia procedury
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3) przerobke materiatu wydobytego oraz mas ziemnych i
skalnych "

IV. Uwaga dotyczaca ustalen dla obszaréow 1R, 2R oraz 3R
Dziatki o numerach ewidencyjnych: 337/2, 337/1 oraz 335,
obreb Bukowek, gmina Sroda Slaska (dalej tacznie rowniez
jako ,,Nieruchomosci"), zgodnie z wylozonym Projektem
Planu, potozone s3 czgsciowo na obszarze 2R oraz 3R. Dla
przedmiotowych dziatek przewidziano ustalenia tacznie
ujete jako dla obszarow 1R do 3R.

W zwiazku z ujawnieniem na obszarze bezposrednio
sasiadujacym z Nieruchomoscia z16z surowcow ilastych
ceramiki budowlanej, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace z pewnoscia, ze na
obszarze Nieruchomos$ci rowniez znajdujg si¢ ww. ztoza.
Co wigcej, na tych obszarach moze okazac si¢, ze, w
$wietle przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego,
bedzie mozliwe wprost w przyszto$ci prowadzenie
dziatalnosci okreslonej prawem geologicznym i gorniczym.
Wskazanie na taka mozliwos¢ w Projekcie Planu, umozliwi
podjecie dziatalnosci, bez koniecznosci kolejnej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Spoétka nadmienia, ze rolnicze przeznaczenie
Nieruchomo$ci nie stoi na przeszkodzie dopuszczalnosci
prowadzenia dziatalnosci okres$lonej prawem geologicznym
i goérniczym (por. m.in. wyrok WSA w Biatymstoku z dnia
30 grudnia 2016 r.,, Il SA/Bk 347/16).

Z uwagi na powyzsze, Spotka wnosi o dodanie ustepu 3 do
§17 Projektu Planu i nadanie mu nastgpujacego brzmienia:
., 3. W przypadku udokumentowania zI6z surowcow ilastych
ceramiki budowlanej na terenie 2R oraz 3R, dopuszczalna
Jest dziatalnos¢ okreslona w prawie geologicznym i
gorniczym, o ile bedzie zgodna z przepisami odrebnymi, z
obowiqzkiem rekultywacji gruntu w kierunku rolnym. W
takim przypadku zastosowanie bedg miaty odpowiednio
ustalenia zawarte w §6, §7, §9, §10, §11, §12, §13, §14,
$16 uchwaty".

Uwzgledniajac powyzsze, Spotka wnosi o uwzglednienie
jej uwag o tresci, jak w niniejszym pismie.

Ustalenie przeznaczenia
w planie musi by¢
jednoznaczne, nie

pozostawiajace
dowolnosci
interpretacyjnej. Tereny
oznaczone w planie
symbolem 1R-3R nie
uzyskaly zgody na
zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze, w
zwigzku z tym musza
pozostaé przeznaczone
w planie pod
uzytkowanie rolnicze.
W przypadku ujawnienia
ztoza w obszarze

terendw oznaczonych w

planie symbolem 1R-3R,

w celu zmiany
przeznaczenia nalezy

przystapi¢ do
opracowania zmiany

planu miejscowego i w

jego procedurze uzyskac
rowniez zgode ma
zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

podpis Burmistrza

Dane osobowe wnoszacych uwage podlegaja ochronie zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (t.j. z 2019 r. Dz. U. poz. 1781 z pdézn. zm.).
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Zalgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1V/360/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869 — tekst jednolity z p6zn. zm.),
art. 311 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 23 - tekst jednolity z pozn. zm.), Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowek,
nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych

gminy.
§ 2. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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