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RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ulicg Armii Krajowej i cmentarzem komunalnym w Dzierzoniowie — cze$¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378) oraz w zwiazku z uchwala nr XIII/117/19 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa zdnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy ulica Armii Krajowej icmentarzem
komunalnym w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomi¢dzy ulica
Armii Krajowej i cmentarzem komunalnym w Dzierzoniowie - cze$¢ 1, o powierzchni ok. 1 ha, zwany dalej
,planem”.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. W oparciu o artykut 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zuwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okre§la si¢: granic isposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oréznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie, inny niz podstawowy,
uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dzialki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w szczeg6lnosci dojazdow, sciezek rowerowych i ciagdw pieszych,
b) miejsc postojowych,

¢) r6znych form zieleni oraz matej architektury,

d) infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktorg nie moga
by¢ wysunigte Sciany budynkoéw, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapdéw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkoéw — pionowa odleglos¢ liczona od $redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej cze¢sci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°.
§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach uzytkowania;
3) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IT — tereny infrastruktury technicznej,
c¢) KDL — tereny drég publicznych lokalnych,
d) KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
6) strefa piec¢dziesigciu metrow od terendOw cmentarza;
7) strefa stu pie¢dziesieciu metréw od terendéw cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w szczegélnosci linia
wymiarowa z warto$cig wyrazong w metrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym zwigzanymi z drogami publicznymi,
w szczegodlnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding lub ptyta warstwowa;
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3) zakazuje si¢ stosowania papy jako materialu pokrycia dachu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochronie przed hatasem podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu okre§lone na podstawie przepisOw ustawy prawo ochrony $rodowiska, do ktorych naleza
tereny o symbolach: MN;

2) w zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie zieleni wysokiej z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
facznosci publiczne;j;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania 1uzytkowania terendOw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywnag emisje substancji i energii;

5) zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) na obszarze planu nie wskazuje si¢ obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie;
2) na obszarze planu nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesnej podlegajacych ochronie;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na przedmioty o cechach zabytku nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg tereny drog publicznych
oznaczonych symbolem KDL;

2) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty, urzadzenia oraz nawierzchnie ulatwiajgce
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz budowli.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie istniejgcych systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu;

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepisOw odrebnych;

3) zaopatrzeniec w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z projektowanej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociaggowych;

4) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzenie s$ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:
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a) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie
ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrgbnych;

7) postgpowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony §rodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych opartych o miejska zdalaczynng siec¢
cieptowniczg z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sig:

- stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

- stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
energii wiatru;

10) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych;

11) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

12) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 3 do 11, sieci, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Armii Krajowej;

2) obsluga terenow w obszarze planu realizowana jest zukladu drog publicznych oraz terenow
ogo6lnodostgpnych ciggdw pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc postojowych wzdhuz droég publicznych oznaczonych
symbolem KDL,

c) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem MN: minimum
1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

d) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w terenach drog
publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) dla terenéw zabudowy lub ich czgéci potozonych w strefie pigédziesieciu metrow od granicy cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) zaktadow produkcji zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
e) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) dla terenow zabudowy potozonych w strefie stu piecdziesieciu metrow od granicy cmentarza dopuszcza sig¢
lokalizacje budynkow z zastrzezeniem podtaczenia wszystkich do sieci wodociggowe;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10 m i maksymalnie 2 kondygnacje,
f) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy innej niz zabudowa wolno stojaca,

b) nakazuje si¢ stosowanie elewacji o wysokich walorach estetycznych, wykonanych z wysokiej jakosci
materialow takich jak metal, szkto, beton, cegta i drewno,

¢) nakazuje si¢ stosowanie dachow w kolorystyce z zakresu barw naturalnych, ceglastych lub grafitowych.
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1.IT — tereny infrastruktury techniczne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.
§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1. KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisOw o drogach publicznych,
b) zielen,
C) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1. KDX — tereny ogoélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych:
1) przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepne ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obickty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen,
c) trasy rowerowe 1 ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 21. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowiazywania, traci moc uchwatla nr
XXV/178/12 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego pomigdzy Cmentarzem komunalnym,
zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Piaskowej, ulica Armii Krajowej i potudniowa granica planu miejscowego
uchwalonego przez Rade Miejskg Dzierzoniowa uchwatg nr LIX/402/06 z dnia 26 czerwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4048).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Mirostaw Piorun
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1V/229/20
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu, wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od
21 wrze$nia do 14 pazdziernika 2020 r., z mozliwo$cig skladania uwag do 28 pazdziernika 2020r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1V/229/20
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2020r., poz.293, 471, 782, 10861i1378), po =zapoznaniu si¢ z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulica Armii Krajowej icmentarzem
komunalnym w Dzierzoniowie — cze$¢ 1, rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy: cigg pieszo-jezdny 1.KDX wraz
z o$wietleniem i odwodnieniem.

2. Inwestycja, oktorej mowa wust. 1, bedzie finansowana zbudzetu gminy atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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