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Agnieszka Augustynowicz
Data: 2020-01-22 12:52:06

Poz. 685

UCHWALA NR XIV/105/2019
RADY MIEJSKIEJ PIESZYC

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Pieszyce Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 506 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Pieszycach nr I11/22/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce Centrum, po
stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pieszyce, przyjetego uchwalg nr XLVI/288/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. Rada Miejska Pieszyc
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Pieszyce Centrum,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice opracowania planu miejscowego oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowiacym jego
zatgcznik nr 1.

3. Zalacznikami do miejscowego planu s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice historycznych uktadow urbanistycznych objetych ochrong w planie;

5) obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw objete ochrona w planie;
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6) obowigzujace trasy rowerowe;
7) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowym.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) liczby wnawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,
b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze opracowania;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca ¢z¢s$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czgsci podziemnych
budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

5) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwoércza 1iustugowa
prowadzong przez mikroprzedsi¢gbiorstwa i wykonywang wytacznie w budynkach;

6) dzialalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

7) uciazliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie;

8) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i wiclospadowe w tym mansardowe, gdzie
potacie zbiegajace si¢ w jednej kalenicy maja jednakowe nachylenia;

9) ustugi Srédmiejskie — rodzaj nieucigzliwych ustug o charakterze administracyjnym i kancelaryjnym,
handlu detalicznego, obslugi medycznej (z wylaczeniem placowek o charakterze szpitalnym)
i kosmetycznej, takze punkty fryzjerskie oraz te rzemieslnicze, ktore nie wymagaja zwickszonego ruchu
pojazdow;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
przedmiotowym obszarze,

11) przeznaczenie uzupeliajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Dla poszczegolnych terenow, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych stosownymi symbolami ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,
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3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
5) U — tereny zabudowy ustugowej,
6) UO — tereny ushug oswiaty,
7) UP — tereny ustug publicznych,
8) UZ — tereny ustug ochrony zdrowia,
9) US — tereny ustug sportu,
10) PP — tereny przestrzeni publicznych,
11) OTRP — tereny obslugi turystyki pieszej i rowerowej,
12) KPG — tereny zabudowy garazowej,
13) ZU - tereny zieleni urzadzonej,
14) WS — tereny waod $rodladowych,
15) KDZ — tereny drég publicznych w klasie zbiorczej,
16) KDL — tereny drog publicznych w klasie lokalnej,
17) KDD — tereny drog publicznych w klasie dojazdowej,
18) KDW - tereny wydzielonych drég wewngtrznych,
19) CPR - tereny ciggdw pieszych i rowerowych,
20) CPP — tereny ciggdw pieszych i placow,
21) KP — tereny zespolow parkingowych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2)dla nowych budynkéw zachowanie odleglto$ci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dzialek drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegodlnych terenow lub
niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym z zastrzezeniem pkt 4;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie dotyczy budowli shuzgcych tacznosci publiczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — wyznaczone Ww planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MN i MW,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU i MWU,

c) tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — wyznaczone
w planie miejscowym tereny, oznaczone symbolem UO.
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2) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) w granicach planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nowe nasadzenia zieleni wytgcznie gatunkami
wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1) dla obiektow wpisanych do wykazu zabytkow prowadzonego przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw
objete ochrong w planie, zgodnie z numeracja:

- 1 - szkota, ob. Internat , Mickiewicza 1

- 2 - poczta, Kopernika 2

- 3 - dom mieszkalny, Ko$ciuszki 1

- 4 - dom mieszkalny, ob. Urzad Miasta , Kosciuszki 2

- 5 - dom mieszkalny, Kosciuszki 5

- 6 - dom mieszkalny, Kosciuszki 6

- 7 - dom mieszkalny, Kosciuszki 7

- 8 - dom mieszkalny, Kosciuszki 9

- 9 - dom mieszkalno-gospodarczy, Kosciuszki 9

- 10 - budynek gospodarczy, Kosciuszki 9

- 11 - brama w zespole mieszkalno-gospod., Kosciuszki 9

- 12 - dom mieszkalny, Kos$ciuszki 13

- 13 - dom mieszkalny, Ko$ciuszki 14

- 14 - dom mieszkalny, Kosciuszki 15

- 15 - dom mieszkalny, Kosciuszki 16

- 16 - dom mieszkalny, Ko$ciuszki 18a

- 17 - dom mieszkalny, Mickiewicza 5

- 18 - budynek d. fabryki, ob. obiekt ZPB "Bieltex", Kosciuszki 6a

- 19 - zespot fabryczny tkalni ZPB "Bieltex" S.A. Zaktad nr 11, Kosciuszki 11
- 20 - budynek administracyjno — socjalny ZPB ,,Bieltex”, Kosciuszki 11
- 21 - budynek administracyjny d. fabryki, ob. dom mieszkalny, Mickiewicza 3

b) budynki i budowle, o ktérych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna na wymienionych obiektach podlega przepisom odrebnym,

2) wyznacza si¢ granice historycznych ukladéw urbanistycznych objetych ochrona w planie, w ktérych
obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 685

b) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ historyczne;j
zieleni,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatdw wykonczeniowych przy zalozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami
wspodtczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé¢ nad zabudowa
historyczna,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;j,

f) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposéb uwzgledniajacy historyczne
walory obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego;

3)na obszarze planu miejscowego, w granicach tozsamych z wyznaczong strefg historycznego uktadu
urbanistycznego ustala si¢ ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla S$redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska. Na obszarze tym dla nowych inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD,
b) ciagdw pieszych i placow oznaczone na rysunku planu symbolem CPP,
¢) ciagdw pieszych i rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem CPR,
d) obstugi turystyki pieszej i rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolem OTRP,
e) przestrzeni publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem PP;
2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zzakresu doziemnej sieci dystrybucyjnej,
niezwigzanej z droga, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) poza przeznaczeniem okre§lonym dla terenu dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych, lokalizacje:

- wiat przystankowych,
- tymczasowych obiektow handlowych,
- miejsc odpoczynku,
- zieleni,
¢) budowle wymienione w lit. b nie moga przekraczac:
- wysokosci 4,5 m,
- powierzchni terenu zajetego przez pojedynczg budowle: 12,0 m2.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
o 15°

2) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MNU, MWU, U: 800 m?,
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b) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU: 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U: 16 m,
c¢) na pozostatych terenach: 1 m;
4) wymiary dzialek drogowych dla niewydzielonych w planie miejscowym drog wewnetrznych:
a) minimalna szeroko$¢ — 4,5 m,
b) minimalna wielko$¢ placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 15 x 15 m.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) wzdluz przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy
zachowac pasy technologiczne o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi w obydwu kierunkach),

2) w granicach pasa, o ktéorym mowa w pkt 1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz trwatych
nasadzen drzew i krzewow,

3) dla pozostatych linii elektroenergetycznych obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne
klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1 i KDZ.2, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 383 oraz drogi klasy
zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.3, KDZ.4, KDZ.5 i KDZ.6 w ciggu dréog powiatowych: 2877D
13016D;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objegtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
¢) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
d) drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajagcym parametrom drég pozarowych
ustalonych w przepisach odrgbnych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,

4) ustala si¢ obowiazujace trasy rowerowe, ktorych przebieg oznaczono na rysunku planu;
5) dla tras, o ktorych mowa w pkt 4 ustala sie:

a) obowigzek realizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dla ktorych
oznaczono na rysunku przebieg, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b) utwardzenie $ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ taczenie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDZ.1 do KDZ.3 - drogi publiczne w klasie zbiorczej - ulice, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére majg
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej klasy lub droge wewnetrzng,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach witadania aktualnych na dzien uchwalenia planu
miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikoéw oraz $ciezek rowerowych,
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2) KDZ.4i KDZ.5 - drogi publiczne w klasie zbiorczej - ulice, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych klasy i dziatek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej klasy lub droge wewnetrzng,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 20,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,
3) KDZ.6 - droga publiczna w Klasie zbiorczej - ulica, dla ktorej ustala si¢:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych klasy i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej klasy lub droge wewnetrzna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 15,0
m’
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych,
4) KDL - droga publiczna w Klasie lokalnej - ulica, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych klasy i dziatek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej klasy lub droge wewnetrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 10,0
m’
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych,
5) KDD.1 do KDD.3 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sie¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,
6) KDW.1 do KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
7) KDW.4 — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 12,0
m)

c) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i zieleni,
8) KDW.5 do KDW.17 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

c¢) parametry jak dla drog pozarowych,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,

g) dla drogi KDW.7 dostgp do drogi publicznej wytacznie od strony drogi KDZ.6,
h) dla drogi KDW.17 dostep do drogi publicznej wylacznie poprzez drogg KDW.16,

i) dopuszcza si¢ bezposrednie wiaczenie drogi KDW.10 do drogi KDZ.lna podstawie przepisoOw
odrebnych.

3. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych irowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami CPR.1 do CPR.4, dla ktérych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) $ciezki rowerowe,
b) chodniki,
c) obiekty liniowe,
d) sieci uzbrojenia terenu,
e) urzadzenia budowlane;
2) nawierzchni¢ utwardzong dla chodnikow oraz $ciezek rowerowych,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,0 m;

4) dopuszcza si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych inng niz okreslona w pkt 2 jezeli teren stanowi
poszerzenie istniejgcej drogi, ciggu pieszego lub rowerowego zlokalizowanego poza granica opracowania
planu.

4. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych i placéw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
CPP.1 do CPP.6, dla ktorych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) chodniki,
b) Sciezki rowerowe,
¢) place,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow,

e) obiekty liniowe,
f) sieci uzbrojenia terenu,
g) urzadzenia budowlane;
2) nawierzchni¢ utwardzong dla chodnikow oraz Sciezek rowerowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 2,0 m;

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j;

2) dla funkcji ustugowych z zakresu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 685

a) ustug o$wiaty i ustug publicznych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?,
b) ustug ochrony zdrowia: 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 m?,
¢) ustug innych niz okreslone w lit. a - b: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce dla
zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe,

6. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 5 nalezy urzadzié:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych 1lub wolno stojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

7. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 5 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

c) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) w zakresic odprowadzenia Sciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych ustala si¢:
a) $cieki bytowo-komunalne nalezy odprowadzi¢ do:

- gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle,
- indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) postgpowanie ze §ciekami innymi niz bytowo-komunalne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii doziemnych,
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b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci sieci doziemne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) ze zroédet odnawialnych, za pomoca urzadzen do pozyskiwania o mocy nie przekraczajacej 100 kV,
z wylaczeniem energii wiatrowej;

9)w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych
dystrybucyjnych i abonenckich w postaci doziemnej i napowietrznej;

10) gospodarke odpadami komunalnymi w zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw nalezy prowadzi¢
W oparciu o przepisy prawa miejscowego, w stosunku do odpadéw innych niz wymienione nalezy
postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2., .
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.16 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze 1 garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
- szeregowa, wylacznie na terenach oznaczonych symbolem od MN.2 do MN.9,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub innych, jesli
wynika to z zabudowy istniejacej, szeregowej, bezposrednio przyleglej,
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- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachéwke w kolorach ciemnej czerwieni, brazow i szarosci;

5)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw odrebnych.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 do MNU.9 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 80% powierzchni catkowitej budynku, lub zespoly 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci
uslugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke w kolorach ciemnej czerwieni, bragzow i szaro$ci;
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5)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiso6w odrebnych.

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MW.1 do MW.4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) lokale uslugowe wbudowane w czesci nadziemnej budynkéw mieszkalnych, przeznaczone do
prowadzenia drobnej aktywnosci gospodarczej lub dzialalnosci ustugowej niesprzecznej z funkcja
mieszkaniows,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne — lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe,

e) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,50;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 18,0 m, z wylaczeniem terenu MW.3, na
ktérym dopuszcza si¢ 13,5 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,
z wylaczeniem terenu MW.3,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejagcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke.

§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od MWU.1 do MWU.10 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw, bez okreslania ich wzajemnych proporcji — zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci izabudowa ustugowa — przez co rozumie si¢ istniejace
i projektowane budynki mieszkalne z czeécig ustugowa oraz budynki uslugowe zwiazane z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalno$ci w zakresie ustug srodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
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b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne — lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, place postojowe, ciagi piesze i rowerowe,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci zielencow przydomowych,

3) dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia, dopuszcza si¢ na terenie MWU.8
lokalizacj¢ myjni samochodowej do 3-ch stanowisk;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,8;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

6) pokrycie dachow budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachoéwke w kolorach ciemnych czerwieni, brazow i szaro$ci.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.1 do U.5 — tereny
zabudowy uslugowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel i gastronomia,
- dziatalno$¢ administracyjna i biurowa,
- poczta i telekomunikacja,
- ushugi ochrony zdrowia — medyczne i okotomedyczne,
- gabinety weterynaryjne,
- kultura i rozrywka,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- myjnie, warsztaty i stacje diagnostyczne pojazdow,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne — lokalizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, place, ciagi piesze i rowerowe, zespoly parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej dla trenu U.2 - 10%, dla
pozostatych terenéw U.1 oraz U.3 i U.4 — 30%,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejagcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachoéwke w kolorach ciemnej czerwieni, brgzow i szarosci;

5) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji takich jak: blacha trapezowa, blacha falista,
oktadziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;

6) dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 900 m?;

7)na czgsci terenu U.2 wzdhuz drogi KDZ.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych z lokalami
mieszkalnymi powyzej pierwszej kondygnacji.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UO.1 do UQ.2 - tereny
ushug oswiaty ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi o$wiaty przez co rozumie si¢ budynki ilokale przeznaczone do ksztalcenia dzieci i mtodziezy
w ztobkach, przedszkolach, szkotach podstawowych, gimnazjach i szkotach $rednich, budynki i lokale
mieszkalne dla pracownikow i uczniow tych placowek, a takze biblioteki, $wietlice i ogniska muzyczne
oraz inne podobne, niewymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

b) terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
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3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke w kolorach ciemnej czerwieni, brazow, i szarosci.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UP.1 do UP.2 — tereny
ustug publicznych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi publiczne przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
administracji, ustug o$wiaty 1iopieki spotecznej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

b) uslugi interwencyjne — przez co rozumie si¢ budynki ilokale przeznaczone na dzialalno$¢ stuzaca
ochronie bezpieczenstwa publicznego, ochronie mienia takie jak komisariaty policji,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachoéwke w kolorze ciemnej czerwieni, brgzow i szarosci.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od UZ — tereny uslug ochrony
zdrowia ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi ochrony zdrowia — przez co rozumie si¢ budynki ilokale przeznaczone do prowadzenia
dziatalnos$ci takiej jak: przychodnie i gabinety lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej
1 potozniczej, oraz inne podobne, niewymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachoéwke w kolorze ciemnej czerwieni, brgzow i szarosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US — tereny uslug sportu ustala
si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska,
bieznie, korty tenisowe, ipodobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, atakze budynki
przeznaczone na dzialalnos¢ sportowa i rekreacyjna,

b) budynki gospodarcze,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow - dla budynkéw gospodarczych i socjalnych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

4) kolorystyke dachow innych niz ptaskie dla budynkéw gospodarczych i socjalnych — ciemne czerwienie,
brazy, szaro$ci i czern.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KPG — tereny zabudowy
garazowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) garaze,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 5,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkoéw ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do
45° lub dachy ptaskie,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) kolorystyke dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PP.1 do PP.2 — tereny
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) przestrzenie publiczne — przez co rozumie si¢ tereny ogodlnodostepne, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli stuzacych organizacji imprez masowych, lokalizacje tymczasowych obiektéw
w formie straganéw handlowych, ogrodkéw gastronomicznych, instalacji wystawowych oraz podobnych,
niewymienionych w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 20%,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od PP.3 — tereny przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) przestrzenie publiczne — przez co rozumie si¢ tereny ogodlnodostepne, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli shuzacych upamigtnianiu wydarzen, organizacji imprez masowych, lokalizacje
tymczasowych obiektow w formie stragandw handlowych, ogrodkéw gastronomicznych, instalacji
wystawowych oraz podobnych, niewymienionych w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 25%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15 m;

3) przy granicy z terenem oznaczonymi na rysunku planu symbolem oznaczonym symbolem KP ustala sig¢
lokalizacj¢ pasa zieleni wysokiej o szerokos$ci co najmniej 3,0 m.

§ 24. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od OTRP.1 do OTRP.2 -
tereny obslugi turystyki pieszej i rowerowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) obstuga ruchu rowerowego i pieszego — przez co rozumie tereny, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje
budowli przeznaczonych do odpoczynku turystow, czasowego sktadowania i przeprowadzania drobnych
napraw sprzetu turystycznego zwigzanego z turystyka rowerowa i piesza,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 20%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 8 m.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZU.1 do ZU.4 — tereny
zieleni urzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen urzgdzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m,

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.2 — tereny
wod Srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna;

c¢) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z ros§linnoscig
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KP.1 do KP.2 — tereny
parkingow ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewne¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 15%,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla teren6w oznaczonych symbolami: MN, MNU, MW, MWU, U, KPG;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieszyce.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Kondrat
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/105/2019 Rady Miejskiej Pieszyc z dnia 30.12.2019r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
=3 9ranice opracowania planu
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Starosty Dzi i

ZALACZNIK NR 1

SKALA 1:1000
00 10 2

douem'dym:yll,-]ckh’ w Pleszycach
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/105/2019
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Pieszyce Centrum zostal
wylozony do publicznego wgladu od 25 wrzesnia do 25 pazdziernika 2019 r. z terminem skladania uwag do
dnia 8 listopada 2019 r. W dniu 25 pazdziernika 2019 r. o godz. 10.00 w Urze¢dzie Miasta i Gminyw Pieszycach
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu.
W wyznaczonym terminie zostaty ztozone 3 uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm./ Rada Miejska w Pieszycach rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga zlozona w dniu 1 pazdziernika 2019 r. dotyczaca terenu dziatki nr 601/10, w granicach ktorej
wlasciciel wnioskuje o mozliwos¢ zamontowania paneli fotowoltaicznych zasilajacych w energi¢ elektryczna
istniejace urzadzenia przepompowni. Uwaga rozstrzygnieta pozytywnie.

2. Uwaga ztozona w dniu 3 pazdziernika 2019 r. dotyczaca terenu dziatek nr 119/8 - 13, 116/16, 1201 122/9
w granicach ktérych wilasciciel wnioskuje o lokalizacje zabudowy ustugowo - handlowo - mieszkaniowe;.
Uwaga rozstrzygnieta pozytywnie.

3. Uwaga zlozona w dniu 8 listopada 2019 r. dotyczaca terenu dziatki nr 132/2. Wnoszacy uwage
(mieszkancy Osiedla Szkolnego i Osiedla Centrum) wnioskujg o przeznaczenie terenu w/wym. dziatki na cele
zabudowy jednorodzinnej, a nie jak okreslono w projekcie miejscowego planu - zabudowy wielorodzinne;.
Uwaga rozstrzygnieta negatywnie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/105/2019
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 30 grudnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, ze wydatek po stronie gminy dotyczy¢ bedzie:

1. organizacji przestrzeni publicznej w ramach terenu oznaczonego na rysunku miejscowego planu
symbolem PP.3 wraz z parkingiem i droga wewngtrznag,

2. budowy parkingu wraz z infrastrukturg oznaczonego na rysunku miejscowego planu symbolem KP.1

Realizacja tych przedsiewzie¢ bedzie finansowana ze srodkow wiasnych gminy, funduszy unijnych lub
z innych zrodet pozyskanych przez Gmine.
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