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UCHWALA NR XXVII.210.2020
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2020r., poz. 713, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwalg nr XVI.125.2019 z dnia
19 grudnia 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow”,
uchwalonego uchwatg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego
uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r. oraz uchwata nr XXV.182.2020 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 29 wrzesnia 2020 r. iuchwata nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéow z dnia
29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
W obrebie wsi Witkéw, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw oraz budowli naziemnych, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) elementow wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
b) okapéw oraz elementéw odwodnienia dachow,

C) taraséw, pochylni i schodéw wejsciowych do budynkow,

d) elementéw docieplen elewacji,

e) podziemnych czesci budynkow i budowli,

f) terenowych miejsc postojowych, drog wewngtrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty i urzadzenia
przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci uslugowej (w tym uslug, rekreacyjnych, hotelarskich
oraz agroturystyki), z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, sktadéw opatu, skupu surowcoéw wtornych
oraz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych;
7) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
c) R - teren rolniczy,
d) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
e) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
I nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a, b dopuszcza sie sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane, zielen.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i Krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych odpowiednio dla terenow:

1) 1-MN, 2-MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 3-MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, zlokalizowanych niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz odbudowe z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. W obszarze objetym planem wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 8/23/76-17,
w obrebie ktorego wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ strefe OW ochrony zabytkoéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, w ktorej
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminne;j sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowoéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych
lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdziatu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych KDW.
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3. Szczegdtowe ustalenia dotyczace drog, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 sformutowano w ustaleniach
Rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terené6w w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drég publicznych
oraz z przyleglych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Dla terenu 3-MNU dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 4 m.
6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie parkingdw
lub jako miejsca postojowe w budynkach,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 1,2 stanowiska postojowego na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1-MN do 2-MN ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy, blizniaczy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.
3) forma dachu:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub dachy jednospadowe 0 nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 35 do 55 stopni, kryte dachowka matowg lub innym materiatem w kolorze
ceglastym, szarym, grafitowym i czarnym; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni lub ptaskie, kryte dachéwka matowa lub innym materialem
w Kkolorze ceglastym, szarym, grafitowym i czarnym;

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
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2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 30%.
4. Ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800 m?,

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-MN/U ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ushugowe w uktadzie wolnostojacym;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;
3) forma dachu:

a) dla budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych: dowolna,

b) dla budynkow mieszkalnych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 35 do 55 stopni, dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich
jak lukarny i wiatrotapy;

c) dla garazy: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 12 do 45 stopni lub ptaskie.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,75,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 50%;

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800 m?.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4-R ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren rolniczy.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 5-KDD, 6-KDD ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 5 m —dla terenu 5-KDD;
2) 7 m —dla terenu 6-KDD.

3. Tereny, oktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7-KDW, 8-KDW ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 4 m — dla terenu 7-KDW;
2) 6 m — dla terenu 8-KDW.
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Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysoko$ci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chojnow:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV11.210.2020 Rady Gminy Chojnow z dnia 26 listopada 2020 r.

GHINY CHOUKGYY

VIYRYS 2E STUDIJM UWARLNKOWAR | KIERUNKOW
ZABOSPODAROWAMIA PRZESTRIENNEGO

GMINA CHOJNOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU W OBREBIE WSI WITKOW

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXV11.210.2020
Rady Gminy Chojnéow
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkow.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrgbnionego obszaru w obrebie wsi Witkdéw wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia nie wniesiono uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV11.210.2020
Rady Gminy Chojnéow
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Witkéw. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupdw nieruchomosci oraz naktadow finansowych zwigzanych z budowa
drog nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym bedzie odbywalo sie
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne na podstawie stosownych umow.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez gmine beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze Unii
Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotdw.
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