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UCHWALA NR XXV/180/2020

RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU
z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Radochow zatwierdzonego uchwala nr L1/325/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr LXI111/420/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r. 0 przystapieniu do sporzadzania zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Radochow, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdr6j zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr L/376/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wraz ze zmianami Rada
Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Radochow
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 14

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linie, ktora elementy zabudowy terenu nie mogg przekracza¢ powyzej
odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapoéw 1 gzymsow nie wigcej niz 1,2 m, balkonow, galerii,
wykuszy, wiatrotapow, schodow zewnetrznych, tarasow, zjazdéw, podjazdow, ramp nie wigcej niz 3,0 m,
linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, placow zabaw, parkingdw, obiektow
malej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

3) plan — zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego niniejsza uchwata;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnie stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci nadziemnej budynku
na powierzchnig¢ terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie zewnetrznych cze$ci budynku
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takich jak: pochylnie, rampy, schody zewne¢trzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie zadaszone,
markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o$wietlenie zewngtrzne;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — Ssum¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie
terenu inwestycji, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego zewngtrznym obrysie;

6) rysunek planu — graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1
uchwaty;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie 0 gospodarce nieruchomos$ciami
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrodet energii, instalacje
sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrgbie poszczegélnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem
stupoéw, wiez, masztow dla urzgdzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow
nie wytworczych o charakterze ustugi i obstugi wraz z czescig administracyjna, socjalna.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
5) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j;
6) otulina Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne.
5. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw: U - teren zabudowy ustugowe;.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy ucigzliwe] powodujacej przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji. Nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

3. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci w zakresie magazynowania oraz przerobu odpadéw lub zuzytych
produktéw nadajacych si¢ do ponownego przerobu.

4. Ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy pylonow i totemoéw reklamowych (no$nikow
reklamowych w postaci pionowego wolnostojacego stupa).

5. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem
0 dopuszczeniu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
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6. Na dziatkach budowlanych zbgdne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane
W zwiagzku z realizacjg inwestycji, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu przy rzednej terenu nie wyzszej niz 1,5 m w odniesieniu do stanu pierwotnego,
nie dotyczy zasypywanych dotow.

7. Budynki oraz zielen nalezy sytuowa¢ od granicy terenéw kolejowych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu. Brak krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

1. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Ustala si¢ dziatania konserwatorskie w zakresie:

1) zachowania i odtwarzania elementow krajobrazu naturalnego, zwigzanego z historycznym zatozeniem wsi,
takich jak zadrzewienia $rodpolne, aleje, szpalery, groble, cieki wodne;

2) zachowania istniejacych zwiazkow kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz harmonijnego ich
uzupelniania;

3) zastosowania nowych elementéw zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, formy, bryly, faktury, podziatow architektonicznych, wysokosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 7. Ustalenia dotyczace graniC isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega caly obszar objety opracowaniem:
1) zlokalizowany w strefie C ochrony uzdrowiskowej;
2) zlokalizowany w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla obszaréw zlokalizowanych odpowiednio w strefie C ochrony uzdrowiskowej obowiazuja wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (w szczegélnosci art. 38 pkt 3, art. 38a ust. 3) oraz Statutu
Uzdrowiska Ladek-Zdroj.

3. Dla obszaru zlokalizowanego w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowiagzuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym
niz 30° lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog
lub zakonczen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;

3) naterenach o symbolu U minimalna powierzchnia dziatki 800 m2.
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3. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych i nowo projektowanych ujeé
indywidualnego i grupowego zaopatrzenia w wode.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ ich rozprowadzenie na teren
dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza si¢
budowg¢ nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7.W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podigczenie do istniejgce;j sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala si¢, ze gospodarka odpadami odbywac¢ si¢ bedzie przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych okre$lone w przepisach
odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywne, odnawialne zrodta energii .

11. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez planowane i istniejgce zjazdy z droga publiczna.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego oraz minimum 1 miejsce na 3
zatrudnionych w prowadzanej dziatalnosci ustugowe;j.

13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.

14. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§13.1. U
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz lokale mieszkalne, realizowane wytacznie jako funkcja
towarzyszaca dziatalnosci ustugowe;,

c) dopuszcza si¢ zabudowg ustug turystyki,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — 4,0m zgodnie z rysunkiem planu, odlegtosci zabudowy od terenéw
kolejowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia zabudowy — do 55% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia do 14°.
W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

4) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka lub materialy naturalne, utrzymane
w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiatow
naturalnych,

5) dopuszczalne elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z dopuszczeniem materiatow
naturalnych (kamien, drewno),

6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j,

7) obowigzujg dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka - Zdroju.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ladka-Zdroju:
Malgorzata Bednarek
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXV/180/2020 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 26 listopada 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/180/2020
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) z uwagi na brak uwag Rada Miejska Ladka -Zdroju nie rozstrzyga o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/180/2020
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 26 listopada 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej obejmuje realizacjg¢: sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej.

2. Sposdb realizacji nastgpi w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne.

3. Finansowanie z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych
srodkoéw zewnetrznych.
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