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UCHWALA NR 105/X1X/2019

RADY MIASTA PIECHOWICE
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 36/1
oraz dzialki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice - etap Il — dzialka nr 166/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 1945, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (test jednolity: Dz. U. z 2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815),
atakze na podstawie uchwaly nr 242/XXXVII1/2017 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 sierpnia 2017r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 36/1 oraz dziatki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice zatwierdzonego
uchwata nr 90/XV/99 Rady Miejskiej w Piechowicach z dnia 30 listopada 1999r. z pozn. zm., uchwala sig,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1 oraz dziatki
nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice - etap Il — dziatka nr 166/3.

2. Plan obejmuje dziatke nr 166/3 potozong w gminie Piechowice obrgb 0007, ktorej granice oznaczono
na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) przestrzenie publiczne;

3) uwarunkowania wymagajace okre$lenia minimalnej iloSci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) uwarunkowania uzasadniajace wprowadzenie zakazu zabudowy.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1
oraz dzialki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice- etap Il — dziatka nr 166/3;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 60% jego powierzchni oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego wraz z zabudowsg towarzyszaca, warunkujace prawidtows realizacje funkcji podstawowej
lub ja wzbogacajace;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byé
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni
terenu i powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze, wiaty garazowe
i rekreacyjne, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

6) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce dziatalno$ci ustugowej, z zakresu:
a) handlu,

b) gastronomii,
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¢) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) oswiaty,

) ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacji,

i) turystyki,

J) projektowania i pracy tworczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem przekroczenia wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewngtrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryty budynku;

9) gtdéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca, najwyzsza cze$¢ budynku stanowigcg min.
70% jego kubatury;

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej
nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy,
aw przypadku innych obiektow ich pelng wysoko§¢ mierzong od S$redniej rzednej nieprzeksztalconego
terenu do najwyzszego punktu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenéw — wyrazone numerem i Symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie kategorie akustyczng terenu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie odpadow jedynie wytwarzanych
w granicach terenu objetego planem,

b) lokalizacje miejsc czasowego magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrebne,

€) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakoSci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

5) w zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom ptynacym istniejacymi ciekami
badZz rowami;

6) energie do celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé w sposdb spetniajacy wymogi
przepisow antysmogowych;
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7) ze wzglgdu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 7.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztattowanie gtéwnej bryly budynku na planie prostokata;

2) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachéw stromych: dachowka, blachg ptasksg, gontem bitumicznym oraz
hupkiem w kolorze ceglastoczerwonym lub szarym;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trojbarwnej w odcieniach szarosci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sasiednig zabudowa z dodatkowym dopuszczeniem
oktadzin, o ktorych mowa w pkt 5;

5) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji materiatéw takich jak: tynki, szkto, oktadziny: drewniane,
kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikow tych oktadzin z innych materiatéw stanowigcych ich
wierne odwzorowanie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8, znastgpujacymi
dopuszczeniami:

a) dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw inng niz ustalona w § 8 tabela 1:
- dla lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych,
- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zastosowania dachéw o kacie nachylenia od 0° do 15°,
- w obiektach infrastruktury technicznej- dopuszczenie dowolnej geometrii dachow,

b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna;

8) ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen technicznych i masztow montowanych na dachach budynkow nie wigksza
niz 1,50 m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym Kkrajobrazu
kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru zbytkow oraz do gminnej
ewidencji zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy dawnej miejscowosci Michatowice,
ktorej granice sg tozsame z granicami planu, obejmujaca fragment historycznego uktadu ruralistycznego
wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
W sposob nawigzujgcy do historycznej zabudowy zgodnie z zapisami § 6 i § 8 niniejszej uchwaty
oraz poprzez:

a) stosowanie deskowania szczytow budynkow,

b) stosowanie cokotow budynkow z oktadzin kamiennych lub ceramicznych z dopuszczeniem zamiennikéw
tych oktadzin z innych materiatow stanowiacych ich wierne odwzorowanie,

c) zakaz stosowania na elewacjach budynkow bali okraghych i potokraghych;

3) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, ktorej granice sg tozsame
Z granicami planu, obejmujgcg fragment obszaru ochrony archeologicznej wpisanego do gminnej ewidencji
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zabytkéw, w ktorej ustala si¢ postgpowanie jak przy zabytkach archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony ladu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i Krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 3.MN,U:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne i parkingi,

b) infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,15, maksymalny 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalna
0,20, zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku lokalizacji wolnostojacej zabudowy towarzyszacej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wskaznika o ktorym mowa w pkt 3 0 wartos¢ wynikajaca z powierzchni tej zabudowy, jednak
nie wigcej niz do 0,23;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 12,00 m,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

c) dla pozostatych obiektow — 8,00 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji potozonych w catosci ponad poziomem terenu — 3;

8) gabaryty budynkow:

a) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wolnostojacego lub dwoch budynkéw w zabudowie
blizniaczej — 15,00 m,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej 150 +
250 m%;

9) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 40° + 50°;

10) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu od linii
rozgraniczajacych terenow:

a) od strony zachodniej — 6,00 m,

b) od strony wschodniej — 2,00 + 13,00 m;

11) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej — 6,00 m;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy zsgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, zZ wylaczeniem takiej lokalizacji budynkow przy
granicach z dziatkami nr 166/4 oraz 166/2;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) teren objety niniejszym planem znajduja si¢ w obszarach: Natura 2000 Karkonosze PLH020006, Natura
2000 Karkonosze PLB020007 oraz otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;

2) warunki zagospodarowania terenow zostaly okres§lone w § 5, 6, 7, 8 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek W stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°+ 120

4) ustalenia pkt 1i2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,
dla ktoérych ustala si¢ odpowiednio:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi wewnetrzne — 6,00 m

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
z zachowaniem nast¢pujacych wymagan:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej wylacznie o charakterze
dystrybucyjnym;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek,
0 ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

3) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwiazan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez istniejacy system drog stycznych do granic opracowania.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow okreslonych
w tabeli 2, ktora zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych
wraz z jednostkami odniesienia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 645

Tabela 2 — miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych
_ _ [mp]
1 zabudowa mieszkaniowa 1 mp/ 1 mieszkanie

jednorodzinna

2. | ushugi handlu 1 mp/ 40 m? pow. sprzedazy

1 mp/ 30 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wylgczeniem powierzchni

3. | ushugi turystyki garazy lub 1 mp/ 4 miejsca noclegowe

1 mp/ 30m? pow. uzytkowej pomieszczen z wyltgczeniem powierzchni

4. | uslugi gastronomii garazy lub 1 mp/ 6 miejsc konsumpcyjnych

1 mp/ 50 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wylgczeniem powierzchni

5. | pozostate .
garazy

2) realizacje miejsc parkingowych w granicach terenu w formie napowierzchniowych i podziemnych
parkingéw oraz garazy.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym
tj. za posrednictwem drog potozonych stycznie do obszaru objgtego planem.

§ 12. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
J. Nadolny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 36/1 ORAZ DZIALKI NR 166/3 OBREB 0007 MIASTA PIECHOWICE
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OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN N

nieprzekraczalne linie zabudowy

granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

6,00

odlegtos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcej i osi gazociggu

numer ewidencyjny dziatki

—2654,) —

ETAP Il - DZIALKA NR 166/3

RYSUNEK PLANU

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 105/XIX/2019
RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 30 GRUDNIA 2019R.

wyciag z ustalen studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice
(Uchwata Nr 90/XV/99 Rady Miasta Piechowice
z dnia 30 listopada 1999r. ze zmianami)

= = granica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 105/X1X/2019
Rady Miasta Piechowice
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1 oraz dzialki nr 166/3, obreb 0007 miasta
Piechowice.

Uwagi wniesione w dn. 21.09.2018r., dotyczace dziatki nr 166/3 obr. 003 Michatowice, rozpatruje
si¢ W nastepujacy sposob:

zabudowy poprzez zblizenie na:
-2 +8mdo granicy 7 ul.
Sudecks,
-5 m do zachodniej granicy dz. nr
166/3.

usytuowane w odlegtosci:

-2 +13 m od granicy z ul.
Sudecka,

-6 m od zachodniej granicy dz. nr
166/3.

Lp. Data Ustalenia projektu planu dlaRozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu L. . nieruchomodsci, ktérej Rady Miasta w
ply . Tresé uwagi ! ! Y X
uwagi dotyczy uwaga (teren sprawie
oznaczony symbolem rozpatrzenia
3.MN,U) uwagi

1 2 3 4 6
1 21.09.2018r. | 1) Zmiana lokalizacji linii Nieprzekraczalne linie zabudowy | uwaga Wyznaczone w projekcie planu nieprzekraczalne linie

nieuwzgledniona

zabudowy umoizliwiz realizacje zabudowy zgodnie 7
ustalonymi wskaZznikami zabudowy. Od strony ul.
Sudeckiej linia zabudowy zostala usytuowana w
odlegtosci blizszej niz w obecnie obowigzujacym planie.
Natomiast od strony zachodniej wprowadzono linie
zabudowy w odleglosci 6,00 m od granicy dziatki z
uwagi na malg szerokos¢ przyleglej dziatki drogowej. W
przypadku organizacji dojazdu od tej strony odleglos¢ ta
pozwala na sytuowanie miejsca postojowego w
granicach dziatki przed Sciang projektowanego
budynku. Ustalone w projekcie planu usytuowanie linii
zabudowy znajduje réwniez uzasadnienie w
rozplanowaniu istniejgcej zabudowy sasiedniej.

2) Dopuszczenie lokalizagji
zabudowy bezposrednio przy
granicy z dziatkg budowlang lub
w odl. 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlana.

Brak dopuszczenia lokalizacji
zabudowy hezposrednio przy
granicy z dziatkg budowlang lub
wodl. 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlana.

Uwaga
nieuwzgledniona
odniesieniu do
granic pomiedzy
dziatkami nr 166/3
i 166/4 oraz 166/3 i
166/2

Takie rozstrzygniecie umozliwia realizacje zabudowy
blizniaczej na granicy dziatki lub sytuowanie budynkow
w zbliZzeniu do granic w sytuacji podzialu na mniejsze
dziatki. Nie naraza tez wiascicieli dziatek sgsiednich na
7bvyt bliskie lokalizowanie budynkéw w stosunku do
granic ich dziatek.

3) Zmiana minimalne]
powierzchni dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na 600 m’

minimalna powierzchnia dziatki
uzyskiwanej w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci - 700m”.
(w wersji planu przedtozonej do
uchwalenia po drugim wytozeniu
do publicznego waladu — 900 m?)

uwaga
nieuwzgledniona

Minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku
scalania i podziatu nieruchomaosci  zostata dostosowana
do minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

4) Zmiana maksymalnej
wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy na
0,90

maksymalna wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy - 0,80

uwaga
nieuwzgledniona

5) Zmiana maksymalnej
wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
na 0,35

maksymalna wielkosé
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,25

{w wersji planu przedtozonej do
uchwalenia po drugim wytozeniu
do publicznego wgladu - 0,20)

uwaga
nieuwzgledniona

6) Zmiana minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na 25%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
-35%

uwaga
nieuwzgledniona

Podane w projekcie planu wska7niki zabudowy
pozwalaja na realizacje budynkdw o tacznej pow.
zabudowy 506,75 i powierzchni catkowitej lacznie
1613,6 m”. Pozwala to na realizacje:

- 4 budynkédw o pow. zabudowy ok. 126 m?, o
wysokosci do 4 kondygnacji (w tym maksymalnie 3
kondygnacje w catosci ponad poziomem terenu).
Budynki moga by¢ wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej (2 blizniaki). W takim wariancie zabudowy
mozna rowniez wybudowac 3 kondygnacje + garaze
wbudowane w skarpe,

- 6 budynkéw o pow. zabudowy ok. 84 m%, o wysokosci
3 kondygnacji Budynki moga by¢ wolnostojace lub w
zabudowie blizniaczej (3 blizniaki).

Taki zakres zainwestowania pozwala na efektywne
wykorzystanie dziatki, 7z jednoczesnym zachowaniem
charakteru zabudowy specyficznego dla wsi
Michatowice. Projekt planu byt dwukrotnie uzgadniany
7 WKZ i ostatecznie osiggnieto konsensus poprzez
wprowadzenie obecnych zapisdw. Zwiekszanie
wskaznikdw zabudowy oraz zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej spowoduje zbyt
intensywna zabudowe dziatki w stosunku do
otaczajacych terendw.
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7) Zmiana maksymalnej
wysokosci zabudowy dla
zabudowy towarzyszacej na
6,00 m

maksymalna wysokosé zabudowy
dla zabudowy towarzyszacej -
5,00 m

uwaga
nieuwzgledniona

Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej zostata ustalona na
5,00 m z mozliwoscig stosowania zaréwno dachow
stromych jak i ptaskich. Ustalenia planu majg zapewnic
mozliwasc realizacji takiej zabudowy, jednakie celowo
ograniczano jej wysokosé, aby nie tworzy¢ kubatur o
wysokosci konkurujacej z brylami zabudowy
przeznaczenia podstawowego. Zwiekszanie wysokosci
tej zabudowy do 6m nie jest uzasadnione przestrzennie,
ani funkcjonalnie.

8) Zmiana minimalnej ilosci
miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej:

-dla handlu na1 mp/ 30 m*
pow. sprzedazy,

- dla ustug turystykina 1 mp/20
m’ pow. uzytkowej pomieszczen
z wytgczeniem powierzchni
garazy lub 1 mp/ 5 miejsca
noclegowe,

- dla ustug gastronomii na

1mp/ 20m? pow. uzytkowej
pomieszczen z wylgczeniem
powierzchni garazy lub 1 mp/ 8
miejsc kansumpcyjnych

- dla pozostatych na 1 mp/ 30
m* pow. uzytkowej pomieszczen
z wylgczeniem powierzchni
garazy

minimalna ilos¢ miejsc
parkingowych na dziatce
budowlane;j:
- dla handlu 1 mp/ 40 m* pow.
sprzedaiy,
- dla ustug turystyki 1 mp/ 30m’
pow. uzytkowej pomieszczen z
wylaczeniem powierzchni
garazy lub 1 mp/ 4 miejsca
noclegowe,
- dla ustug gastronomii - 1 mp/
30m’ pow. uzytkowej
pomieszczen z wylgczeniem
powierzchni garazy lub 1 mp/ 6
miejsc konsumpcyjnych
- dla pozostatych 1 mp/ 50 m?
pow. uzytkowej pomieszczen z
wylgczeniem powierzchni garazy

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazniki ilosci miejsc parkingowych zostaly przyjete
na poziomie analogicznym lub nizszym niz w
obowizzujacym planie. Biorac pod uwage wielkosé
planowanej zabudowy wskazniki te s mozliwe do
zachowania. Obnizenie wymagan w tym zakresie moze
skutkowac parkowaniem samochodow poza terenem
inwestycji, obcigZajac publiczny uktad drogowy lub
tereny innych wiascicieli. W zwiazku z tym zmiana w
tym zakresie jest nieuzasadniona.

Uwaga: powyzsze uwagi dotyczyly projektu planu z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu. Po wprowadzeniu zmian i ponownym
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngly zadne dodatkowe uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 105/X1X/2019
Rady Miasta Piechowice
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1
oraz dziatki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice — etap Il - dziatka nr 166/3, nie wystapiag wydatki zwiazane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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