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UCHWALA NR XXX/187/20

RADY MIASTA KAMIENNA GORA
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Walbrzyskiej, Katowickiej i Ksiecia Bolka | w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn zm.Y) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm?) w zwigzku z uchwalg
nr XI/50/19 z dnia 29 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Walbrzyskiej, Katowickiej i Ksigcia Bolka I
w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego uchwata nr XX1/118/12 Rady Miasta
Kamienna Goéra z dnia 30 maja 2012 roku, Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Walbrzyskiej, Katowickiej 1 Ksiecia Bolka I w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuty lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez
to rozumie¢ artykuty ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U z 2020 r. poz. 1378

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U z 2020 r. poz. 471. 782, 1086, 1378


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000713
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000293
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw;

3) uwarunkowan wynikajgcych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4b, 6, 7, ktore nie wystepujg w granicach planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie, aw obrgbie grupy — W szczegdlnych przypadkach wskazano rowniez odrebne oznaczenie
dla kategorii,

1) infrastruktura techniczna - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) infrastruktura techniczna sieciowa (w obrebie innych terenéw ina wyodrebnionych terenach —
odpowiednio oznaczone):

- sieci i urzadzenia do przesytania i dystrybucji ciepta wraz z obiektami do jego wytwarzania (C),
- sieci elektroenergetyczne wraz z obiektami stacji transformatorowych (E),

- sieci gazowe wraz z obiektami stacji redukcyjno-pomiarowych gazu (G),

- sieci kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami przepompowni (K),

- sieci wodociggowe wraz z urzadzeniami i obiektami hydroforni (W),

- sieci i urzadzenia telekomunikacyjne (T);
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b) infrastruktura techniczna komunikacyjna:

- drogi iulice zdopuszczeniem miejsc postojowych oraz inne obiekty komunikacyjne — na
wyodrebnionych terenach oznaczonych w planie KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

- drogi, ulice, inne ciggi komunikacyjne i miejsca postojowe — w obrebie innych terendw, niezbedne
dla obstugi komunikacyjnej terenu, dziatki lub budynku,

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym ustugowe: salony sprzedazy, warsztaty, lakiernie,
myjnie, oraz stacje paliw, garaze i wydzielone parkingi, rowniez wielopoziomowe —na wyodr¢bnionych
terenach oznaczonych w planie KS,

2) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nastgpujace kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego mato powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz
400 m? - zwane dalej sklepami, oraz powiazane z nimi zamknicte sktady i magazyny,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,
c) tereny i obiekty biurowe,
d) tereny i obiekty produkcji drobnej,
e) tereny i obiekty ustug drobnych,
f) tereny i obiekty pracowni projektowych i artystycznych,
g) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych,
3) tereny zieleni i wod - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie ZP,
b) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone w planie ZD,
c) tereny cmentarza, oznaczone w planie ZC.
2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci,
reklamg, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, administracja, a takze
podobng dziatalnos$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czeSciach nalezacych do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki lub ich czesci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, z wylaczeniem branzy spozywczej, takie jak zaktady poligraficzne itym podobne, w tym
obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane
do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?, z wylgczeniem branzy
spozywczej, oraz punkty sprzedazy zaktadoéw, gier losowych, loteryjnych i zaktadow sportowych a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty
do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dtugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — caltkowita dtugo$¢ $cian obiektu, rownolegtych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, w przypadku lokalizacji obiektu nie nawigzujacej do linii zabudowy
— calkowita dlugos¢ $cian obiektu, w elewacji 0 najwickszej dlugosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunigta o wartos$¢ $cisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy,
opisany w odniesieniu do linii zabudowy, rownolegle do ktorych musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
$ciany budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢é zaden
kubaturowy obiekt budowlany przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepisow odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy
dziakki;

5) linia zabudowy obowigzujaca — linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
zewnetrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dlugosci co najmniej 70% elewacji podstawowej
bryty obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylaczenia przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementéw przestrzennych otwartych, tj. schodow, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
balkondéw, pilastrow, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementow
odprowadzenia wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementow - 0 ile nie obejmuja
wiecej niz 30% dtugosci elewacji podstawowej bryty obiektu,

C) wylaczenia elementdéw przestrzennych zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankow, podcieni i innych podobnych - o ile nie obejmuja wigcej niz 30% dtugosci elewacji podstawowe;j
bryly obiektu, nie sg wyzsze niz 5 m i nie odstepuja od linii obowigzujacej o wiecej niz 2 m;

d) wylaczenia zawarte w lit. a, b, ¢ nie mogg narusza¢ innych przepisow szczegbdlnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odleglosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obstugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

7) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkows, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje
na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki
lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej cze$ci uchwaly nie wskazano inaczej;

8) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sg dopuszczone na okreslonym terenie;

9) przeznaczenie uzupetiajace terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktora nie dominuje na
danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci uchwaty nie wskazano inaczej;

10) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajgcymi i granicami obszaru objetego planem - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

11) wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy
przez to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania
przestrzennego - mierzong od poziomu terenu istniejgcego, przed realizacjg projektu.
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§ 6. Jesli w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terendw
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkow dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyjac
do rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogolne dla obszaru objgtego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogdlnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego zterenow, aw przypadku rozbieznosci ustalenia
szczegotowe - otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami og6lnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wytacznie informacj¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowigzujace,

b) orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie o 4,0m, wylacznie dla poszerzenia ciagéw
komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajagce symbole literowe, okre§lajace przeznaczenia terendow
I numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

a) KDD-1 - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) KDG-1 - teren drogi publicznej klasy glownej,

c) KDL-1 - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

d) KDW-1 do KDW-4 — tereny drog wewnetrznych,

e) KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

f) KS-1 — teren zabudowy do obstugi komunikacji samochodowe;j,

g) MN-1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) MW-1 do MW-3- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) U-1 i U-2- tereny zabudowy ustugowe;j,

J) W-1 - teren infrastruktury technicznej sieciowej do obstugi sieci wodociggowej wraz z urzgdzeniami
i obiektami przepompowni, hydroforni i wiez cisnien,

K) WS-1 - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
1) ZC-1 - cmentarz,

m) ZD-1 - teren ogrodow dziatkowych,

n) ZP-1 do ZP-3 - tereny zieleni urzadzone;j,

4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupehiajgcego bilansuje sie¢ odrebnie
dla kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki
budowlanej - przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej
obszaru.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) czes$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru §rodmiescia, wedtug oznaczenia graficznego na rysunku
planu,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarczych, infrastruktury technicznej i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku braku linii zabudowy na terenie lub nieruchomosci — uznaje si¢ obrys zabudowy istniejace;j,
wskazanej do zachowania, za réwnorzedny z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
aw przypadku wyburzenia istniejacej zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowaé
do tych linii i warunkow technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustanawia si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej uktadu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i jej uktadu dachow.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MW nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolem MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

c) tereny oznaczone w planie symbolem U naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

d) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwoséci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznoscei,
e) z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, dopuszcza si¢ mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii;
2) nieobowigzujgce, tj. informacyjne:

a) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343
»Dolina rzeki Bobr (Marciszow)”, wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) oznaczenia graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace (iglaste, lisciaste, do usunigcia)”
z odpowiednio przypisanym znaczeniem graficznym, oraz "zielen istniejgca zwarta",

c) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "szpalery zwartych nasadzen zorganizowanych", przez ktore
nalezy rozumie¢ szpalery zorganizowanej zieleni $redniej o wysokosci formy dorostej do 8,0 m, sadzone
W odstepach umozliwiajagcych zwarcie ich formy dorostej w rzgdach pojedynczych, podwodjnych
lub potréjnych - z przewagg zieleni zimozielonej,

d) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;:

1. W obszarze opracowania znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkoéw - wymienione w czesci
szczegotowej planu.

2. Ustanawia sie¢ ochrong konserwatorska dla nastgpujacych obiektow: nr 2, 4 przy ul. Katowickiej, obiektu
Starego Cmentarza z numerem adresowym 26 od ulicy Katowickiej oraz dla zespotu zabudowan wiezy ci$nien
na Gorze Zamkowej dostepnej od ulicy Ksigcia Bolka I.

3. Dla zapewnienia pelnej ochrony obiektow, dla ktorych ustanowiono ochrong¢ konserwatorska - nalezy
dazy¢ do:

1) zachowania lub odtworzenia historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu,

2) odtworzenia historycznej kompozycji iwystroju elewacji, wtym ksztattu, rozmiar6w irozmieszczenia
otworow,
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3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementéw wystroju
i kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych,

4) odtworzenia historycznej faktury i kolorystyki tynkow,
5) odtworzenia historycznego wygladu zewn¢trznego stolarki okiennej i drzwiowej,

6) zachowania, odtworzenia badz wyrdznienia elementéw nie wymienionych w punktach 1 do 5,
a stanowiacych warto$¢ historyczna, okre§lona na bazie dostgpnych materiatow archiwalnych lub kart
adresowych Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska wskazuje si¢ ich szczeg6lnie cenne elementy:
1) obiekt nr 2 przy ul. Katowickiej:
a) bryta obiektu oraz forma mansardowego dachu z wytaczeniem oficyny)
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow,
c) szeroki gzyms z fryzem w elewacji frontowej;
2) obiekt nr 4 przy ul. Katowickiej:
a) bryta obiektu, forma dachu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow,
c) stolarka drzwi w rysunku elewacji oraz kraty w oknach parteru;
3) obiekt Starego Cmentarza z numerem adresowym 26 przy ul. Katowickiej:
a) barokowe wazony z rzezbionego piaskowca (wys. 1,3 m x 2 szt.),
b) ptyta nagrobna - rzeZbiony piaskowiec (0,6x0,6m) wieniec w srodku, uskrzydlona gtowka,
c) barokowe epitafium me¢zczyzny w stroju $wieckim z rzezbionego piaskowca (1,9 x 0,95 m),
d) epitafium kobiety w okragtym czepcu (1,9 X 0,95 m) z rzezbionego piaskowca,
e) epitafium kobiety z dtugimi wlosami (1,9 x 0,90 m) z rzeZbionego piaskowca,

f) epitafium (2,5 x 1,65 m) inskrypcja w wiencu w centrum, liScie akantu, z czaszkg i piszczelami, oraz
klepsydra - piaskowiec rzezbiony,

g) epitafium kobiety lezacej na boku z dtugimi wtosami (1,4 x 0,95 m) piaskowiec rzezbiony,
h) ptyta nagrobna z piaskowa rytowanego (1,9 x 0,85 m) inskrypcja u géry motyw wici, u dotu herb,

i) epitafium kobiety z rozpuszczonymi wtosami, w rekach ksigzka i kwiat (1,45 x 0,7 m) - piaskowiec
rzezbiony,

4) zespot obiektow wiezy ci$nien na Gorze Zamkowej, dostepny z ulicy Ksiecia Bolka I:
a) wieza cisnien:
- forma i bryta obiektu,
- elementy kamienne: cokot, obramienia okien i drzwi, fryz oraz okucia drzwi,
b) obiekt wejscia podziemnego
- forma i bryta obiektu,
- elewacja z cegly klinkierowej,
- zeliwna plyta z napisem w jezyku niemieckim.

5. Dla zapewnienia pelnej ochrony obiektow, dla ktorych ustanowiono ochron¢ konserwatorska - nalezy
dazy¢ do:

1) zachowania lub odtworzenia historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu,
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2) odtworzenia historycznej kompozycji i wystroju elewacji, w tym ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia
otworow,

3) odtworzenia, uzupetnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementow wystroju
i kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych,

4) odtworzenia historycznej faktury i kolorystyki tynkow,
5) odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;

6. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w odniesieniu do ich szczegdlnie cennych elementow -
przyjmuje si¢ nastgpujace dopuszczenia, wymagania i zakazy:
1) w stosunku do chronionej formy lub uktadu dachu - wymaga si¢ stosowania materiatow budowlanych
uzasadnionych historycznie lub blisko do nich nawiazujacych;

2) w stosunku do chronionej stolarki drzwi i okien - wymaga si¢ zachowania lub odtworzenia tej stolarki
co do materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej elementow;

3) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong kompozycje elewacji
i elewacje z chronionymi detalami - dopuszcza si¢ montaz wind i platform dla niepelnosprawnych - w taki
sposob, aby nie naruszaty kompozycji i wystroju elewacji;

4) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong kompozycje elewacji

i elewacje z chronionymi detalami - ustanawia si¢ zakaz:

a) stosowania zewngtrznego ocieplenia,

b) stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementéw dekoracyjnych,

€) montowania urzadzen klimatyzacyjnych,

d) montowania przewodow wentylacyjnych, spalinowych z wytaczeniem ptaskich elementow o wymiarze
nie wigkszym niz 20 na 20cm, np. kroccow grzejnikow gazowych, oston wentylacji mechanicznej -
lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, o ile nie naruszaja chronionych elementow
dekoracyjnych,

€) montowania przewodow, kabli, rur, anten;

7. Obszar opracowania znajduje si¢ w catosci w granicach strefy archeologicznej oraz obserwacji
archeologicznej, w ktorej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

8. Wyznacza strefe ochrony archeologicznej "A" w promieniu 50m od oznaczenia graficznego na rysunku
planu dla stanowiska archeologicznego o pewnej lokalizacji ale o nieokreslonym zasiggu, w ktorej nalezy
prowadzi¢ wszelkie prace ziemne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, ulic i ciggéw
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KD oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone ZP i cmentarz,
oznaczony ZC;

2) nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczegoélnosci infrastruktury technicznej sieciowej rozdzielczej
W zgodzie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:

a) wskazniki zabudowy,
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- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%, o ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej;

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik - okreslajg przepisy szczegotowe;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu iopisane w czesci
szczegotowej,

¢) dachy plaskie lub strome symetryczne o nachyleniu 45°,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji:
a) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na kazde mieszkanie,
¢) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmnie;j:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi 21 do 40,
- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc jest rowna lub wigksza niz 41;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o elewacjach z blachy i paneli lub listew z tworzyw
sztucznych.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) obowigzujace:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu i okreslony
w ustaleniach szczegdtowych w odniesieniu do poszczegdlnych terenow,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu i okreslony w ustaleniach
szczegotowych w odniesieniu do poszczegolnych terenow,

C) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
obowigzuja przepisy odrebne okre§lone w ustawie Prawo wodne,

d) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu -
wprowadza si¢ zakaz:

- podejmowania dziatan utrudniajacych ochrone przed powodzia, lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe,

- lokowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i1mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko,

- lokowania funkcji ktore wymagaja wykorzystania lub sktadowania $rodkéw chemicznych i innych
substancji mogacych zanieczysci¢ wody,

- lokowania nowych obiektow kubaturowych,

e) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu - dla
odtworzenia istniejacej zabudowy, wskazanej do zachowania - 0znaczonej graficznie na rysunku:
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- wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatbw budowlanych 0 ograniczonej
nasigkliwosci 1 odpornych na dziatanie wody,

- wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych
Q10% i Q1%,

- zakazuje si¢ stosowania kondygnacji podziemnych,

f) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) w planie znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie, Q0,2%,
lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, wskazany graficznie
na rysunku planu,

b) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zaleca si¢ zachowaé, utrzymywaé nawierzchnie
utwardzone lub zadarnione;

C) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 343 ,,Dolina rzeki Bobr (Marciszow)”.

d) w obszarze planu w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkalnej przy ul. Ksigcia Bolka I - znajduje si¢
skarpa skalna oznaczona graficznie "granice skalnej skarpy"”, w obrebie ktorej zaleca si¢ monitorowac jej
statecznos$¢ i podejmowac dziatania niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

§ 16. Przyjmuje si¢ nast¢gpujace obowiazujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomo$ci beda wynosilty
minimalnie 10 m i maksymalnie 50 m;

2) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci bedg wynosity od 50 m?
do 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowigcej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dtugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujace - wokot cmentarza wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej wedlug oznaczenia graficznego
"strefa ochrony sanitarnej cmentarza™ |i Il - wedlug oznaczenia graficznego na rysunku planu, w ktorych
odpowiednio:

- w strefie I, tj. w odlegtoéci 50 m od cmentarza - zabrania si¢ lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, oraz zakladéw produkujacych lub magazynujacych artykuly spozywcze, zakladow
zywienia zbiorowego, oraz wymaga si¢ korzystania z miejskiej sieci wodociggowej, w tym rowniez
do celow gospodarczych,

- w strefie 11, tj. w odlegtosci 150 m od cmentarza - zabrania si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody i korzystania
Z istniejgcych uje¢ wody oraz wymaga si¢ korzystania z miejskiej sieci wodociggowej, w tym réwniez
do celéw gospodarczych;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,,obiekty postulowane do usunigcia”,
wskazane zastaty z powodu odlegtosci od granic nieruchomosci, ze wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obowigzujace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegoétowych planu,
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b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedhlug ustalen
rysunku planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciaggdw komunikacyjnych — wedlug ustalen szczegdétowych planu,

d) infrastrukture techniczng sieciowa rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz
terendw ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostate sieci, stuzace do obshugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, ze wzglgdu na blisko$¢ czynnego cmentarza - nie dopuszcza
si¢ innych rozwigzan,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciggtos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementow sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, ze wzgledu na blisko$¢ czynnego
cmentarza - nie dopuszcza si¢ innych rozwigzan,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig
retencjonowanie i rozsaczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dla wod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi i innymi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomoca urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowe;j,
lub ich retencjonowaniem i rozsgczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu Sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposéob
umozliwiajacy podigczanie nowych uzytkownikoéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewoddéw gazowych,

1) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa,
lub inne wysokosprawne zrodta ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

m) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z iStniejagcym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowigzujgce, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,zarys istniejacych ulic / zarys projektowanych ulic”,

b) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowaé rowniez budowe,
przebudowe lub modernizacjg¢ sieci uzbrojenia terenu,

¢) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
i aktach prawa miejscowego,

d) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge publiczng” dla nowej i istniejacej
zabudowy, wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, bezposredni lub posredni dostep
do drogi publicznej, przy czym brak oznaczen nie stanowi 0 braku mozliwosci obstugi komunikacyjne;.

§ 19. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowna 30%.

§ 20. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace, ustalenia dotyczace granic terendOw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym - jako inwestycje¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje si¢
Stary Cmentarz z kierunkiem jego rozbudowy w obrebie terenu ZC-1 0 innym przeznaczeniu niz cmentarz;

§ 21. Przyjmuje sie nastgpujace obowigzujace, ustalenia dotyczace granic terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych - jako tereny rekeracyjno-
wypoczynkowe wskazuje si¢ tereny ZP i ZD w granicach ich linii rozgraniczajacych.
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§ 22. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow z tworzyw sztucznych, blach;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) w obrebie dziatek budowlanych z istniejaca zabudowg dopuszcza si¢ dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachow nowych obiektow - do nachylenia i pokry¢ istniejacych;

4) dla zabudowy nowej i dachow nieptaskich - ustala si¢ pokrycie dachow z dachéwek ceramicznych w kolorze
ceglastoczerwonym lub tupkami naturalnymi, ptytkami imitujacymi naturalny tupek, dachowkami i ptytkami
fotowoltaicznymi oraz ogniwami fotowoltaicznymi;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) obowigzujace:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna sieciowa nie moze by¢
mniejsza niz 100 m?;
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18 m?
€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej sieciowej
nie moze by¢ mniejsza niz 10 m2.
2) nieobowigzujgce, tj. informacyjne:
a) oznaczenie na rysunku planu ,wskazane powigzanie z sgsiednia nieruchomoscia” opisuje dziatki
wydzielane na popraweg zagospodarowania, ktore nie musza mie¢ zagwarantowanego dostepu do drogi
publicznej o ile po potaczeniu z dziatka, ktorej poprawia sie zagospodarowanie — taki dostep potaczone

dziatki bedg posiadaé; zakonczeniem postepowania w tym zakresie jest potgczenie dziatek i nadanie
im nowego, jednego numeru geodezyjnego,

b) oznaczone na rysunku planu ,granice dziatek budowlanych” - opisujace przebieg postulowanych
podziatow geodezyjnych w waznych kompozycyjnie miejscach.
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 24. Tereny komunikacji - tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD, tj. KDD, KDG, KDL,
i KDZ, oraz tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

1. Dla terenow komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciaggéw komunikacyjnych:
a) KDD-1 - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) KDG-1 - teren drogi publicznej klasy gtownej,
¢) KDL-1 - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
d) KDW-1 do KDW-4 — tereny drog wewnetrznych,
e) KDZ-1- teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna sieciowa;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig przesunaé w sposob opisany w czesci ogolnej lub przy poszczegdlnych terenach, wylacznie
dla poszerzenia ciaggdw komunikacyjnych.
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2. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
a) KDD-1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu
i nie mniej niz 10m, z dopuszczeniem zawezenia do 8 m na tgcznej dhugoscei nie wigkszej niz 35 m;

b) KDG-1 - teren drogi publicznej klasy gtownej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75 m, z chodnikiem,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu,
c) KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu
i nie mniej niz 12 m, zZ dopuszczeniem zawgzenia do 10 m na tgcznej dlugosci nie wigkszej niz 40 m;

d) KDW-1 — teren drogi wewnetrznej - droga gruntowa, jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu o szerokosci
2,5m, bez chodnika z utwardzonymi obustronnie poboczami, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wedtug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu i nie mniej niz 5,5m;

e) KDW-2 do KDW-4 — tereny drog wewnetrznych -droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu
0 szerokos$ci minimalnej 2,5 m, bez wydzielonego chodnika z pierwszenstwem dla pieszego jak w strefie
zamieszkania iz zachowaniem skrajni 0,5 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu
istniejacego, pokazanego na rysunku planu i nie mniej niz:

- 3m dla drogi KDW-2,

- 4,0 dla drogi KDW-3 i KDW-4;
f) KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75 m, z chodnikiem,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu;
g) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych terendw KD drog rowerowych;

h) dopuszcza sie przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikéw — W szczegdlnych przypadkach o ile
jest to dozwolone przepisami technicznymi;

2) okreslenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDG z drogami KDD okre$la si¢ przez stosowanie naroznych $cieé
nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) w obrebie terendéw KD znajduje si¢ obszar szczegblnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci teren KDL-1;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 6146

2) w obrebie terenow KD znajduje si¢ obszar szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci teren KDL-1,;

3) w obrgbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okreslone w § 15.
§ 25. Teren obstugi komunikacji samochodowej KS-1.
1. Dla terenu KS-1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa garazowa,

b) infrastruktura techniczna komunikacyjna, z wytaczeniem ustugowych warsztatow, lakierni oraz stacji
paliw;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna sieciowa,

b) zielen urzadzona.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow - dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
szczegolnymi.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie ustala si¢ wskaznikoéw zabudowy i dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacej zabudowy garazowej - dwoma
obiektami garazowymi na dziatkach 141/49 i 141/50 na calej ich powierzchni,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%, o ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej, przy czym nie dopuszcza si¢ pomniejszenia
powierzchni zieleni istniejgcej oznaczonej graficznie "zielen istniejaca zwarta" o wigcej niz 10%,

3) geometri¢ dachéw i wysokos¢ projektowanych obiektow dla dopuszczonej zabudowy na tym trenie nalezy
sci$le dostosowac do istniejacej zabudowy bezposrednio sasiadujacej z dziatka 141/49, tacznie z attyka
nad wejSciem,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, w obrysie dziatek
na ktorych dopuszczono zabudowe,

4. Obstuge komunikacyjng dla terenu KS-1 ustala si¢ z drogi KDD-1.
§ 26. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna podcieniowa z ustugami w parterach budynkéw - kamienice
mieszkalno-ustugowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) istniejaca zabudowa wielorodzinna - budynki nr 9, 11, 25 przy ul. Ksigcia Bolka I, w granicach
przypisanych im dziatek ewidencji gruntow,
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b) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy i ustugi drobne — zajmujace do 25% powierzchni
uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,

¢) infrastruktura techniczna i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunag¢ w kierunku terenu MN-1 0 3,8 m i nie dalej niz do linii zabudowy.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie kamienic mieszkalno-ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki,
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow funkcji podstawowej lokowanej na obowigzujacej linii zabudowy -
bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami
szczegllnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku,
gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczegolnymi,

3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w wartosciach — 2,0 i 0,4, z zastrzezeniem
lit. b,

b) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla kamienic mieszkalno-ustugowych
w wartosciach — 2,21 0,8,

C) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik od 0,2 do 0,6, z zastrzezeniem lit d,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu dla kamienic
mieszkalno-ustugowych - wyrazong jako wskaznik od 0,7 do 1,0,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%, o ile przepisy techniczne nie stanowiag inaczej, z wylaczeniem kamienic mieszkalno
ustugowych, gdzie nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie,

3) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym 11,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym dotyczy rowniez rozbudowy obiektow
istniejacych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku
rozbudowy - 3,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatkach 189/3, 189/6, 189/7 i 189/10, oraz jej gabaryty, tj. uktad
kalenicy dachu, jego nachylenie musza nawiazywa¢ do wysokosci i gabarytow istniejacej zabudowy
bezposrednio sgsiadujace;j,

e) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w liniach
zabudowy istniejacej od strony terenu KDL-1,

f) obowigzujace linie zabudowy dla kamienic mieszkalno-ustugowych, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem
planu, tj. w linii zabudowy zrealizowanych kamienic i w linii rozgraniczajacej terenu MN,
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g) kierunkowe linie zabudowy dla kamienic mieszkalno-ustugowych - ustala si¢ jako rownolegle
do obowigzujacych linii zabudowy - wg. o0znaczenia graficznego na rysunku planu,

h) podcienia dla kamienic mieszkalno-ustugowych, ustala si¢ dla parterow kamienic mieszkalno-ustugowych
- zgodnie zrysunkiem planu, tj. w glebokosci istniejacych podcieni wyznaczonych oznaczeniem
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2,5 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL-1,

i) geometria dachow:

- obiektow przeznaczenia podstawowego, istniejgcych iw przypadku ich rozbudowy - bez zmian
W stosunku do stanu istniejacego,

- na obiektach zabudowy nowej oraz istniejacej dla przypadku zmiany geometrii dachu wymaga sie
zastosowania dachow o nachyleniu 40° do 45°, z zastrzezeniem innych przepiséw niniejszej uchwaty;

4) zabudowe istniejacg oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania - dopuszcza si¢ przebudowaé
i wykorzysta¢ w funkcji przewidzianej w planie , z zastrzezeniem innych przepiséw niniejszej uchwaty.

§ 27. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW.

1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne — zajmujace do 25% powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej,

b) infrastruktura techniczna oraz zabudowa gospodarcza i garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow - na terenach MW, nie dopuszcza si¢ w funkcji
podstawowej budowy nowych obiektow i rozbudowy istniejacych,

3. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw w nastepujacych

warto$ciach:
-MW-1-1,8i0,2,
-MW-2-4,0i 3,0,
-MW-3-0,8i0,7,

b) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik:

- dla terenu MW-1 - 0,3 do 0,5,
- dla terenu MW-2 - 1,0 z tolerancja 5%,
- dla terenu MW-3 - 0,25 do 0,3,
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c) dla terenu MW-3 ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 25%, 0 ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej i nie ustala si¢
wymagan w tym zakresie dla pozostatych terenow;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow - nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejacej zabudowy
funkcji podstawowej,

a) geometria dachow:
- obiektow istniejacych przeznaczenia podstawowego - bez zmian,
- obiektach przeznaczenia uzupetniajacego - dachy ptaskie;

b) na kazdej dzialce budowlanej na terenach MW dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli
ilo$¢ pomieszczen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na 1
mieszkanie.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) w obrgbie terenow MW znajduje si¢ obszar szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci tereny MW-1 i MW-2;

2) w obrebie terenow MW znajduje si¢ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci teren MW-2;

3) w obrebie obszaru szCzegoblnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okreslone w § 15.
§ 28. Teren zabudowy ustugowe;j - 0znaczony symbolem U.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu U-1 w wartosciach — 1,251 0,22,
b) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu U-2 w wartosciach — 2,01 0,12,

C) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu dla terenu U-1-
wyrazong jako wskaznik o warto§ci maksymalnej — 0,65,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik — 0,28 z tolerancja 10%,

e) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 15%, 0 ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej,

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w pierzei
zabudowy wzdluz granicy opracowania - obowigzujaca linia zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy w granicy geodezyjnej dziatki 189/27,

b) geometria dachéw - na terenie U-1 dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw nieptaskich o nachyleniu od 30°,
lub w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, przy czym dla dachow nieptaskich wymaga si¢ zastosowania
pokrycia dachéw z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym lub tupkiem naturalnym,
ptytkami imitujacymi naturalny tupek.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - W obrgbie terenu U nie ma obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, mimo to
wymaga sie zastosowania poziomu posadzki parteru na poziomie nie nizszym niz obiektu znajdujacego si¢
obecnie na tym terenie.

§ 29. Teren infrastruktury technicznej sieciowej do obstugi sieci wodociagowej wraz z urzadzeniami
i obiektami przepompowni, hydroforni i wiez cisnien — 0znaczony symbolem W.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna,
b) zabudowa techniczna,
2) przeznaczenie uzupeniajace - zielen;

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - ustala si¢
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%, o ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej,

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow - dla obiektow przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ ich lokalizacje
bezposrednio przy granicy geodezyjnej dziatek.

§ 30. Teren wod powierzchniowych $rodladowych - oznaczony symbolem WS.

1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe, rzeka Zadrna,
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna, w tym przeprawy przez rzeke,

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)w obrgbie terendéw WS =znajduje si¢ obszar szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie, Q10%, z wylaczenim koryta rzeki, wskazany
graficznie na rysunku planu,
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b) w obrgbie terendéw WS =znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie, Q1%, z wytaczenim koryta rzeki, wskazany graficznie
na rysunku planu.

C) w obrebie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w § 15.
§ 31. Cmentarz - oznaczony symbolem ZC.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz,

b) infrastruktura techniczna komunikacyjna zwigzana z obstuga cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetiajace - infrastruktura techniczna sieciowa.

2. Przyjmuje si¢ nastepujgce informacyjne, tj. niecbowiazujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej - kosciot p. w. Bozego
Ciala, kaplica w zespole cmentarza jest chroniony przez wpis do rejestru zabytkow, w odniesieniu do tego
obiektu obowigzuja przepisy odrebne okreslone w ustawie 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 45%, 0 ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej,

2) wymaga si¢ wykonania pelnego, nieprzeziernego ogrodzenia cmentarza o wysokosci 2,2 m lub szpaleru
zwartych nasadzen zorganizowanych od strony terenu KDD-1 i KDW-4 - wg. oznaczenia graficznego
"szpaler zwartych nasadzen zorganizowanych",

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej innej niz konieczna dla prowadzenia réznych form grzebania
zmartych, przy zachowaniu wysokos$ci nie wiekszej niz 3,0 m.

§ 32. Teren ogrodow dziatkowych - oznaczony symbolem ZD.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody przydomowe dziatkowe,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna sieciowa, wytacznie podziemna, realizowana na nast¢pujacych warunkach:
- przebieg sieci bedzie realizowany poza 2/3 zasiggu koron drzew nie owocowych,
- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dalszego prowadzenia upraw ogrodowych;

b) infrastruktura techniczna komunikacyjna realizowana wytacznie jako ciagi piesze 0 minimalnej szerokosci
2m,

2. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
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1) w obrebie terenéw ZD - w zakresie dopuszczalnej tam zabudowy obowigzujg wymagania, zasady i parametry
tej zabudowy wskazane w przepisach odrgbnych dla rodzinnych ogrodéw dziatkowych z zachowaniem
wymaganych odlegtoéci od infrastruktury technicznej siecioweyj,

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 80%, 0 ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej,

§ 33. Teren zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP-1 do ZP-4.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona na terenach ZP-1 i ZP-3,
b) zielen nieurzadzona, park naturalny - na terenach ZP-2 i ZP-4,
C) obiekty matej architektury,
d) wieza widokowa - na terenie ZP-4,
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) infrastruktura techniczna sieciowa, wytacznie podziemna, realizowana na nast¢pujgcych warunkach:
- przebieg sieci bedzie realizowany poza 2/3 zasiggu koron drzew,
- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dalszego prowadzenia upraw ogrodowych;
b) infrastruktura techniczna drogowa realizowana wyltacznie jako ciagi piesze,

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 85%, 0 ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej,

2) W obrebie terenu ZP-4 dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej o wysokosci hie wiekszej niz 25,0 m - W 0Si
widokowej wyznaczonej na rysunku planu.

3. Przyjmuje si¢ ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

1) obowigzujace.

a)w obrebie terenow ZP znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci tereny ZP-1 i ZP-2;

b) w obrgbie terenéw ZP znajduje sie obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czesci tereny ZP-1 i ZP-2;

C) w obrebie obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w § 15.

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - W obrebie terenu ZP-4 i 0znaczenia graficznego "granice skalnej skarpy",
zaleca si¢ prowadzi¢ monitoring statecznosci formacji skalnych izapobiega¢ powstawaniu zagrozen
dla bezpieczenstwa ludzi imienia, przez zabezpieczanie potencjalnych obrywow siatkami, barierami
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lub innymi konstrukcjami oraz zastosowanie ramowania skarpy - stosownie do mozliwosci technicznych
i potrzeb.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Janusz Jarosz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/187/20
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/187/20
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Ustala si¢, ze zrodlem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - moga by¢ $rodki:

1) z budzetu miasta;

2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;

3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;

4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala sig, ze udziatl finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczeg6lnych zadan inwestycyjnych.
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