DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 listopada 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 10.11.2020 13:20:02
Poz. 6058
UCHWALA NR XXV/339/20

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin - Grunwaldzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 ., poz.713 zpdézn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 zpdézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XII1/173/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin - Grunwaldzka, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
planu nie naruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin - Grunwaldzka, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 64/1, obreb 001 Strzelin,
ark 11, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okre§lony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

5)linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

11) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$§¢ gospodarcza o charakterze uslugowym,
z wykluczeniem ustug rzemiosla, nie zaliczana do rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — pokrywa caty obszar planu;
7) strefa ochrony zabytkow archeologicznych ,,OW” — pokrywa caty obszar planu.

§ 5. Ustala si¢ kategorie przeznaczenia terenu — teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,dla ktérego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
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1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) obiekty i1 urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od granicy z drogg gminng na dziatce nr 58 (ul. Grunwaldzka),
b) 4 m od granicy z drogg gminng na dziatce nr 2/5;

3) nastepujace czegsci budynkow nie mogag pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 12 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
b) 14 m w przypadku zastosowania dachu stromego;
5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych wynosi 38°+45°,

¢) w budynkach o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 17 m dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich
lub dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych, ktorych kat nachylenia
potaci wynosi 25°+45°,

d) w dachach dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, w kolorze ceglastym
matowym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, d dla elementow budynkow takich jak:
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,2;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 6058

podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, w granicach ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) obowigzuja elewacje tynkowane lub ceglane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwigzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu,

b) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

c) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z monolitycznych przeset betonowych,
e) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.

2) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
historycznego przedmiescia Sredniowiecznego miasta, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych ,,OW”, pokrywajaca caly obszar planu, w granicach, ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkoéw podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 10°.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;

2) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony lub do
urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odr¢bnych;

6) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia
w cieplo, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodla energii — pompy ciepta,
energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkow) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;
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8) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

12) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym poprzez:
- przylegta droge gminng na dzialce nr ewid. 58,
- przylegla droge gminng na dzialce nr ewid. 2/5,

b) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

-4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych,

-4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc w ustugach gastronomicznych,
-4 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc noclegowych,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

7. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/339/20

Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 pazdziernika 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/339/20
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Grunwaldzka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r., poz. 293 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Grunwaldzka wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2020 r. do 12 sierpnia 2020 r.
W ustalonym terminie do dnia 26 sierpnia 2020 r. (w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu uwagi
nie wptynety.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 6058

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/339/20
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strzelin —
Grunwaldzka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, niniejsza
uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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