DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 listopada 2020 r. Elekironicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 09.11.2020 14:36:57
Poz. 6051
UCHWALA NR XXIV/294/20
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 z pézn. zm.) w zwigzku zuchwata nr XV/169/19 Rady Gminy
Migkinia zdnia 30 grudnia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia,
uchwalonego uchwatg nr XXI1/269/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. Rada Gminy Migkinia uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Miekinia,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zalaczniki nr 112 do
niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1isposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz wskazanych w ustaleniach dla terenu czesci
nadziemnych budowli, linia ta nie dotyczy: gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejSciami do budynkow
i innych podobnych elementow, ktore nie mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ parking terenowy otwarty dla potrzeb obstugi
przeznaczenia podstawowego;
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3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $cieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia stuzace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) powierzchnia aktywna — powierzchnia terenu, zajeta przez panele fotowoltaiczne, mierzona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na powierzchni¢ terenu;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkow, okreslona w przepisach odrgbnych
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

8) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowana przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowac¢ na danym terenie;

10) przeznaczenie uzupeliajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzgdzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1 1 2 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
réwnoznaczne z granicami obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) symbole wydzielen wewngetrznych;

5) granice i obszar wydzielen wewnetrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) wymiarowanie linii zabudowy.

3.Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) farma fotowoltaiczna - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow
produkcji energii elektrycznej zinstalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW wraz
z niezbednymi technologicznymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
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2) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje placow, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, ciagdw rowerowych, obiektow do
parkowania;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, obiektow i obszarow retencji i zagospodarowania wod opadowych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 12 m - o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej, przy czym nie dotyczy
to budowli infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 6. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 60° do
1400;

2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 250 m;
4) dla terenow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. 1. Granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100kW, atakze granice ich stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu tozsame sg z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF i 2EF.

2. Caly teren planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w scenariuszu calkowitego zniszczenia obwatowania, przy
wyznaczeniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobiefistwie przewyzszenia 1%.

3.Dla istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, ustala si¢ pas
technologiczny, o szeroko$ci 5 m (po 2,5 m od osi sieci), w ktorym nie dopuszcza si¢ budynkéw lub budowli
0 wysokosci powyzej 3 m isadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m. Obowiazuje zapewnienie dostgpu
1 dojazdu do linii i stupow.

4. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Na catlym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
tozsamg z obszarem obj¢tym ewidencjg zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢:
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a) z sieci wodociggowe;j,
b) beczkowozow;

3) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,
- odprowadzenie do rowow otwartych,

- zastosowanie rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej, lub do
szczelnych zbiornikoéw lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

5) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta, tradycyjnych lub opartych na zrodtach energii
odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikéw na gaz;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych,

¢) ze zrodet odnawialnych innych niz ogniwa fotowoltaiczne o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne lub wbudowane, przy czym dopuszcza
si¢ remonty lub przebudowe istniejacej linii napowietrznej zarowno jako napowietrznej, jak ijej
skablowanie;

9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
10) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza sie jako podziemne lub wbudowane;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw wytworzonych na obszarze planu obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokos$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz 6 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych w liczbie co najmniej 1 miejsce postojowe na
5 stanowisk pracy, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrgbnych;
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3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wpkt1i2 na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenach
przyleglych drog wewnetrznych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
10%.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EF i 2EF
ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — farma fotowoltaiczna;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow z pomieszczeniami na staty lub czasowy pobyt ludzi;
2) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem (LZ) obowiazuja zadrzewienia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
réwniez ograniczenia terenu dla usytuowania paneli fotowoltaicznych;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 1%,
5) udziat powierzchni aktywnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 89%;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

7) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,01;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 1;

9) wysokos¢ budynkéw, nie moze przekraczaé 6 m;

10) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

11) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

12) obowigzuje zastosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog oraz poprzez tereny przylegle.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miekinia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam Zaniewski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1V/294/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zabor Wielki-fotowoltaika” w gminie Mie¢kinia, rozstrzygni¢cia w przedmiocie
rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1V/294/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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