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UCHWALA NR XXI11/465/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Fiolkowej i Chabrowej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr X1/230/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
20 wrzesnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Fiolkowej i Chabrowej srodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwata nr XXI1/413/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Fiotkowej i Chabrowej w $rodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka zwany dalej planem, ktorego granice
okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty jest integralng czescia planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
Z oznaczeniami okres$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, tozsama z granica obszaru
objetego planem.
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§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 5, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupehliajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla catego obszaru planu miejscowego i ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow budowli
naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, w tym przytaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sig¢
obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — sprzedaz detaliczna towarow o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne ustugi os$wiaty — dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,
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e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obstuga nieruchomosci, obstuga biurowa biezacej dziatalnosci
firm i fundacji, wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawa artykutéw przeznaczenia osobistego
i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze,
pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — dziatalno$¢ niepublicznych przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia,

h) kultura — budynki teatrow, kin, muzeow, klubow, kabaretow, bibliotek, osrodkéw kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

§ 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji
oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych Ustala si¢
W granicach obszaru objetego planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
roOwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, o granicy tozsamej z granicg obszaru objetego planem -
w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci muszg spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60
do 120°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przyleglej drogi publicznej -
ul. Fiotkowe;j.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach wynoszgcych co najmnie;j:

1) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ushug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug,

2) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 — 2, nalezy odpowiednio sumowac;

4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;
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5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem zewngetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe obiektéw iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

2) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m®/ dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej;

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw: obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiowg siecia telekomunikacyjng.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.
11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrddet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 11. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki,
spotecznej, kultury;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, ustug
pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) 7,5 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Chabrowej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Fiotkowej;

2) nastepujace czgéci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,5 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy czgséci budynkow o ktorych mowa w lit. a, b,
¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 2,2;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
5) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 15 m;

7) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w pkt 6 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

8) geometria dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale 30° do 60°, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym
dachowke,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych.

9) pokrycie dachéw budynkow: dachéwka lub materiat imitujacy dachowke, w matowym kolorze grafitowym
lub czarnym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
Elzbieta Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY UL. FIOLKOWEJ I CHABROWEJ SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI WYSOKA

RYSUNEK PLANU

L3
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s RADY GMINY KOBIERZYCE
//
/

Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA 2020R.

skala 1:1000

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
ul. Chabrowa NAZWY ULIC

—%=—|  WYMIARY W METRACH

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR X1/230/2019 z dnia 20.09.2019 r.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,16 ha
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI111/465/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Fiolkowej i Chabrowej w srodkowo-wschodniej czeSci
wsi Wysoka podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu nie ma
podstaw do przeprowadzenia rozstrzygniecia zgodnie zart. 17 ust. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI111/465/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Fioltkowej i Chabrowej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Wysoka inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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