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UCHWALA NR XXI11/462/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy al. Palacowej w polnocno-Srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr VV/92/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy al. Patacowej w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwalg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
al. Palacowej w ponocno-srodkowej czgsci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 6030

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkowania — miejsca spetniajace kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochodéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedgcymi liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkéw nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0so6b niepetnosprawnych o wiecej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czgsci budynkow
istnigjacych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupehiajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) strefa "A" ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga dojazdowa — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) ushlugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow i obiektow uzyteczno$ci publicznej,
szczegoblnie z zakresu:
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a) ushugi oswiaty i nauki,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c) zdrowie i opicka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, ztobkow,

d) administracja publiczna,

e) nauka — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow naukowych i badawczych, wtym centrow
badawczo-rozwojowych, laboratoriow, wzorcowni, narzedziowni;

3) zielen urzadzona — tereny przeznaczone pod obszary zieleni urzadzonej takie jak: parki, skwery, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzuja nastepujace ustalenia:
stosowac nalezy jednolite materiaty i kolorystki dla obszaru objetego planem:

1) cegta licowa (w tym plytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych
do brazowo-czerwonych;

2) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color System)
Z zastrzezeniem pkt. 3:

a) oliwka, barwa wiodgca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

b) szaroniebieska, barwa wiodgca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002-Y plus cegta licowa,
C) z6t¢, barwa wiodgca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

d) brazy, barwa wiodgca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

e) zielenie i brazy, barwa wiodaca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,

f) zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y 10R plus cegta licowa;

3) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ nakaz stosowania kolorow wedlug palety RAL
nr: 1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-
5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 i 9017;

4) dachy:
a) materiat: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny,
b) kolorystyka: czerwony, bragzowy i grafitowy;

5) ogrodzenia:

a) dopuszcza si¢ stosowanie materialow: ceglta licowa roznie wypalana z wylaczeniem klinkieru
0 rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

b) ustala si¢ zakaz stosowania elementéw z PCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych z historyzujacym
detalem (tralki),

c) dopuszczalne formy ogrodzen: murek z cegly licowej o wysokosci 50 cm, podmurowki z cegly licowej
50 cm i wysokosci catego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110 cm, mur z cegly licowej z rytmicznymi
podziatami bogaty w detal (podmurdéwka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od 110 do 200 cm.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;
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2) wyznacza si¢ wymoOg zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem: UP — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/3841/427/W decyzja z dnia 19.10.1978r.,
obowigzuja przepisy odrebne;

2) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja nastepujace wymogi:
a) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,
b) nalezy usuna¢ elementy wtorne, dysharmonizujace,

) napowietrzne linie elektroenergetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte, przebudowe, rozbudowe lub
budowe nowych linii projektowa¢ jako kablowe,

d) dla terenu parku:
- nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obowigzuje zakaz podzialu nieruchomosci,
- nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
- wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
- zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze, ujetego w wykazie zabytkow, stanowiska archeologicznego, o numerze: 3/133/82-27 AZP -
grodzisko stozkowate z poznego $redniowiecza, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu UP — 1500 m?,

b) dla pozostatych terendéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne — 10 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:

a) 20 m dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2 m dla pozostatych terendéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20
do 160.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej
dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, W szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) dopuszcza si¢ budowe whasnych uje¢ wodociaggowych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wlasnych Zrodet energii,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym odnawialnych zZrédet energii
(elektrowni fotowoltaicznych) o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 11. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow objetych planem, na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ustugi publiczne.

2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD i 6 m
od potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojagcych nie moze przekracza¢ 7 m;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 15 m;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachowka w kolorze ceglasto - matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejsé
do budynkow, tarasow oraz wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych, wbudowanych
lub dobudowanych do bryly budynku ustugowego).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
I ksztatltowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawieraé si¢ w przedziale od 0 do 4,0.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej ustug;

2)dla terenu 1UP dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu niezbgdnych miejsc parkingowych miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz na terenach
parkingéw znajdujacych si¢ poza obszarem planu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) teren parku wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/3841/427/W, wszelkie dziatania podejmowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskie, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy D-dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2 — 17 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
Elzbieta Regulska
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STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH,
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTKOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI111/462/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY AL. PALACOWEJ W POLNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI WSI KOBIERZYCE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI111/462/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy al. Patacowej w polocno-srodkowej czegsci wsi Kobierzyce, nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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