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UCHWALA NR VIII/XXIV/261/20
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Wisznia Matla o nazwie MPZP WISZNIA MALA 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 293 ze. zm.) oraz W zwigzku z uchwatg nr VIII/V/60/19 Rady Gminy Wisznia Mata
zdnia 27 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Wisznia Mata o nazwie MPZP WISZNIA MALA III,
po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Wisznia Mata nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 r. ujednolicong uchwata nr VII1/\V/59/19 z dnia 27
lutego 2019 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego W obrgbie
Wisznia Mata o0 nazwie MPZP WISZNIA MALA 111, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Plan wyrazony jest w postaci niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 bedacego integralng czgsécig planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie i symbol terenu;
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5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych;

6) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4) przepisach szczegélnych i odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanego budynku;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
obliczang po skrajnym, zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych bez tarasow, balkonow, podjazdow
schowkowych zewnetrznych, a takze bez cze$ci budynku potozonych ponizej poziomu terenu;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie budynku,;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub budowli mierzony od
poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu do najwyzszego punktu na dachu, nie liczac urzadzen
infrastruktury technicznej oraz kominow;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
stanowi¢ bedzie przewazajaca forme wykorzystania terenu lub obiektow;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu, nie moze wyst¢gpowaé samodzielnie;

13) magazynach i handlu hurtowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sktadowaniu, sortowaniu
oraz sprzedazy hurtowej i wysytkowej towardéw, wraz z obiektami towarzyszacymi niezbgdnymi dla ich
prawidtowego funkcjonowania;

14) bazach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace przechowywaniu i konserwacji pojazdow, maszyn
i sprzgtu oraz przetadowywaniu towarow;

15) obstudze komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce obstudze pojazdow,
takie jak stacje benzynowe, myjnie, stacje diagnostyki pojazdoéw, warsztaty naprawcze;

16) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to zar6wno sieci jak i urzadzenia
zwigzane z uzbrojeniem terenu (ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie) oraz zwigzane
z nimi obiekty i urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw odrebnych;

17) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia stuzace uzyskaniu
energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy
i dojscia, miejsca postojowe, parkingi i garaze, wiaty izadaszenia, mala architekturg, oczka wodne
o0 charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce role stuzebng wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym terenu.
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§ 5. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) P — tereny przemystowe;
2) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej.
§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla terendéw, na ktory dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw i budowli, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy okreslong jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 20 m od granicy terenu od zachodniej granicy obszaru objetego planem,
b) nie mniejszej niz 12 m od granicy terenu od wschodniej granicy obszaru objetego planem,
€) 6 metrow od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych KDD1 i KDD2;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni.
§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisoOw szczeg6lnych, z wylaczeniem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych oraz
drog publicznych;

2) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) powierzchnie, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢, a zanieczyszczenia oczyszczac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, w granicach ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dla oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego o orientacyjnej lokalizacji, ujgtego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr 2/15/77-28 AZP (cmentarzysko ciatopalne ludnosci kultury
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huzyckiej datowane na IV-V okres epoki brazu, osada wczesnosredniowieczna i osada péznosredniowieczna),
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady szczegolowe i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca 3000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow dziatek wynoszaca 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°;
4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek drogowych i infrastruktury technicznej.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez istniejacg sie¢ drogows (droge wojewodzka oraz
drogi nizszych klas);

2) na terenach 1P, 2P, 3P dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, poprzez niewyznaczone
na rysunku planu dojazdy wewng¢trzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich,
infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazddéw, przystankoéw komunikacji
publicznej, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) miejsca parkingowe przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy realizowac:

a) w formie wydzielonych miejsc postojowych w formie placow postojowych lub garazy wbudowanych
W bryle budynkow, zgodnie przepisami szczegolnymi,

b) w granicach dziatek, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;
5) miejsca parkingowe w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujagcymi wskaznikami:

a) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 3 miejsca pracy, z wylaczeniem
lit. b,

b) dla budynkéw ustugowych wyznaczonych na terenie P3: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
2 miejsca pracy,

c) dla pozostatych obiektow: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,
d) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazde 10 wyznaczonych miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
dystrybucyijnej i rozdzielczej;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujgcia wlasne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie $ciekow:

a) poprzez system kanalizaciji,

b) dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie
duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze rozwigzania
zapewniajacych retencj¢ wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych, kanalizacji deszczowej, cieku lub innego
odbiornika oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi wymagaja postgpowania zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii, wtym z urzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wraz z liniami zasilajagcymi sN i NN,

d) dla sieci napowietrznej sN ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania o minimalnej
szerokos$ci 2,5 metra od osi linii w kazda strong, w ktorym obowiagzuje przepisy szczegolne, zakaz sadzenia
zieleni 0 wysoko$ci powyzej 3m oraz obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu do linii i stupoéw;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia o wysokiej sprawno$ci grzewczej iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie za pomoca urzadzen wykorzystujacych odnawialne o zrodta energii mocy
nieprzekraczajacej 100kW,z wykluczeniem elektrowni wiatrowych lub ciepta;

8) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej
z taczno$cig publiczna, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ustawy
Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

9) w zakresie zbierania imagazynowania odpadow, wtym odpadow, ktore mogg powstaé w wyniku
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace odpaddéw oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu
§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P1, P2 i P3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny przemyslowe rozumiane jako tereny przeznaczone pod lokalizacje¢
obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, warsztatow produkcyjnych, handlu hurtowego,
centrow logistycznych, baz przetadunkowych oraz ustug, ponadto dla terenu P3 - tereny obstugi komunikacji
samochodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dowolnych,
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c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
f) minimalna szeroko$¢ dojazdéw wewngtrznych: 7 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?
h) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VIII/XXIV/261/20
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Wisznia Mala o nazwie MPZP
WISZNIA MALA 111

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W obrebie Wisznia Mata o nazwie MPZP WISZNIA MALA III do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, tzn. w okresie od 24.07.2020r. do 24.08.2020r. oraz w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 16 wrzeénia 2020r., nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/XXIV/261/20
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej, projekt
planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,

b) rozbudowe sieci wodociagowe;j,

¢) realizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje bedg realizowane etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegolnych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Wisznia Mata.

§ 2. Finansowanie inwestycji, 0 ktérych mowa w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g) z innych $rodkoéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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