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Poz. 5946

UCHWALA NR XXVII1/184/2020
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Police

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713
ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII/106/2019 Rady Gminy Krosnice z dnia 30 grudnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata nr XI111/98/08 Rady
Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Police, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

C) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje W granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogdt
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
$ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznoscei i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i wiat; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujgca formag wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe, ktorych charakter
nie powoduje konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

11) ustugi ponadpodstawowe — ushugi obejmujace: handel hurtowy, obstuge inaprawe pojazdow
mechanicznych, transport;

12) uslugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw w branzy budowlanej,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystycznej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001);
7) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041);
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8) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

9) granica ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692;

10) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

11) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

12) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;

13) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

14) gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0 MPa (rok budowy 1983),
rurocigg wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11 MOP 14 MPa (rok budowy 1979),
gazociag wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2 MOP 14 MPa (rok budowy 1980), wraz ze
strefami kontrolowanymi o szerokosci 30 m i 40 m;

15) zlikwidowany odwiert Wierzchowice-10 wraz ze strefg ochronng;
16) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska;
17) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
18) stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow archeologicznych;
19) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych (OW).
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu,
lini¢ zabudowy oraz szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktére posiadajg mniejszy niz ustalony W planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$é terendw, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) czg$¢ terendow, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) czgé¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego
,Dolina Baryczy” - obowigzujg zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wynikajace z Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88
poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr 303 poz. 3494);

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci,
ujeta w wykazie zabytkéw, w granicach ktorej obowiazuje:
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a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi
do zabudowy powstalej przed 1945 r.; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgscia,

b) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy powstatej przed
1945r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryly na planie prostokata
(z dopuszczeniem gankoéw i garazow), formy architektonicznej i uzytych materiatow,

¢) nalezy stosowac dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 35°— 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

d) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysokoSci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski
lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia w przedziale 25° — 45°, kryty dachowka ceramiczng, cementowg
W kolorze ceglastym lub papa i gontem,

e) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokos$ci ponizej
4 m dopuszcza si¢ konstrukcje drewniana,

f) zakazuje si¢ wprowadzania portykow, przypor i innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej powstatej przed 1945 .,

g) w zakresie kolorystyki nalezy stosowa¢ kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

h) zakazuje si¢ stosowania materiatdéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
i) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
J) zakazuje sie¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek dawnego domu droznika nr 14, oznaczony na rysunku planu,
wobec ktorego obowigzujg wymogi:

a) nalezy zachowac bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) obowiazuje utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkows
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym budowg ramp,
poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatoréw windowych,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym);

3) zas6b wojewoOdzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byc
aktualizowany;

4) uwzglednia sie nastepujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych,
ktorych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) nr 3/8/73-32 AZP, kurhan z epoki brazu,

b) nr 2/9/73-32 AZP, cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z epoki brazu — okresu halsztackiego,
cmentarzysko ciatopalne kultury pomorskiej z okresu halsztackiego,

) nr 1/11/73-32 AZP, skarb? kultury tuzyckiej z VV okresu epoki brazu;
5) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) o zasiegu okreslonym na rysunku planu;

6) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkow archeologicznych (OW) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztalttowania uznaje
sie:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG1, KDG2 i KDD;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla si¢ mozliwosc¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew, obiektow malej architektury
oraz urzadzen technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych handlowo-ustugowych.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) czeé¢ terendw, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu obszaru i terenu gorniczego
»Wierzchowice”, dla ktorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) inwestycje realizowane w obrebie ww. terenu gorniczego powinny uwzglednia¢é mozliwos¢ istnienia
infrastruktury zwigzanej z magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego przesyltem;

3) czgé¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu zloza gazu ziemnego
,»Wierzchowice” GZ 4692, dla ktorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

4) uwzglednia si¢ granice terenu zamknigtego ustalonego decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych (Dz. Urz. MIniR. z 2014 r. poz. 25 z p6zn. zm.), zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa, na ktorym usytuowana jest linia kolejowa obejmujaca dziatke nr ewid. 119/2.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowo-letniskowej oznaczonych symbolem ML.:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

4) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancjg
15°,

2. Dla pozostatych terenow niewymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1 do R9, ZL1 do ZL8 zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli
rolniczych;

2) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0
MPa (rok budowy 1983), rurociagg wysokiego ci§nienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa
(rok budowy 1979), gazociag wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa, (rok
budowy 1980);

3) wzdtuz gazociggow i rurociagu wysokiego ci$nienia, wymienionych w pkt 2 przebiegaja strefy kontrolowane,
okreslone w przepisach odrgbnych:

a) w odlegtosci 40 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
b) w odlegtosci 30 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze);

4) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz sposob zagospodarowania w obrgbie strefy kontrolowanej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ modernizacje sieci gazowych, 0 ktorych mowa w pkt 2;

6) na terenie oznaczonym symbolem R4 znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Wierzchowice-10 wraz ze strefa
ochronng o promieniu 5 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym droga publiczng klasy
gtownej KDG;

2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny drég publicznych,
wewnetrznych, transportu rolnego i leSnego oraz teren komunikacji kolejowe;j, ktorych parametry oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslono w przepisach szczegdétowych uchwaty:

a) droga klasy glownej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 448, oznaczona KDG1 i KDG2,
b) drogi klasy dojazdowej w ciggu drogi gminnej, oznaczone KDD,

¢) drogi wewnetrzne, oznaczone KDW1 do KDWS5,

d) droga transportu rolnego i lesnego, oznaczona KDR,

e) komunikacja kolejowa — linia kolejowa nr 281, oznaczona KK;

3) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow, Sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogdélnymi i szczegdtowymi
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
i instalacje solarne montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 50 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) $cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekow bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komunalnych na
zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu 0 odnawialne zrodia energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkoéw) o mocy
nie przekraczajacej 50 kW);

10) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 do MN5, dla ktorych obowiazujg nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku,

b) ustugi ponadpodstawowe obejmujace obstuge i naprawe pojazdéw mechanicznych na terenie MN1,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
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a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 448 na terenie KDG2,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi transportu rolnego KDR;

3) na terenie MN1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°- 45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o0 fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢, d,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkoéw takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢:
a) 20 m na terenach MN1, MN3 do MNS5,
b) 30 m na terenie MNZ2;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 35% na terenie MN1,
b) 25% na terenach MN3 do MN5,
) 15% na terenie MN2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,7 na terenie MN1,
b) 0,5 na terenach MN3 do MN5,
¢) 0,3% na terenie MN2;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN2,
b) 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN3 do MNS5,
¢) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie MNI1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Ustala si¢ nastepujgce szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenach MN3 i MN4 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu
wynikajace z lokalizacji gazociagu wysokiego cisnienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia
DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, 0 ktérych mowa w § 11 pkt 2-4.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MU1 do MU4, dla ktorych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta
— uzupehniajgce si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenach MU1 i MU2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe i ustugi turystyczne — uzupetniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenach MU3 i MU4;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 448 usytuowanej na terenie KDG2 - na
terenach MU1, MU2, MU4,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gtéwnej KDG?2 - na terenie MU3,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
d) 3 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,
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d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o0 fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢:

a) 25 m na terenach MU1 do MU3,

b) 45 m na terenie MU4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach MU3 i MU4 obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego cis$nienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenie MU3 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociagu
wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2-4;

3) na terenie MU4 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia w odlegtosci 4 m od osi linii wobu kierunkach, w granicach ktorego zakazuje si¢ realizacji
budynkoéw oraz nasadzen zieleni wysokiej.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ML1 i ML2, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczalne:
a) ushugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi,

b) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych KDW;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski
lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia w przedziale 25° - 45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatéw
o0 fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre$lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
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b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenie ML2 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach
ktorego zakazuje si¢ realizacji budynkow oraz nasadzen zieleni wysokie;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca parkingowe w zabudowie rekreacji indywidualnej na kazdy budynek przeznaczony na cele
mieszkalne pobytu czasowego,

¢) 2 miejsca dla ustlug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,
d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ushug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

g) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloéci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ushug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktérego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi;
2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,

b) mieszkanie towarzyszace pelnigce shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekraczaé 10% powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczenia podstawowego; mieszkanie towarzyszace nie moze by¢ lokalizowane samodzielnie, bez
przeznaczenia podstawowego terenu,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od granicy dziatki nr 684;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
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¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych 0 wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25° - 45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

c) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem: boiska, place gier izabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedna
infrastruktura;

2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcja podstawowa terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzgtu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne),

b) ustugi kultury, $wietlica wiejska,
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¢) parkingi terenowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW,
) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) dla budynkow gospodarczych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25%-45°,

d) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 30 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 10 miejsc;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
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§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami RM1 do RM16,
dla ktérych obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce obstudze rolnictwa na terenach RM14 do RM16;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach RM1 do RM11,

b) obiekty i budowle zwigzane z dziatalno$cia gospodarstw rybackich na terenach RM14 do RM16,

¢) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

d) ustugi agroturystyki,

e) ustugi podstawowe na terenach RM1 do RM11,

) zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,

g) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 448 usytuowanej na terenach KDG1 i KDG2,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
¢) 0-6 m od linii rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych KDW,
d) 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

3) na terenach.: RM2 do RM10 i RM14 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach RM1 do RM15,
b) 12 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenie RM16;

5) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachoéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokoSci ponizej 4 m dopuszcza sie¢ dach ptaski
lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

d) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
0 fakturze dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢:
a) 30 m na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 50 m na terenach RM12, RM13, RM15, RM16;
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7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 35% na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 20% na terenach RM12, RM13, RM15,
¢) 10% na terenie RM16;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,6 na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 0,4 na terenach RM12, RM13, RM15,
¢) 0,2 na terenie RM16;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RM12, RM13, RM15,
c) 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenic RM16.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady:
a) 40 DJP na terenach RM1, RM12,
b) 10 DJP na terenach RM2 do RM11, RM13 do RM16;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) naterenach RM5 i RM 16 obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenie RMS5 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociggu
wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2-4;

3) na terenach RM 12, RM16 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia w odlegtosci 4 m od osi linii wobu kierunkach, w granicach ktérego zakazuje si¢
realizacji budynkow oraz nasadzen zieleni wysokiej.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
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d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 do RU4, dla ktorych obowigzuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzgcej iroslinnej, zabudowa stuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) masarnia — produkcja wyrobéw z migsa wiaczajac wyroby z migsa drobiowego na terenie RU3,

¢) produkcja lesna, w tym pozyskiwanie drewna, produkcja wyrobow tartacznych, stolarnia, produkcja mebli
tapicerowanych na terenie RU4,

d) grunty orne, taki i pastwiska, ogrody i sady,

e) budowle rolnicze na terenach RU1 i RUZ2;
2) dopuszczalne:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny dla wlasciciela; budynek mieszkalny jednorodzinny dla wilasciciela
nie moze by¢ lokalizowany samodzielnie, bez przeznaczenia podstawowego terenu,

c) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym na terenach RU3
i RU4,

d) drogi transportu rolnego,
e) zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW,
€) 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachoéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 25°+45°,

C) na terenie RU3 dla budynkéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°+45°,
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d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o0 fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, ¢, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢:
a) 70 m na terenach RU1 i RU2,
b) 25 m na terenach RU3 i RU4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 15% na terenach RU1 i RU2,
b) 35% na terenach RU3 i RU4;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,3 na terenach RU1 i RU2,
b) 0,6 na terenach RU3 i RU4,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RU1 i RU2,
b) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie RU3,
) 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie RU4.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 40 DJP na terenach RUL i RU2;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 50 m od terenu MN3 oraz nalezy
stosowac zasady okre§lone w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach RU2 i RU4 obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, 0 ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenie RU1 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia w odleglosci 4 m od osi linii wobu kierunkach, w granicach ktoérego zakazuje si¢ realizacji
budynkoéw oraz nasadzen zieleni wysokiej.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji zwierzecej, roslinnej, lesnej,
przetworstwie rolno-spozywczym, masarni,

b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
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¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,
d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R9, dla ktoérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
b) drogi transportu rolnego,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nast¢pujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych;

2) na terenach R1, R7 i R9 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociagu
wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

3) na terenie R1 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociggu wysokiego
cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa
w § 11 pkt 2-4;

4) na terenie R4 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji zlikwidowanego
odwiertu Wierzchowice-10 oraz strefy ochronnej, o ktérych mowa w § 11 pkt 6;

5)na terenach R2, R6, R8 i R9 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdhuiz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1 do ZL9, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;

2) uzupetniajace:
a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) na terenach ZL1, ZL2, ZL7 obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
gazociagu wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu
Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktérych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenach ZL1, ZL2, Z1L 4, ZL5 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
rurociggu wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej,
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2-4.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $réodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — stawy rybne, wody powierzchniowe $rodladowe stojace i ptyngce, wraz z terenami trwale
podmoklymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupetniajace:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) obiekty i budowle zwigzane z dziatalno$cia gospodarstw rybackich,
c) rowy melioracji podstawowych i szczegbtowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°+45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 5%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,0001;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje sie¢ realizacji budynkow oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ co najmniej 3 miejsca do parkowania;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG1, KDGZ2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy glownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 448.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtowne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,3 — 15,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej
szeroko$ci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
C) zieleni urzadzonej;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym; w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie KDG2 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego ci§nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktérego zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy dojazdowej w ciggu drogi gminne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 — 12,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia
DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy
kontrolowanej, o ktérych mowa w § 11 pkt 2-4;
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2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 do KDWS5,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej z kategorii drog
publicznych, posiadajace podiaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW1: 4,6 — 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW?2: 6 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW3 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW4: 7,5 — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW5: 9,5 — 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenach KDW2 i KDW4 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach,
w granicach ktérego zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga transportu rolnego i leSnego, rozumiana jako pas terenu przeznaczony do obstugi
transportowej terenow rolniczych i lesnych;

2) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 — 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Ustala sie teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — linia kolejowa nr 281;
2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 16 — 27 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nasadzenia zieleni w bezposrednim sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowe]j nalezy wykona¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — oObiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 5946

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 0,37
m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi dojazdowej KDD;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztalttowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+50°,

C) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami K1 i K2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu
kanalizacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegto$ci:
a) 3,3 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gtéwnej KDG,
b) bezposrednio przy granicy z dziatkg terenu drogi dojazdowej KDD,;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°+50°,

b) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 100%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) w wysokosci
30%.
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§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Krosnice:
Piotr Morawek
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RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX VIII/184/2020
Rady Gminy Krosnice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE POLICE =
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI111/184/2020
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Police

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2020.713 ze zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Police, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.08.2020 r. do 23.09.2020 r. W wyznaczonym terminie do dnia
7.10.2020 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu wplyneta jedna uwaga w czesci nieuwzgledniona,
dotyczaca:

1) wprowadzenia w granicach obszaru obj¢tego planem zakazéw wynikajacych z koniecznosci okreslenia zasad
ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu obejmujacych:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej na nieruchomosciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2. W dniu 14 pazdziernika 2020 r. Wojt Gminy Krosénice rozpatrzyt uwage w trybie okreslonym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o uwzglednieniu
W czgséci uwagi oraz nieuwzglednieniu w cze$ci uwagi.

§ 2. 1. Wojt Gminy Krosnice, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, dokonat
rozstrzygnigcia, 0 ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajac 0 nieuwzglednieniu uwagi, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1. Jednoczes$nie skierowat niecuwzgledniong uwage do rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy
Kroénice.

2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionej uwagi oraz
uzasadnieniem do rozstrzygnigcia Wojta Gminy Kro$nice, Rada Gminy Kro$nice przychyla si¢ do stanowiska
Woéjta Gminy Krosnice, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi w czesci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1
niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnos$ci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI111/184/2020
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2020.713 ze zm.) Rada Gminy Kros$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police, w planie nie wyst¢puja nowe (w stosunku
do obowigzujacych dotychczas planow) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, wymagajace rozstrzygnigcia o zasadach ich finansowania oraz o sposobie ich realizacji.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police, Rada Gminy Kro$nice
stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak w zapisach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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