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UCHWALA NR XXXII1/343/20
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 ., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwatg nr XIII/143/19 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 29 sierpnia 2019r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Slaska”, uchwalonego uchwata XX1/206/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 23 grudnia
2019 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi
na obszarze obj¢tym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) zasad scalania i podziatu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
6) zakazu zabudowy.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czegsci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drog wewngtrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym tozsama z linig rozgraniczajaca tereny 0 rdéznym
przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej
Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

4) przeznaczenie terenu: RM - zabudowa zagrodowa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku miejscowego symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) ustala sie¢ sytuowanie:
a) budynkow mieszkalnych,
b) parterowych budynkow gospodarczych,
¢) parterowych budynkow inwentarskich,
d) parterowych budynkow garazowych;
e) budowli rolniczych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 10 m,
b) dla budowli rolniczych - 12 m;
3) forma dachow:

a) dla budynkow - obowigzuja dachy symetryczne dwuspadowe, 0 nachyleniu glownych potaci dachowych
pod katem od 35 do 45 stopni, kryte matowg dachowka ceramiczng lub innym materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

b) dla budowli rolniczych - nie ustala sig.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci 6 m od potudniowej granicy obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,60,
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b) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 50%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog gospodarczych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska, krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwigzku
Z powyzszym na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz sktadowania odpaddw.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ granice¢ strefy ochrony
konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowdéw melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych
lub w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktorych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza sig¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa w pkt 6
i pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze lokalizacja tych urzadzen i sieci nie Kkoliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
publiczng przyleglta do poludniowej granicy obszaru objgtego planem miejscowym,;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie co najmniej 1 stanowiska postojowego na 1
mieszkanie;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie moze by¢ mniejsza niz okre$lona w przepisach odrgbnych;

4) miejsca postojowe dla samochodow, o ktorych mowa w pkt 2 i pkt 3 nalezy realizowac jako terenowe miejsca
postojowe lub jako miejsca postojowe w budynkach.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowsg stanowiacg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Krycinski
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXXIII/343/20

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 28 października 2020 r.
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/343/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Juszczyn

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 sierpnia 2020 r. do 18 wrzesnia 2020 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu
okresu wylozenia nie zgtoszono uwag i wnioskow.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/343/20
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Juszczyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego i znaczeniu lokalnym - gminnym.
Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu

miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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