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UCHWALA NR XXVIII/763/20
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej
I Mokrzanskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) w zwiazku z uchwalg nr LVI1/1329/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej i Mokrzanskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia poz. 166), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej i Mokrzanskiej
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszardw oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajagcych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

13) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektoéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych, technicznych
i instalacji, stuzagca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochoddw;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje fadowania pojazdow elektrycznych;

9) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz opdzniania sptywu;

10) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;
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11) wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralna czeScia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewngtrznego;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
8) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, a takze czg¢éci budynkow niemieszkalnych,
w ktorych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyltaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, cukiernie,
winiarnie, puby, stotoéwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb
tworzenia utworéw artystycznych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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9) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgséci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, §wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programéw telewizyjnych iradiowych, obstuga przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i sluzbami ochrony, reprezentowaniem panstw,
instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
I wypozyczania przedmiotoéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym Kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

16) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdéb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty do parkowania;

18) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé niekryte urzgdzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;
21) stacje transformatorowe;
22) stacje gazowe;

23) obiekty infrastruktury wodociaggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace 1 oczyszczajgce $cieki
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oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w odniesieniu do budowli, obowigzujace linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja obowigzujace linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

b) kata nachylenia potaci dachowej,

¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce wysokosci
zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku
planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U-MN, nalezy do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne;

4) przy odwodnieniu budynkéw ibudowli stosowaé rozwigzania zapewniajace, aby zasieg leja depresji
nie wykroczyt poza teren stanowigcy wiasno$¢ inwestora;

5) majac na uwadze warunki hydrogeologiczne, odwodnienia, o ktorych mowa w pkt. 4), powinny miec¢
charakter krotkotrwaty oraz muszg by¢ wykonywane pod stalym nadzorem hydrogeologicznym.

§ 7. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej, wskazang na rysunku planu, w ktérej przedmiotem ochrony jest
historyczny uktad przestrzenny Le$nicy, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja:
a) historyczny urbanistyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny i drogowy,
b) zachowany historyczny sposob zagospodarowania terenu,
c) intensywnos¢ i skala zabudowy,
d) przedogrodki.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
Z granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
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2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 300 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
c) 2 m? dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 11 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
c) 2 m dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia i System gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wyltacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawne;j;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, W szczegodlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

6) do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikoéw wodnych, ciekéw Iub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;

7) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosplawne;j
wylacznie tej czgsci wod opadowych iroztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa
w pkt 5 nie byto mozliwe;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wyltacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie
na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§ 11. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) mieszkania towarzyszgce;
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4) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
5) gastronomia;

6) rozrywka;

7) obiekty upowszechniania kultury;

8) pracownie artystyczne;

9) biura;

10) ustugi drobne;

11) poradnie medyczne;

12) pracownie medyczne;

13) obiekty opieki nad dzieckiem;

14) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

15) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
16) produkcja drobna;

17) obiekty do parkowania;

18) terenowe urzgdzenia sportowe;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;

21) stacje transformatorowe;

22) stacje gazowe;

23) obiekty infrastruktury wodociagowe;j;
24) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Naterenie, 0 ktorym mowa w Ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie¢ wylgcznie poza wydzieleniami A i B;
2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu A;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytgcznie jako wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej;

4) biura iobiekty ksztalcenia dodatkowego dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace obiektom
upowszechniania kultury i pracowniom artystycznym;

5) odlegto$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
6) powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i pracowni artystycznych nie moze by¢ wigksza niz 200 m?,
7) powierzchnia sprzedazy handlu detalicznego matopowierzchniowy A nie moze by¢ wigksza niz 200 m?,

8) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 10;

10) trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza sie¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przykrytych dachami
co najmniej dwuspadowymi, 0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35 stopni i 0 $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

11) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny 0 stopni i nie wiekszy niz 45 stopni;
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12) dla dachow o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen
budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, z wyjatkiem obudowy z gory;

13) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 12, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowe;j;

14) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 12, na odlegtos¢ co najmniej 2 m
od zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku;

15) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o0 ktorej mowa w pkt 12, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

16) jbudynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 300 m?dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
17) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) w wydzieleniu wewngtrznym B — 40%,
b) poza wydzieleniem wewngtrznym B — 30%;

18) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

19) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:
a) w wydzieleniu wewngtrznym B — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) poza wydzieleniem wewnetrznym B — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

20) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej:

a) wydzieleniu wewnetrznym B — 70% powierzchni tej strefy,
b) poza wydzieleniem wewngtrznym B - 50% powierzchni tej strefy;

21) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich witasciwe warunki akustyczne.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od ulicy Mokrzanskiej i ulicy Krepickiej, zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

3) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

c)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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e) dla obiektow upowszechniania kultury — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

j) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;,
K) dla produkcji drobnej — 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

1) dla terenowych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3 lit. e, g, h, i, j, k, nie dotycza lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej;

8) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

9) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

e) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

f) dla terenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 9, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc uchwata nr XLVII/3032/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czeséci zespotu urbanistycznego
Les$nica oraz Parku Le$nickiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 7 kwietnia 2006 r. Nr 75, poz. 1195)
na obszarze objetym planem.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroclawia:
Jarostaw Charlampowic
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Zakacznik nr 1 do uchwaly nr XXVII1/763/20
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC KREPICKIEJ | MOKRZANSKIEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/763/20
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Krepickiej i Mokrzanskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/763/20
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej i Mokrzanskiej
we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/763/20
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych.
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