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UCHWALA NR XXXI11/223/2020
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego cze$¢ obszaru
w sasiedztwie ul. Mikulicza, obreb Pelcznica 2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwata nr XL11/115/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego c¢zgS¢ obszaru w sgsiedztwie ul. Mikulicza, obrgb Pelcznica 2
w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskie;
w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czgs¢ obszaru
w sgsiedztwie ul. Mikulicza, obreb Petcznica 2 w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg¢s$¢ planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz z uktadem zabudowy miejskiej
i osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. oraz obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi
W granicach nowozytnego siedliska;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjng lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢, ze gtdwny dach sktada sie z dwoch, symetrycznych potaci
w zakresie kata hachylenia. W dachu tym moga wystepowa¢ lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen
s co najmniej o 1m nizsze niz kalenica dachu gléwnego. Do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach
Z naczoétkami;

3) drobnej wytworczos$ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujacy
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikow i wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest to
wytworczo$¢, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk i standw utrudniajacych Zzycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw. Zalicza si¢ do niej rzemiosto,
chalupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczna, konfekcjonowanie;
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4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od frontu dziatki (czesci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke), na ktorej jest
zlokalizowany budynek lub elewacj¢ budynku na ktorej znajduje sie gtdéwne wejscie do budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdtuz ktorych sa juz potozone
lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkéw, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow,
ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejSciowych;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewng¢trznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonow;

11) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) tereny droég w tym ulice, place, skwery, Sciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki i zielence, a takze dziatki lub cze$ci dziatek o przeznaczeniu innym
niz wymienione wlit. a, sluzace do realizacji celow publicznych, wraz z przynaleznym
ich zagospodarowaniem w formie doj$¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdw, zieleni, ogrodow;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujgcg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz
jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegoétowych;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen, ogrody przydomowe,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody, rampy,
z zastrzezeniem, ze elementy okreslone w lit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 5847

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

17) ustlugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy
sprzgtu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

18) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale uslugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace nastgpujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 150 m?, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, ushug wymienionych w definicji ustug drobnych;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktore zgodnie z przepisami
odrgbnymi sa zaliczone do przedsiewzig¢, dla ktorych nie jest wymagany obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko oraz nie wymagajace stalej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5 t;

20) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni danej
dziakki;

21) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach
od $redniej rzednej nieprzeksztatlconego terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu
nie bedacego budynkiem). Do wysokoS$ci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki,
kominow wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacja budynkéw;

22) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zielone, zielen wysoka i $rednig oraz zielen o charakterze
izolacyjnym.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa 0 przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych,
ciagow pieszych i §ciezek rowerowych, parkingow, zieleni i infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje ogélnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie ciggow pieszych i Sciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni, miejsc
na odpady komunalne i infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicjg zabudowy
jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
urzadzen budowlanych, garazy, budynkow gospodarczych, parkingdw, ciagdw pieszych, zieleni, zadaszen,
pergoli, tarasow, schodow, oczek wodnych, urzadzen ogrodowych i infrastruktury technicznej;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich
budynkéw, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, garazy
wbudowanych w budynki mieszkalne, zieleni, ogrodéw przydomowych, zadaszen, pergoli, taraséw, budowli
terenowych i infrastruktury technicznej;

5) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczeg6lnosci budynku lub zespotu budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych,
ciaggow pieszych i sciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych
i infrastruktury technicznej, stuzacych dziatalnosci z zakresu:
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a) dziatalnoséci biurowej (obstuga dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,
C) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
0) ushug informatycznych i tacznoscei,

h) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,
J) kultury i rozrywki,

K) nauki i edukaciji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) dziatalnosci kosciotow i kultu religijnego,

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),
p) drobnej wytworczosci,

r) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi z wykluczeniem obstugi
i napraw pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéow, ustug Dblacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych
i dziatalnos$ci pokrewnej, w tym krematoriow;

6) zabudowa produkcyjna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci budynku lub zespotu budynkéw, stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwigzanej z prowadzeniem
biznesu iustug, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi oraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen budowlanych, drog wewngtrznych, ciagow pieszo-
jezdnych, ciaggéw pieszych, parkingdéw, garazy, zieleni, zadaszen, budowli terenowych i infrastruktury
technicznej;

7) zabudowa obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingow
ogolnodostepnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, placow manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, zieleni, zadaszen,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

8) zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowg obiektow, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

9) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje roznych form zieleni
wysokiej iniskiej, stuzace izolacji terendw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
infrastruktury technicznej.
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DZIAL 11.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Symbol
cyfrowy
L.P. i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace
przeznaczenia
terenu
1 2 3 4
1 1 MN tereny zabudowy mieszkaniowej | 1) ustugi towarzyszace,
' ' jednorodzinnej 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
9 1.MW, 2.MW, | tereny zabudowy mieszkaniowej | 1) ustugi towarzyszace,
" | MW, 4. MW | wielorodzinnej 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
1) tereny zabudowy
3. 1.MWI/U mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowa uzbrojenia technicznego
2) tereny zabudowy ustugowej
1) tereny zabudowy
4. 1.P/U produkcyjnej zabudowa uzbrojenia technicznego
2) tereny zabudowy ustugowej
5. 1.ZI tereny zieleni izolacyjnej zabudowa uzbrojenia technicznego
6. 1.KS 1) tereny komt_;mkacp_ . zabudowa uzbrojenia technicznego
samochodowej - parkingi;
7. 1.KDL }ereny drog publicznych klasy zabudowa uzbrojenia technicznego
okalnej
1.KDW,
8. 2.KDW, tereny drog wewnetrznych zabudowa uzbrojenia technicznego
3.KDW

§ 7. Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym przeznaczen terendw zainwestowanych,
odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwos$ci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujgcych standardow
jakosci srodowiska, obowigzujace na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czesci, zwigzanego z innym przeznaczeniem
niz wskazanym w planie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie, ze:
1) ksztaltowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, mieszkaniowo —ustugowych, i produkcyjno
- ustugowych;
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2) ochrony wymaga zabudowa w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. Zasady zagospodarowania
zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5.

2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, okladziny metalowe iszkto (nakaz nie dotyczy budynkéw produkcyjnych
i magazynowych);

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak dachowka, blachy
dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu i terakoty.
Na wszystkich budynkach tworzgcych, od strony przestrzeni publicznych, cigg zabudowy jednorodny co do
formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatu i kolorystyki.
Nakaz nie dotyczy budynkow produkcyjnych i magazynowych;

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ielementéw elewacyjnych z blach trapezowych i falistych.
Zakaz dotyczacy stosowania blach trapezowych nie dotyczy budynkow produkcyjnych i magazynowych;

7) zakaz budowy budynkow kontenerowych (nie dotyczy terenu 1.P/U i 1.KS).

4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowigzujg zasady okreslone w ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniach szczegbtowych w rozdziale 12;

3) geometria dachu powinna nawigzywaé¢ do geometrii dachu budynku istniejgcego z tolerancjg spadku potaci
do 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 12;

5) w przypadku przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapéw i balkonéw;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

7) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

8) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w isthiejagcych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

5. Ustala sig¢ zasady przebudowy, odbudowy istniejacych budynkow gospodarczych i garazy wybudowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrebie dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy garazowej dopuszcza sie¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 1;
2) dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku z dachem dwuspadowym - 5 m,
- dla budynku z dachem ptaskim - 4 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci gldwnych lub dach ptaski. Nakaz
stosowania jednego ksztaltu i pokrycia i kolorystyki dachu dla garazy w obrgbie jednej dziatki budowlane;j;

6) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20°+ 40°;

7) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen, takich jak dachowka, blachy
dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brazu, szarosci i terakoty,
z zachowaniem ustalen zawartych w pkt 5;

8) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kolorze w obrebie zespotu garazowego,

b) drzwi do budynkéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym kolorze, w obrebie zespotu budynkow
gospodarczych;

9) tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych;
10) zakazuje si¢ odbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanych garazy i budynkdéw gospodarczych;
11) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ustepu 4 pkt 1i 5;

12) ww. zasady stosuje si¢ rowniez przy budowie nowych budynkow gospodarczych i garazy dopuszczonych
na mocy planu.

6. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;
2) geometria dachu zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

7. Szczegotowe ustalenia sluzace ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach 4, 5 i 12 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowych zespolow zieleni:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych, w zalezno$ci od parametrow
drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regularny, z jednakowymi odlegto$ciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni izolacyjnej, zielen wysoka i niska ksztattowa¢ w formie uktadéw regularnych (szpalerow)
od strony terenu 2.MW,

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej ksztattowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow (wzdluz terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b) w formie swobodnie komponowanych uktadow w miejscach reprezentacyjnych oraz niezainwestowanych,
W tym wewnatrz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

4) ro$linno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wiasciwosci
w r6znych porach roku.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Dla wszystkich terendw potozonych w obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie stosuje si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U z zastrzezeniem:
a) zachowania wszelkich ograniczen i wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych oddzialywanie na §rodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejacych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu, atakze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drég i parkingdéw oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendw muszg spetniaé
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre§lonych
W przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem P/U, w przypadku realizacji obiektow zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 11. 1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowiacej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak pojedyncze drzewa, szpalery, zielence.

3. Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;
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2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych dystrybucyjnych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Dla terenéw w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Petcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. ustala sie:

1) zachowanie uktadu przestrzennego oraz poszczegdlnych, zabytkowych elementéw tego uktadu, w tym:
a) historycznej sieci drog,
b) historycznego rozplanowania placow,
C) parcelacji okreslonej historyczng zabudowa,
d) kompozyciji zieleni;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wysokos$ci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej,
uzytych materiatdéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu dachu, kolorystyki elewacji;

3) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego zespotu
zabudowy w obrgbie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem P/U;

4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych;

5) zakaz montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych elewacjach budynkdw;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2. Dla terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, roboty budowlane, roboty ziemne lub zmian¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidencji
zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala si¢, ze do ogolnodostepnych przestrzeni publicznych naleza tereny drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDL i KDW.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w rozdziale 9;

2) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;
3) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terendw drog zgodnie

z zasadami okreslonymi w § 9, z zastrzezeniem przepiso6w odrgbnych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na rysunku planu
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust. 1, w granicach, ktorych
przestrzen publiczna bedzie ksztaltowana zgodnie ze szczegdlowymi ustaleniami zawartymi w rozdziatach
2112
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1% oraz Q10%.
§ 17. W obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozenia powodzia Q 0,2%.

§ 18. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

§ 19. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejgcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej, a takze
zmiany ich przebiegéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych,
okreséla si¢ zasady odprowadzenia §ciekow komunalnych, bytowych, przemystowych systemem sieci i urzadzen
do odprowadzenia $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okre$la sie zasady dostawy gazu
z rozdzielczej sieci gazowej i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okre$la sie zasady:
1) zasilanie w energie elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrédet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wytaczeniem energii
wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii 20 KV.
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7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energig cieplna, ustala si¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska transmisja substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw (Dz. U. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okre$la si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 22. 1. Gloéwny uktad drog obstugujacy obszar planu tworzg drogi wewngtrzne: 1. KDW — 3.KDW.

2. Czg$¢ terenu planu obslugiwana jest przez zewngtrzny istniejacy i projektowany uktad drogowy,
znajdujacy si¢ poza obszarem planu.

3. Teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu 1.KDL, stanowi poszerzenie
projektowanej drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

4. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenow odbywac si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi
zjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojécia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych.

6. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) infrastrukture techniczna.

7. Ustala si¢ szerokos¢ dla drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL - 2m, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi wyznaczonymi na rysunku planu, jako poszerzenie projektowanej drogi polozonej poza
granicami opracowania.

8. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewngetrznych:
1) 1.KDW - o0d 8 m do 17 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) 2.KDW - 10 m zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
3) 3.KDW - od 8 m do 16 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu;

4) nowych drog wewnetrznych na terenach oznaczonych symbolami MW, MN, dopuszczonych do realizacji
na poszczego6lnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki -
8m.

9. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego polaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odrgbnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 5847

§ 23. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych wg wskaznikow okreslonych w tabeli
nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych, ilo$ci miejsc parkingowych wraz
Z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. | mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowi¢ garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp /1 mieszkanie

3. | biura i administracja 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej lu 1 mp/ / 4 osoby zatrudnione

. 1 mp / 100 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych
4. | produkeyjna lub 1 mp/ 4 osoby zatrudnione
5. | pozostata ustugowa 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej obiektéw ushugowych

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU i MN ustala si¢ nakaz realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami
okre$lonymi w tabeli nr 2;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych
na terenie oznaczonym symbolem KS, zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w tabeli nr 2;

4) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;
5) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) realizacje miejsc parkingowych dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW w formie
napowierzchniowych parkingéw, wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe, mechanicznych
parkingow wielopoziomowych;
7) realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolem 4.MW, 1.MN i 1.MWU w formie
napowierzchniowych parkingow, garazy;

8) realizacje miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem KS w formie napowierzchniowych
parkingow.

9) dopuszcza sie realizacje podziemnych garazy i parkingdw.

Rozdziat 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie ustala si¢
DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$é¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéow

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MN:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.
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2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ [m]: 8;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia glownych potaci dachu: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej —
16 m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym zlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych  obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 14.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu T i Il.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.MW, 2.MW i 3.MW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zakaz lokalizacji garazy i zespotow garazowych wolnostojacych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ [m]: 14;
2) geometria dachu: dach ptaski;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 30 m;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Nakaz stosowania odlegto$ci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Teren czgéciowo znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica
wraz z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych  obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 14.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu Ti Il.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4. MW:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Dopuszcza si¢ dla zabudowy garazowej wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0
6. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) maksymalna wysoko$¢ [m]: 12;
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2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy, dach kopertowy;
3) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;
4) gtéwna kalenica budynku mieszkalnego rownolegta lub prostopadta do linii zabudowy;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej?: 28 m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Dla nowej zabudowy garazowej nalezy stosowac zasady okreslone w § 8 ust. 5.

8. Teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym zlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi W granicach nowozytnego siedliska, w ktorych  obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 14.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MW/U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ [m]: 10;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej: 20 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym zlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych  obowigzujg
odpowiednie ustalenia § 14.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.P/U:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen budowlanych zwiazanych z produkcja [m]: 20 m;
3) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski, dach tukowy;
4) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: do 30°;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej: 60 m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Nakaz stosowania odlegltosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica wraz
z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym zlat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych  obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 14.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i I1.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolach 1.KS:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji samochodowej — parkingi.

2. Zakaz zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem stacji transformatorowych iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.

4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolach 1.Z1:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni izolacyjnej.

2. Zakaz zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem stacji transformatorowych iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 90.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowe;j,
potrzebami ruchu pieszego. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu odpowiednio:
1) dla 1.KDW - 0d 8,0 mdo 17,0 m;
2) dla 2.KDW - 10 m;
3) dla 3.KDW - od 8,0 m do 16,0 m.

3. Tereny cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Pelcznica
wraz z uktadem zabudowy miejskiej i osiedlem robotniczym z lat 30-tych XX w. oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 14.

Rozdzial 13.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
dystrybucyijnych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Tomasz Czekaj
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TERENU-OBEJMUJACEGO CZESC OBSZAR
UL.MIKULICZA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Y

SASIEDZTWIE, %

Zalgeznik nr 1 do uchwaty nr XXXI111/223/2020
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/223/2020
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego czes¢ obszaru w sasiedztwie ul. Mikulicza, obreb Pelcznica2
w Swiebodzicach

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czes$é
obszaru w sasiedztwie ul. Mikulicza, obreb Pelcznica 2 W Swiebodzicach stwierdza sie, ze w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni
od zakonczenia wytozenia projektu planu, nie zgtoszono do projektu zadnych uwag.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/223/2020
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czes¢
obszaru W sasiedztwie ul. Mikulicza, obrgb Pefcznica 2 w Swiebodzicach, po stroniec Gminy Miejskiej
Swiebodzice wystapia zobowigzania zwiazane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy. Zadaniem tym jest wykup gruntu pod przyszta budowa drogi lokalnej (realizacja drogi
ustalona w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujqcego
dzielnice Pelcznica w Swiebodzicach, uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzicach uchwala
nr XXXI111/283/04 dnia 17 grudnia 2004 r., ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 25 stycznia 2005 r. poz. 380).

Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze srodkoéw wlasnych gminy oraz wszelkich srodkéw pomocowych,
funduszy unijnych z mozliwoscig partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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