DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 pazdziernika 2020 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 23.10.2020 13:04:36

Poz. 5805

UCHWALA NR XXV1/143/20
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Biala.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) w zwiazku z Uchwatag Rady Gminy w Marcinowicach nr XXXI1/178/13 z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi Biala oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Marcinowice”, przyjetego uchwata Rady Gminy Marcinowice nr XXXV/182/09 z dnia 17.12.2009,
zmienionego uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13 z dnia 22.02.2013 oraz uchwata Rady Gminy
Marcinowice nr VI11/36/15 z dnia 24.04.2015 Rada Gminy w Marcinowicach uchwala co nastg¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Biata.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zatacznikach graficznych w skali 1:1000 — zatacznik nr 1A, 1B, 1C,
2) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:
1) zarys linii rozgraniczajgcych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu,
2) granica otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego,

3) sieci rozdzielcze energetyczne napowietrzne $redniego napigcia.
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§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi
Biala,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1A, 1B, 1C do niniejszej uchwaty, stanowiace
integralng cze$¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktore przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu linig,
ktora ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, linia
ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow,
schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m,

7) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dziatalnosci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obstuga
i naprawg pojazdow mechanicznych, a takze myjni samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych,
pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym,
2) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki lub innego materiatu z faktura imitujaca dachowke,
3) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni i brazu,
4) stosowanie jasnej kolorystyki elewacii,
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

6) lini¢ zabudowy od drég wewngtrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi w odlegtosci 6 m
od granicy nieruchomosci.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) nakaz stosowania do celéw grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej przyjaznych srodowisku no$nikoéw
energii,

3) wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) dla terendw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MN/U jak dla terenu mieszkaniowo - ustugowego.

§5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub prac ziemnych z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzglgdu na ich brak na obszarze objetym planem.
§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng tworza tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD;

2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych nie zwigzanych
funkcjonalnie z droga, dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig urzadzona.
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§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren 2MN znajduje sie w granicach otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.
2. Granice otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego oznaczono na rysunku planu.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN — 0,15 ha;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie MN/U — 0,12 ha;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzong, urzadzenia
zwiazane z infrastruktura techniczng oraz pod drogi.

§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 0,15 ha dla terenéw MN;
2) 0,12 ha dla terenu MN/U.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno —
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaréw objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszarow objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do istniejagcych ciekéw wodnych lub zastosowanie
rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych;

b) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
ziemnego;

C) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z granicami
geodezyjnymi dzialek drogowych;

2) dla drogi oznaczonej symbolem KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

4) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
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5) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m. z lokalnymi
poszerzeniami do granic geodezyjnych dziatki drogowej;

6) dla drog wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos$¢ 8 m;

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog
istniejgcych;

7) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / mieszkanie;
8) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p. / 30 powierzchni uzytkowej;

9) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogodlna stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi 6 — 20;
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba og6lna stanowisk wynosi 21 — 50.

§ 14. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi publiczne
i wewnetrzne.

§ 15. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu IMN — 10 m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2MN — 9 m;
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;
d) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;
e) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3;
¢) wskaznik zabudowy — max. 0,15;
d) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu IMN — min. 60%;
e) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 2MN — min. 80%.
§ 16. Dla terenu MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2;
c) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45%;
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,4;
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¢) wskaznik zabudowy — max. 0,25;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 17. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng lokalng.

§ 18. Dla terenu KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogg publiczng dojazdowsa.

§ 19. Dla terenow 1IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

§ 20. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, obiektow i urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;.

§ 21. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Artur Fiolek
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXV1/143/20
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Biala.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Biata
whniesiono jedng uwage do planu. Uwaga zostala wniesiona z zachowaniem wyznaczonego terminu i zostata
rozpatrzona przez Woéjta Gminy Marcinowice negatywnie.

Uwaga ztozona zostata przez osobe fizyczng i dotyczyta uzupetnienia zapisow dla terenu IMN o dopuszczenie
funkcji ogrodow dziatkowych z mozliwoscig realizacji altan ogrodowych i infrastruktury ogrodowej
0 parametrach takich jakie przewidziane sg w ustawie 0 rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Dla terenu oznaczonego w planie 1MN, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marcinowice, jako funkcje gitowng, okresla obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ajako funkcje towarzyszaca lub zastepujaca funkcje gltéwna, zielen urzadzong oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny
zieleni urzadzonej to tereny takiej jak parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje. Natomiast ogrod dziatkowy jest gruntem rolnym
przeznaczonym pod uprawy ogrodowe. Obowiazujace studium nie okresla dla tego terenu, jako funkcji gléwnej
ani jako funkcji towarzyszacej badz zastepujacej funkcje gtowna, ogrodow dziatkowych.

W zwigzku z tym, Zze uzupehienie zapiséw dla terenu 1MN naruszatoby ustalenia studium, uwage zostata
rozpatrzona negatywnie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/143/20
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego
dla czeSci wsi Biala.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wigkszosci posiada siec
wodociggowa. Rozbudowa sieci wodociaggowej nastegpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od uruchomiania
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Obszar obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie posiada sieci kanalizacyjnej.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne — zgodne z przepisami
odrgbnymi.

2. Budowa drég, tak jak sie¢ wodociggowa, nastgpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od uruchomiania
teren6w pod zainwestowanie.

3. Rozbudowa i przebudowa pozostatych sieci i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng nie nalezy
do zadan witasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie z budzetu gminy,
srodkéw ZUWIK w Marcinowicach, dotacji i funduszy z programéw celowych.
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