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UCHWALA NR XXI1/254/2020
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ulicy Zwyciestwa w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 293,471, 7821 1378), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/352/2017 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwycigstwa, Rada Miasta Bolestawiec uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy
Zwycigstwa w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala
nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenie terenu 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) E-MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

b) E-E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe w metrach;

5) granica obszaru objgtego planem:
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a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg nr XXXIV/352/2017 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 31 marca 2017 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwycigstwa;

b) stanowiaca jednoczesnie granice obszaru potozonego:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,

- W zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec”,

- w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) ,,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794 oraz jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA)
Nr 93 o kodzie PLGW600093.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o
model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,E”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; podziemne czes$ci budynkow nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego
terenu stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci shuzace odprowadzaniu S$ciekéw wraz
Z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane,
0 ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty i urzadzenia niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuzace rekreacji, place do gier zespolowych oraz obiekty malej architektury;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace konfliktow sasiedztwa,
o0 lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media,
artykuty papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ushugi
gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi
finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje
pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie
i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryijne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa
(wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomos$ciami) ustugi turysty sportu i rekreacji (biura
turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe,
ustugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie
i Slusarskie, pralnie, placowki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece, przedszkola,
swietlice $rodowiskowe) oraz pozostale biura isiedziby osob fizycznych iprawnych wykonujacych
dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzkow, stowarzyszen i organizacji.
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§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okres$lony w przepisach odrgbnych;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynalezno$¢ terenu E-MWn do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o0 odpadach i 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

4) uwzglednia si¢ potozenie obszaru planu w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu
granic obszarow dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru
dorzecza Odry, w granicach ktérego obowiagzuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajgce ochrone
zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednia si¢ potozenie obszaru planu w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami,
dla ktérych obowiazuja sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”:

a) jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) , Miynéwka”, o kodzie PLRW®60006163794,
stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

b) jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji.

2.Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystegpowania zasoboéw przyrody
wymagajgcych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego,
dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow oraz lokalizacji i granic krajobrazow priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszar objety ustaleniami planu
potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

C) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2. Nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na ich brak wystepowania w obszarze
planu.
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§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre$lenia wymagan wynikajacych
zZ potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak wyznaczonych obszar6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terend6w gorniczych, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych oraz terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw priorytetowych
wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszardw.

§ 10. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym
do 0,5 MPa, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przytaczy gazowych
do granic poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn
przytaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem i pozostalg niezbedng armatura, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dla gazociagéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowe;j:
4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego na rysunku planu symbolem E-MWn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, przez co rozumie
si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych niskich zaliczanego w celu
okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych do grupy budynkéw niskich, zawierajacego wigcej niz 3
mieszkania (lub do lokalizacji grupy takich budynkow);

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi nieucigzliwe — wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego w udziale nie wigkszym niz
30% powierzchni uzytkowej parteru budynku,

b) urzadzen i obiektéw towarzyszacych,
c) sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy,

e) obiekty matej architektury,
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f) zielen.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
aw szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw kondygnacji podziemnych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — w minimalnej
odlegtosci 4m;

4) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ - nie wigcej niz 1,80 m,

d) uksztalttowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) dachy wielospadowe 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m i 4 kondygnacje nadziemne;
7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.001,
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° — 135°.
4. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem ulic zlokalizowanych
poza granicami planu — ul. Zwycigstwa oraz ul. Z. Herberta;

2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej lokali uzytkowych wydzielonych na potrzeby
towarzyszacych ustug,

¢) minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa: 4%
ogolnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli liczba tych miejsc wynosi
wigcej niz 5;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

§ 12. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonym symbolem E-E okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzuja przepisy odrebne ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

b) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
¢) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.001;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.50;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0.5;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 13. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Jozef Pokladek
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/254/2020
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 14 pazdziernika 2020 r.
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- . GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
a. zostata okreslona na rysunku planu zgednie z uchwatg Nr XXXIV/352/2017 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ulicy Zwycigstwa
b.  stanowi jednoczesnie granice obszaru polozonego:
- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych
- w zasiggu Gldwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr 317 Niecka
Zewnetrznosudecka Boleslawiec”
- w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czgsci
wdd powierzchniowych (JCWP} Miyndwka®, o kodzie PLRWE0006163794 oraz
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWP) Nr 93 o kodzie PLGW600083
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