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UCHWALA NR 0007.XIX.260.2020
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz W nawigzaniu do uchwaty
nr 0007.1X.144.2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzeénia 2007 r. ze zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie,
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrgbu geodezyjnego Sanie,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obszar — wszystkie dziatki i czeSci dziatek objete granicami opracowania;

2) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy
dla jednego terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowi¢

zar6wno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktore moze wystegpowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;
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5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkéw. Czgséci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne
0 wiecej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli, podziemnych czesci budynkéw oraz
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym obiektow kubaturowych, takich jak stacje
transformatorowe, pompownie wody i $ciekow;

7) wysokosé¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1. Granica obszaru objetego planem,

2. Linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy;

4. Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna
Z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

5. Stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrona;

6. Symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1. Zasad ksztaltowania krajobrazu;

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3. Granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
Z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U;
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ushugi,
b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS
a) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe i rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
3) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW — droga wewnetrzna.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sig, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem,;
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2. Nie wyznacza si¢ eclementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 303) — Pradolina Barycz - Glogow (E);

2. Zaden zterendw objetych planem nie nalezy do terenow, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje przedstawia sig
na rysunku planu:

1) slad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadnictwa pradziejowego nr 15/79/73-27 AZP;

2) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadnictwa pradziejowego
nr 16/80/73-27 AZP.

2. W obrebie wymienionych w punkcie 1 stanowisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie
wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Cze$¢ obszaru objetego planem obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych, rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Granicg strefy przedstawia si¢
na rysunku planu.

4. W granicach strefy ,,OW”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS, 1KDD, 2KDD, 1KDW,
ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczgcych parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U ustala si¢
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego
paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.

3. Ustalonych w punkcie drugim parametréw dzialek nie stosuje si¢ do dziatek drog wewnetrznych, innych
niz wyznaczonych na rysunku planu, oraz dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastgpujace drogi:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej, 0znaczone symbolem literowym i numerami 1KDD i 2KDD,
2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDW,

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone
na rysunku planu.

4. Dla drog, o ktorych mowa w punkcie 3 niniejszego paragrafu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 6 m.
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5. Ustala si¢ wskazniki dotyczgce minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow na terenach
0 poszczegblnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce do parkowania, na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

2) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych;

6. [lo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

7. Dlaterenéw i budynkow taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

8. Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno W garazach jak i jako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektéw
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4. Ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 13. Dla obszaru wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW

1. Na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru,

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U — 5P/U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem instalacji wymienionych
w punkcie 1 niniejszego paragrafu

3. Linie rozgraniczajace wyzej wymienione tereny stanowia granice obszarow, na ktorych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW.

4. Nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sig, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac przekraczania
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza granicami terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U

1. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu;
3. Odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;
4. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.20;

5. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01;
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6. Maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— 50%;

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;
9. Geometria dachow:

1) uktad potaci dachowych — dachy ptaskie albo dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci;

2) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami 1IWS, 2WS

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen wodnych

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenow nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacym wymiarze:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym P/U - 25%.
2) dla pozostatych terenow - 1%.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Jan Czyzowicz
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZMIGROD" UCHWALONEGO UCHWALA NR XI1/73/07
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE Z DNIA

27 WRZESNIA 2007 R., ZE ZMIANAMI

SKALA 1:10 000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 0007.XIX.260.2020 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SANIE

Z DNIA 29 WRZESNIA 2020 R., SKALA 1:2000

—| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

0 20m 100m

LT T TTTTTTTITTITT I

132

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

~. RIVe

189

93/2

RV

94/3

i, GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PIL ANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH LUB

ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ROWNOZNACZNA Z GRANICA TERENU

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
o) "OW" DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

UJETEGO W EWIDENC.II ZABYTKOW
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE,
KTORE OBEJMUJE SIE OCHRONA

16/80/73-27 AZH

115/484

Ls

Psv

PRZEZNACZENIA TERENOW

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU CZWARTORZEDOWEGO

OBIEKTY PRODUKCYJNE,
SKLADY | MAGAZYNY
ORAZ USLUGI

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP 303) - PRADOLINA BARYCZ - GLOGOW

KDD | prOGA DOJAZDOWA

KDW

DROGA WEWNETRZNA

_ WODY POWIERZCHNIOWE, ROWY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 5720

Zafacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.X1X260.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Sanie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 14.09.2020 r. nie wniesiono zadnych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie,
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zafacznik nr 3 do uchwaty nr 0007.X1X260.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 ze zmianami) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 869 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego
Sanie wprowadza si¢ budowe sieci wodociggowej jako nowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy:

§ 2. Powyzsza inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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