DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2020 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.10.2020 12:48:09

Poz. 5702

UCHWALA NR VIII/75/2020
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W rejonie ul. T. KoSciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2020r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwatlg nr VIII/53/2019 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 28 sierpnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. T. Kosciuszki, po stwierdzeniu, Zze projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-
Zdroj przyjetego uchwala nr V/34/2019 zdnia 16 maja 2019 r. przez Rad¢ Miejska w Polanicy-Zdroju,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ul. T. Kos$ciuszki, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okre§lonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralna czeScig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejskiego, ktore stanowi
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich terenow
i obszardow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnych obiektow budowlanych iurzadzen
budowlanych, oile ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej; elementy budynkow tj. okapy,
gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, elementy dachu, galerie, tarasy,
mogg przekroczy¢ tg linie o nie wigcej niz 2 m, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢
ta lini¢ o nie wigcej niz 1,2 m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okres$lone na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystepowac tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem;

7) ustugi — rozumie si¢ przez budynki ustugowe lub ustugi, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego oraz
kuracjuszy, opieki zdrowotnej, obstugi firm, obstugi ludnosci, handlu;

8) komunikacja wewngtrzna — rozumie si¢ przez to drogi niepubliczne o szerokosci minimum 5 m, dojscia,
dojazdy, parkingi, wraz z niezbedng infrastrukturg;

9) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym oraz terenu na ktorym wystepuje: obszar historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Nowy Wielistaw, strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu iodpowiadajacy mu symbol: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalong w planie miejscowym linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej obowiazuja przepisy odrgbne i akty prawa miejscowego;
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2) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej obowiazuja zakazy, o ktérych mowa w art. 38a ust 3 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 ze zm.);

3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym dla terenu
1.MN jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowy Wielistaw jednoznacznym ze strefg ochrony
konserwatorskiej ,,B” ustala sig:

a) nowg zabudowe dostosowa¢ nalezy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej w tym ksztattu iwysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding) jako materiatow oktadzinowych, blachy falistej i blachy
trapezowe;j jako pokry¢ dachowych,

c) pokrycie dachu: dachowki ceramiczne w kolorystyce naturalnej dla ceramiki,

d) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych
na eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacji budynkow;

2) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrgbnych;

3) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych;

4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspodtczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MN:

1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
komunikacji wewnetrznej i stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
komunikacji wewnetrznej i stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy oraz projektowany uktad drog;

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

3) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,25 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

4) dla zabudowy ustugowej iustlug ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni ushugowej;
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5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dziatki musza miec
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielkos¢ powinna odpowiada¢ potrzebom;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow;

5) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
6) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
i przytaczy wodociagowych;

7) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
i przytaczy kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrgbne;
9) w zakresie melioracji: obowiazujg przepisy odrgbne;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, dystrybucyjnych
sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie¢ przebudowe, modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz z przytaczami,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
gazowych,
c) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;
13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie modernizacje irozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
zaopatrzenia w ciepto wraz z przytaczami,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW,

¢) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5702

14) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem
i przepisami odrebnymi;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi wobu Kkierunkach), ustalona szeroko$¢ pasu
technologicznego nie jest rownoznaczna z pasem okreslonym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu,
ktory wyznacza si¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca, blizniacza;
2) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) komunikacja wewnetrzna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy z poddaszem uzytkowym;

4) ustala si¢ dla min 80% powierzchni dachu, ksztalt dachu dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci od 30°do 45° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci;

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 0,2;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 45% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 55%;

8) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m? nie dotyczy
sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dziatki sgsiednie;j;

9) dopuszcza si¢ ustugi w formie powigzanej zbudynkiem mieszkalnym (wbudowane, dobudowane)
lub wolno stojace;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenéw objetych planem miejscowym nastepujaca wielko$¢ stawki procentowe;j
30,0%.
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§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdro;.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE UL. T. KOSCIUSZKI

ZAEACINIK NR 1 DO UCHWALY
RADY MIEJSKIE)] W POLANICY-ZDROJU
NE VIN75/2020 72 DNIA 30.09.2020R.
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LEGENDA:

Granica obszaru objetego planem miejscowym oraz terenu na ktdrym wystepuije:
- obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowy Wielistaw, '

- strefa ,C" ochrony uzdrowiskowej. '

E Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

E Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI111/75/2020
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, co nastgpuje:
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic
Ztotej i Bursztynowej do publicznego wgladu (w okresie od 19.06.2020 r. do 10.07.2020 r.) oraz w terminie
wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 24.07.2019 r., zlozona zostala jedna uwaga
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. Ztozona do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwaga rozpatrzona zostata w terminie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga zostata przez Burmistrza uwzgledniona w catosci
W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o Sp0SObie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Ztotej i Bursztynowej,
ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V111/75/2020
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju, stwierdza, co nastepuje:
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnetrznych.



		2020-10-16T10:48:09+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




