DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2020-10-16 12:35:23
Poz. 5696
UCHWALA NR XXX/237/20

RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie w uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
wHutnik I” — ,Hutnik II” — ,,Sloneczne” — ,,Sportowe” w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w zwiazku zuchwatg nr XII1/125/19 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli ,,Hutnik I’ — ,;Hutnik II” — ,,Stoneczne” — ,,Sportowe” w Glogowie,
zmieniong uchwatg nr XV11/150/19 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XI11/125/19 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli ,,Hutnik I’ — ,,Hutnik II”
— ,,Stoneczne” — ,,Sportowe” w Glogowie po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa przyjetego uchwala
nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 30 marca 2017 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli ,,Hutnik I” —
,Hutnik II” — , Stoneczne” — ,,Sportowe” w Gtogowie.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera sie¢ w granicach wyznaczonych na rysunkach zmiany planu.

3. Integralng cze$cia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace
zalgczniki:

1) zataczniki nr 1 i 2 — rysunki zmiany planu w skali 1:500;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowig obowiazujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
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5) miejsce wskazania szerokosci.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen i maja
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w zmianie planu nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w zmianie planu oznaczajg:
1) rysunek zmiany planu — zataczniki graficzne, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) teren — obszar ograniczony na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przepisy szczegolne i odrgbne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym
W planie liniami rozgraniczajagcymi — W przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupehniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku zmiany planu ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktorej
to czesci dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektéw matlej
architektury, cze$ci podziemnych budynkow;

7) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp i schodow zewngtrznych
oraz wystepoéw dachowych;

8) ustugi — ustugi publiczne, obstuga firm, obstuga ludnosci, w tym administracja, finanse, kultura, dziatalno$¢
projektowa, opieka iochrona zdrowia, wtym gabinety weterynaryjne, o$wiata, nauka, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, rekreacja i sport, centra szkoleniowe, centra konferencyjne,
obstuga turystyki, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa;

9) rzemiosto — dziatalnos$¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzetu
(artykutdow gospodarstwa domowego, elektronicznego, instrumentéw, zegarmistrzostwo, r¢kodzieto,
jubilerstwo);

10) handel — dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedazg towar6w o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?
w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektow o innych funkcjach, z wytaczeniem sprzedazy paliw;

11) dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice
dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

12) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
W postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomdw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu
i wody;
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13) dachy ptaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) KDD - teren drogi publicznej w klasie dojazdowej;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terendw:

1) obszar obj¢ty planem stanowi obszar zabudowy $roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza si¢ dachy zielone;

3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z ich oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu srodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg — wyznaczony w planie miejscowym teren oznaczony
symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczony w planie miejscowym teren
oznaczony symbolem MNU;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na catym obszarze obj¢tym zmiang miejscowego planu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren MNU potozony jest w pasie krajobrazowym zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Glogowa
(wpis do rejestru zabytkow nr A/2683/937/L, decyzja z dnia 31 marca 1975r.), ktory podlega ochronie
prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) dla terenu MNU zakazuje si¢ lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych urzadzen reklamowych lub innych
dominant architektonicznych i urbanistycznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu objety jest udokumentowanym ztozem rud miedzi ,,Gtogéw” nr 6437,
2) dla ztoza o ktérym mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne.
§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
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2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez pozostate tereny mieszkalne
znajdujace si¢ poza obszarem opracowania oraz poprzez istniejace drogi publiczne sasiadujace z obszarem
objetym zmiang planu miejscowego;

2) dla obstugi komunikacyjnej terenu MN wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone;j
symbolem KDD;

3) obstuge komunikacyjng terenu MNU zapewniajg drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem zmiany
planu.

§ 11. W zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jako obszar przeznaczony na cele
publiczne ustala si¢ teren drogi publicznej w klasie dojazdowej KDD.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
Z Zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza terenami,
0 ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich naprawy
lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep do drogi
publicznej,

d) nalezy zapewni¢ potgczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego,

e) lokalizacj¢ obiektow liniowych w postaci doziemnej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych: odprowadzenie $ciekow bytowych ze wszystkich
obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu

ich powstawania, w granicy wiasnej nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych, w tym drog, placow i parkingdow do sieci
kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. c,

) dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chlonnych, lub urzadzen rozsaczajacych, w sposdb zapewniajacy
ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niepochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych systemem kanalizacji ogolnosptawnej do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

e) dopuszcza sie¢ budowe sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych
oraz lokalizacje stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: indywidualne Zrodta ciepta lub sieci cieptownicze,
8) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;
9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje postgpowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowg opflate
Ztytulu wzrostu warto$ci terenu, okreslong wart. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MNU;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zielen urzadzona;
3) place, dojazdy, dojscia;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dziatalnosci ustugowej w zakresie mechaniki samochodowej na dziatce
nr 892.

2. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ zakaz sytuowania budynkow;

2) w odniesieniu do zadaszonych obiektow budowlanych niebedacych budynkami ustala si¢ stosowanie dachéw
0 nachyleniu 0° — 45°;

3) wymiar pionowy obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami, mierzony od poziomu terenu przy
obiekcie do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemiostem lub handlem detalicznym,
C) ustugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupetniajace:
a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona,
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¢) parkingi,

d) rekreacja,

e) garaze,

f) place, dojazdy, dojscia;

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwag dla otoczenia;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;
5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne i ustugowe oraz budowli: 6,0 m,

c) geometria dachow: —ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie 30° do 45°
lub dachy ptaskie, —nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
0 potaci w zakresie 0° do 45°;

7) dla dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie zabrania si¢ pokrycia gontem drewnianym i strzecha
trzcinowa;

8) kolorystyka dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern;
9) zakazuje si¢ materiatdéw wykonczeniowych elewacji: niecotynkowane bale drewniane, oktadziny typu siding;

10) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDD - teren drogi publicznej
w klasie dojazdowej ustala sie:

1) przeznaczenie: obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j;
2) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

3) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku zmiany planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,3 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sienkiewicz
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/237/20
Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Gtogowie stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli ,,Hutnik I” — ,,Hutnik II” — ,,Stoneczne” — ,,Sportowe” w Glogowie,
W zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXX/237/20
Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $srodkow
zewnetrznych.
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