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UCHWALA NR XXX/234/20

RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
dzielnicy przemyslowo-skladowej w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr X/102/19 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej dzielnicy przemystowo-sktadowej w Glogowie po stwierdzeniu,
Ze nie narusza ona ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Glogowa przyjetego uchwatg nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 30 marca 2017 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej dzielnicy
przemystowo-sktadowej w Glogowie.

2. Zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera sie w granicach wyznaczonych na rysunku zmiany planu.

3. Integralng cze$cig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace
zalgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego objgtego ochrong w planie.
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5. Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen i maja
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w zmianie planu nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w zmianie planu oznaczaja:
1) rysunek zmiany planu — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) teren — obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przepisy szczegolne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe — czes¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym
W planie liniami rozgraniczajagcymi — W przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku zmiany planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
to czesci dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektéw matlej
architektury, cze$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

7) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona W rzutowaniu przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu a takze ramp i schodow zewngtrznych
oraz wystepow dachowych;

8) ustugi — ustugi publiczne, obstuga firm, obstuga ludno$ci, w tym administracja, finanse, kultura, dziatalno$¢
projektowa, opieka iochrona zdrowia, wtym gabinety weterynaryjne, o$wiata, nauka, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, rekreacja i sport, centra szkoleniowe, centra konferencyjne,
obstuga turystyki, hotelarstwo, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa;

9) rzemiosto — dziatalno$¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzetu
(artykutdow gospodarstwa domowego, elektronicznego, instrumentdw), zegarmistrzostwo, rekodzieto,
jubilerstwo;

10) handel — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza towardw o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?
w obiektach handlowych oraz w cze$ciach obiektéw o innych funkcjach;

11) dachy ptaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) PU — teren zabudowy produkcyijnej i ustugowe;j;

2) KDZ — teren drogi publicznej w Kklasie zbiorczej;

3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) przy projektowaniu poszczegélnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci shuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom
ze szczegOlnymi potrzebami;

3) poza zasadami usytuowania budynku okre$§lonymi w przepisach odrgbnych dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy z zastrzezeniem § 5 pkt 1
niniejszej uchwatly.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ich oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
2) maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 20,0 m z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych facznosci publiczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Krajobrazéw Kkulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) dla zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 68-19 84/249:

a) stosuje si¢ na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne,

b) obowigzujg przepisy odrebne;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego objetego ochrong w planie,
dla ktérego podczas prowadzenia robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnoéci na terenie, moze zaistnie¢C wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu
0 przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: dla udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Gtogéw” nr 6437 obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢
przeprowadzenie scalen ipodziatow nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych parametrow dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa si¢ dojazd: 90° z mozliwo$cig
odchylenia maksymalnie o 10°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem PU: 1000 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem PU: 30,0 m,

b) na pozostatych terenach: 1,0 m.
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§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne
bezposrednio sasiadujace z obszarem objetym zmiang planu miejscowego;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego zmiang planu miejscowego wyznacza si¢ tereny:
a) drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewngetrznych oraz ciggdw pieszo-rowerowych w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje¢ funkcjonalng drog:
1) KDZ — droga publiczna w klasie zbiorczej — ulica, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjnag przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, nie mniejsza
niz 24,0 m,

€) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $Sciezek rowerowych.
2) KDW — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i chodnikow,
d) dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw liniowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa:

a) dla ushug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m? — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla terenow aktywnosci gospodarczej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

4. Miejsca do parkowania, 0 ktorych mowa w ust. 3 powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie
budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dla budynkéw na terenie PU dopuszcza sie usytuowanie nie wiecej niz 40 miejsc do parkowania
samochodéw w pasie drogowym drogi KDZ.

6. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

7. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem KDZ;

2) dla terenéw, o ktorych mowa pkt 1 ustala sig:

a) dopuszcza sie lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okre$lonych
W przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢ poza przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacje: — zieleni, — budowli takich jak
kiosk lub wiata przystankowa, — miejsc odpoczynku,

) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 5,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesylowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektow
liniowych isieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym zmiang planu miejscowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza terenami,
0 ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym zmiang planu miejscowego
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu
ich powstawania, w granicy wiasnej nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) odprowadzanie wod opadowych zterenéw utwardzonych, w tym drog, placéw i parkingéw do sieci
kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. c,

) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony,
do zbiornikéw retencyjnych, doldéw chtonnych, lub urzadzen rozsaczajacych, w sposob zapewniajacy
ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych niepochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych systemem kanalizacji ogolnosptawnej do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

e) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na tereny, przylegajace do terenéw, znajdujgce si¢ poza
granicami obszaru objg¢tego zmiang planu,

f) dopuszcza sie budowe sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odregbnymi,

c) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 KW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji;
10) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;
11) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje postgpowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowsa oplatg
z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem: PU;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem PU teren zabudowy produkcyjnej
i uslugowej ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja,
b) bazy, magazyny, sktady,
c) ustugi,
d) obstuga maszyn i pojazdéw,
e) stacje paliw,
f) rzemiosto,
g) handel;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
d) ulice wewnetrzne,
e) place, dojazdy, dojscia,
f) dopuszcza si¢ mieszkanie funkcyjne powigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowsg lub produkcyjna.

2. Naterenie, 0 ktorym mowa w Ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 16,0 m;

6) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty;
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7) geometria, pokrycie oraz kolorystyka dachéw dowolna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gtogowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sienkiewicz
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/234/20
Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Gtogowie po uprzednim rozpatrzeniu, nie
uwzglednia uwagi do przedmiotowej zmiany planu wniesionej w trakcie wytozenia przez ASP Polska Sp. z o0.0.,
ul. Wierzbowa 21, 67-200 Glogéw, w zakresie utrzymania obowigzujacej w obecnym planie zasady zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ilo$ci: 1 miejsce postojowe na 4 pracownikdéw, a nie jak si¢ proponuje
w nowej wersji 1 miejsce na 3 osoby.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX/234/20
Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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