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UCHWALA NR XX/131/20
RADY GMINY KUNICE

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W rejonie ulicy Lipowej, obreb Grzybiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr IX/60/19 Rady Gminy w Kunicach z dnia
27 czerwca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Lipowej, obreb Grzybiany, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Lipowej,
obreb Grzybiany, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpo$rednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupelnienie  przeznaczenia podstawowego w sposOb  nie zmieniajagcy  generalnego  charakteru
zagospodarowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5617

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem,;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie, ktore rozgraniczaja tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczac;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow;
9) ustugach — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty stuzace dziatalnos$ci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo i kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, badanie rynku i opinii
publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, internetowe dziatania marketingowe, punkty obshugi
klienta, dziatanie organizacji, prace badawczo — rozwojowe, poczta, biura projektowe, poligrafia),

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?, z wyjatkiem stacji paliw
i sprzedazy samochodow,

¢) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcjg wyrobow wiasnych, a takze placéwki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),

d) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym usthug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprz¢tu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem: naprawy samochodow i motocykli,
warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych imyjni samochodowych wtym myjni
samoobstugowych,

e) ustug informatycznych i tacznosci,

f) projektowania i innych form pracy tworczej,

g) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, medycyna sportu, rehabilitacja, gabinety i przychodnie),
h) przedszkola, ztobki, domy opieki, domy seniora,

i) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

j) a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

11) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukturg o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z p6zn. zm.),

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty prawne;

13) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w § 1 ust. 1, 0 tgcznej powierzchni 3,73 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — poniewaz nie wystgpuja w granicach obszaru objetego planem;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepuja one w granicach
obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegodlnych terenéw
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

4) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,

b) budynkoéw stacji transformatorowych,

c) budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy;

3) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) wiez, masztow, stupow i innych konstrukcji nosnych lub wsporczych stuzacych do umieszczenia na nich
elementow infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej w tym instalacji antenowych, o tacznej wysokosci
wiekszej niz 9,0 m,

4) na wszystkich terenach dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11,

C) nieuciazliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty
gromadzenia odpadow),

d) inwestycje z zakresu facznosci publicznej wylacznie jako infrastrukture telekomunikacyjng
0 nieznacznym oddzialywaniu,

e) zielen urzadzona,
f) drogi piesze i rowerowe,
g) parkingi dla rowerow;

5) elewacje budynkéw od strony drog publicznych nalezy ksztattowaé ze szczegodlng dbatoscia o atrakcyjny
wyglad oraz przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatdw budowlanych;

6) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana;

7) okreslone w rozdziale 3, zasady i parametry ksztattowania geometrii dachéw na poszczegdlnych terenach,
dotycza bryty gtéwnej budynku i gléwnych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztattowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen;

8) zakazuje sig:

a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego,

b) ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
C) realizacji garazy typu ,,blaszak”.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie

gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
oraz gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu acznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;
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4) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych 1itechnologicznych no$nikow energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

5) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylgcznie na warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa W zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

9) ustala si¢ obowiagzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN/U obowiazujg standardy
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérych przepisy odrebne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Tereny oznaczone symbolami 5KDL1/2, 6KDD1/2, 7KDD1/2 i 8K — naleza do terenow dla ktorych
przepisy odrebne nie okreslaja dopuszczalnego poziomu hatasu.

4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnos$¢ retencjonowania wody opadowej.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone 5KDL1/2, 6KDD1/2 i 7KDD1/2 stanowig obszary przestrzeni publicznej;
2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie:
a) elementow zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, w tym szpaleréw drzew,
b) oswietlenia ulicznego,
¢) drogowskazow,
d) znakow i sygnatow drogowych,
e) obiektow infrastruktury technicznej;
3) w przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 8. 1. Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2 pkt 4;

2) w strefach kontrolowanych gazociggéw obowiagzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2 pkt 5;
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3) obowigzuje nakaz, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 KW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen
o takiej mocy.

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez ulice Legnicka i Lipowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, o ile wynika to z ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, dla ktdrych ustala sie¢ minimalng szerokos$¢ 5,0 m.

3.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczegolnymi potrzebami, nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3)na kazdym zterenéw dopuszcza si¢ realizacje obiektow, budowli iurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych
wyposazeniem zapewniajacym mozliwos$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie
zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejgcych lub projektowanych wodociaggdéw; dopuszcza si¢
ujecia wody indywidualne; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowych
i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciek6w komunalnych ibytowych — odprowadzanie do istniejagcej lub projektowane;
kanalizacji sanitarnej; wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej —
W uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone; dopuszcza si¢ indywidualne systemy
odprowadzania $ciekow;

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej; dla terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy
poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych oraz z odnawialnych zrodet
energii,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

¢) wzdhuz przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (SN) bedacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 15 m
(po 7,5 m od osi w obu kierunkach),
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d) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzuja pasy technologiczne o szerokosci:

- 3 mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1,0 m od osi w obu kierunkach);

e) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowg stacji transformatorowych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN, $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

g) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

h) w przypadku zaistnienia Kkolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa
na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi,

i) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ ze zrdédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych gazociggow niskiego cisnienia (n/c) i $redniego ci$nienia
(8/c), wskazuje sie strefy kontrolowane o szerokosci 1,0 m, w ktéorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie dostepnosci do gazociggow dla stuzb
eksploatacyjnych — na zasadach okres$lonych przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenia w ciepto — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych Zrodet
lub lokalnych grupowych kottowni, stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz urzadzen o mocy przekraczajacej 100 KW;

7) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci, urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych; lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
wylgcznie na zasadach okre§lonych w § 5.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN i 3MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wytacznie wbudowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, drogi
wewnetrzne, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, wiaty, altany ogrodowe, oranzerie,
przydomowe baseny, garaze wolnostojace i wbudowane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
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) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow innych niz rowery: 2 m.p. na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

f) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowg minimalng liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika:

- dla pojazdéw innych niz rowery: 1 m.p. / 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- dla roweréw: 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

g) miejsca do parkowania okreslone w pkt 4 lit. e i lit. f nalezy realizowa¢ na terenie i W granicach
nieruchomosci, na ktérych znajduje sie lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — realizowana jako wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan ogrodowych,
oranzerii, rowniez wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,
- dla budynkoéw mieszkalnych: o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 37° - max 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- 0 symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub do dowolnej granicy dziatki na ktorej realizowany jest obiekt,

- kryte dachéwka ceramiczng, betonowa lub innym materiatlem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym,

- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.
§ 13. Ustalenia dla terenu 4MN/U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe, budynki gospodarcze, wiaty,
altany ogrodowe, oranzerie, przydomowe baseny, garaze wolnostojace i wbudowane zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
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) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy uslugowe;j,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery: 2 m.p. na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

g) w przypadku realizacji budynku ustugowego lub wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika:

- dla pojazdéw innych niz rowery: 1 m.p. / 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- dla roweréw: 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego;

h) miejsca do parkowania okreslone w pkt4 lit. f ilit. g nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach
nieruchomosci, na ktérych znajduje sie lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — realizowana jako wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa — realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w budynku mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tagczenia kilku budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan ogrodowych,
oranzerii, rowniez wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow,
0) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych min 37° - max 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub do dowolnej granicy dziatki na ktorej realizowany jest obiekt,

- kryte dachowka ceramiczna, betonowa lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym,

- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.
§ 14. Ustalenia dla terenu 5KDL1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) klasa drogi: droga lokalna — L;
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4) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) droga jednojezdniowa 0 dwoch pasach ruchu,

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 7.
§ 15. Ustalenia dla terenéw 6KDD1/2 i 7TKDD1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;
4) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) obowigzujg ustalone na rysunku planu trojkaty widocznosci o wymiarach min. 7,0 x 9,0 m,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego,

d) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 7.
§ 16. Ustalenia dla terenu 8K:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca przepompownia $ciekow do zachowania,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1; ze wzgledu na powierzchnig terenu, dopuszcza si¢ realizacje
miejsca do parkowania w liniach rozgraniczajacych pas drogowy 7KDD1/2;

3) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
b) ustala sie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 25° - max 45°,
4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 17. Dla wszystkich terenéw — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 15%.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Kunicach:
Andrzej Ostrowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/131/20
Rady Gminy Kunice
z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy.

2. Plan utrzymuje parametry drog publicznych lokalnych i dojazdowych, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej “Ziemnice II” terenu dziatek nr 5, 6,
10/1,17, 18, 21, 22/4, 407, 408, 412 i 413, obreb Grzybiany (uchwata nr XXXV/178/01 Rady Gminy w Kunicach
z dnia 19 listopada 2001 r. ogtoszona w Dz. U. Woj. Doln. Nr 5 poz. 133 z dnia 21.01.2002 r.). Ze wzgledu
na rozbieznosci pomigdzy geometrig dziatek wydzielonych na pasy drogowe, a ustalonym w ww. planie
miejscowym przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, przebieg ww. drog ulega niewielkiej
korekcie.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, finansowane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bgdzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/131/20
Rady Gminy Kunice
z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Lipowej, obreb
Grzybiany, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 22 lipca 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 17 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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