DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 pazdziernika 2020 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 13.10.2020 14:41:46
Poz. 5595
UCHWALA NR XXVI1/357/20

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice w rejonie
ul. Fabrycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 . poz. 713, zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr
1V/29/19 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice w rejonie ulicy
Fabrycznej oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwala nr XXI/300/20 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice w rejonie ulicy
Fabrycznej, zwany dalej planem. Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach dziatek nr: 128/7, 128/12,
128/13, 128/24, 128/25, 128/26, 128/27, 128/29, 128/37, 128/45, 128/46, 128/47 obreb Pietrzykowice.

2. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;
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4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasigg strefy OW obserwacji archeologicznej;
5) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to:

1) linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadna $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢
usytuowana na tych liniach;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczag urzadzen isieci infrastruktury technicznej, miejsc
parkingowych i wewnetrznego uktadu drogowego.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu drég wewnetrznych oznaczonego symbolem
IKDW;

2) w granicach przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo- ustugowych.

§ 6. Obszar objety planem lezy w calosci w zasiegu strefy OW obserwacji archeologicznej. Dla
prowadzonych w obrebie strefy dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia
nowych stanowisk archeologicznych- zasob ich ewidencji irejestru podlega sukcesywnej weryfikacji
1 uzupethieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych, to jest
konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 7. Obszar objety planem znaiduje si,e; w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobdw jest realizowana poprzez zasady
gospodarki $ciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, znajdujacego si¢ pod poz. 583 z zalaczniku do decyzji nr 38/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terené6w zamkni¢tych w resorcie obrony narodowe;j (dz.
U. Min. Obr. Nar. z 2019 r. poz 46).

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki: 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3)nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci stuzacych wydzieleniu pasé6w drogowych oraz terenow
infrastruktury techniczne;.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem z przyleglej drogi powiatowej 1950D w ciggu ulicy Fabrycznej oraz
drogi wewnetrznej IKDW.

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci:
1) 1 miejsca na 4 zatrudnionych dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
2) 1 miejsca na 4 zatrudnionych dla terenu infrastruktury technicznej- wodociagdw.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;j.

3. W obszarze obje¢tym planem liczbg¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§12. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym,;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
w sytuacji braku mozliwosci spelnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkow sieci
o charakterze dystrybucyjnym na terenach przylegtych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg uzytkowa z sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnych z wlaczeniem do systemow
kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dla terenow zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach
dziatki budowlanej lub do ciekdéw zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem;

2) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych shuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ budowg nowych sieci i urzagdzen dystrybucyjne;j sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzagdzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) w wysokosci 20% dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczonych
symbolem 1PU;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi, ktorych dziatalnos¢ nie wptynie
negatywnie na Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slgska";

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ takze lokalizacje:
a) obiektéw komunikacji wewngtrznej i miejsc postojowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowej 1950D w ciagu ulicy Fabrycznej;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- nowo wydzielane dziatki muszg posiadac¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej przyleglej do obszaru objetego planem lub do drogi wewngtrznej 1IKDW;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnego
wplywu na §rodowisko przyrodnicze, w tym emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen wod powierzchniowych i gruntu w zakresie
zdefiniowanym w przepisach szczeg6lnych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2.00,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.20,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow symetrycznych o nachyleniu potaci do 30° lub dachy ptaskie,
f) dopuszcza si¢ dowolne formy ptaci dachowych.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementdow odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - wodociagi;
2) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej IKDW;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody, stacji uzdatniania wody oraz innych urzadzen hydrotechnicznych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy ptaci dachowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskie.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skérczak
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Zaltacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/357/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 24 wrzeénia 2020 r.
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KATY WROCLAWSKIE
przyjetego uchwatg Nr XX1/300/20
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 25 czerwea 2020 1.

JTrel

Oznaczenia

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

zasieg strefy OW obserwacji archeologicznej

132

PU- tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

KDW- tereny drég wewnetrznych Powierzchnia obszaru objetego planem: 1,12 ha

Opracowano na podstawie uchwaly Nr IV/29/197 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia

W- infrastruktura techniczna- wodociagi do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(vl
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/357/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na to, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice wrejonie ul. Fabrycznej nie wplynely uwagi
nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/357/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z2020r. poz.713, zpo6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Katach Wroctawskich przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice w rejonie ul. Fabrycznej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ realizacje¢ drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jako zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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