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UCHWALA NR XXX/325/2020

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
»Zakretu Smierci” w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r., poz.293 ze zm.), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzgadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz na podstawie uchwaty nr L/590/17 Rady Miejskiej
w Szklarskiej Porgbie z dnia 27 grudnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w rejonie ,Zakretu Smierci” w Szklarskiej Porebie,
po stwierdzeniu, ze nie zoStaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Szklarskiej Porgby uchwalonego uchwatg nr X11/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
zdnia 10 wrze$nia 2007r. (zmiany: uchwata nr XXXIV/398/09 zdnia 30 kwietnia 2009; uchwata
nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.; uchwata nr XXX/344/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r.) Rada Miejska
w Szklarskiej Porgbie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE;:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ,,Zakretu
Smierci” w Szklarskiej Porgbie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie 0008 miasta Szklarska Porgba, przy granicy z gming Stara
Kamienica, w rejonie ,,Zakretu Smierci”.

3. Granicg obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem tego audytu;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw innego niz okreslony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
,Zakretu Smierci” w Szklarskiej Porebie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 70% jego powierzchni oraz minimum 70% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowane;j
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
wprowadzane jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkoéw; w miejscach, w ktorych na rysunku planu
nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowa¢ przepisy odrebne;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
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7) gtownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ kubatury dominujaca w architekturze budynku,
stanowigcg minimum 70% jego kubatury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, o ile z przepisow szczegbtowych nie wynika inaczej,
wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu dachu,
a w przypadku obiektow nie bedacych budynkami ich petng wysokos¢.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi poszczegélne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebieg szlaku pieszo — rowerowego, z zastrzezeniem przepisow szczegdétowych niniejszej uchwaty;
5) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
uT teren rekreacyjno - wypoczynkowy
tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 11;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania na terenach wskazanych pod zainwestowanie gatunkow objetych
ochrong prawna nalezy stosowac przepisy odrebne;

6) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ potrzeby srodowiska poprzez:
a) zachowanie w mozliwie najwyzszym stopniu istniejacego drzewostanu i formacji skalnych,

b) przeksztatcenie powierzchni terenéw wylacznie w zakresie niezb¢dnym dla zrealizowania zamierzen
inwestycyjnych,

C) wybor rozwigzan mozliwie najmniej inwazyjnych dla srodowiska, przy uwzglednieniu celu jakim maja
stuzy¢;
7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6, § 7i § 11.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazow kulturowych:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 11;
2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, okladzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkta lub wysokiej jako$ci materiatow imitujgcych materiaty naturalne;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezoweyj;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
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6) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obszarze obj¢tym planem stanowig teren oznaczone symbolami 2.KD-G, 3.KD-G
oraz 4.KD-G/Kp;

2) w obszarze przestrzeni publicznej wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo -handlowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem lezy w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Gory Izerskie
o kodzie PLB 020009;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 oraz przepisach
odrgbnych;

3) w granicach terenu 5.ZL =znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego nr AZP 33/85-14,
zaklasyfikowanego jako pole poszukiwan gorniczych z okresu $redniowiecza;

4) w zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 obszar potozony w zasiegu stanowiska
archeologicznego uznaje si¢ za obszar, na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne i ktory podlega z tego
tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrebnych;

5) teren 5.ZL stanowi las, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych;

6) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 5 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad
obowigzujace przepisy odrebne.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie¢ w zakresie 60°—120°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w pkt1i2 w odniesieniu o dziatek przeznaczanych
pod infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 2,00 m.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza gruntow przeznaczonych w niniejszym planie na cele lesne.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 5 - 8 oraz § 11.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz
warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach 2 - 4:

Tabela 2: ustalenia dla terenu 1.UT:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rekreacji i wypoczynku — wieza widokowa ,,Sky walk” wraz
z zagospodarowaniem towarzyszacym;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa w zakresu:
- handlu detalicznego artykutami regionalnymi,
- gastronomi
- edukacji i promocji regionu,
- dziatalnos$ci wystawienniczej i muzealnictwa,
b) infrastruktura techniczna,
c) parkingi,
d) sanitariaty oraz obiekty gospodarcze zwigzane z utrzymaniem terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum — 0,001,
b) maksimum - 0,70;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) wieza widokowa — 45,00 m,
b) zabudowa pozostata - maksimum 10,00 m;
5) geometria dachéw —strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-55°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt 6;
6) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej geometrii dachéw dla wiezy widokowej oraz obiektow
infrastruktury technicznej — bez ograniczen;
7) okresla si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej potozenie ustala rysunek planu; odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi — 13,20 — 14,50 m;
8) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

Tabela 3: ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami 2.KD-G, 3.KD-G oraz 4.KD-
G/Kp:

Symbol terenu: Ustalenia:

2.KD-G 1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gléwnej — odcinek
istniejacy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie ze stanem istniejagcym
i rysunkiem planu tj. 11,30 m — 34,50 m;

4) lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3.KD-G 1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gléwnej — odcinek
projektowany, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
tj. 28,00 m — 45,00 m;

4) lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga jest dopuszczalna
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje ktadki pieszej nad drogg przy zachowaniu skrajni drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. KD-G/Kp 1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej, — odcinek
istniejacy, z dopuszczeniem przeksztatcenia w ciag spacerowy i parking;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie ze stanem istniejagcym
i rysunkiem planu tj.14,50 m — 25,50 m;
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4) przeksztatcenie terenu w ciag spacerowy i parking dopuszcza si¢ po zrealizowaniu
projektowanego odcinka drogi gtownej w granicach terenu 3.KD-G, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga jest dopuszczalna
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Tabela 4: ustalenia dla terenu 5.ZL:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - las;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) szlak pieszo — rowerowy,
b) zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terenu;
3) przebieg oznaczonego na rysunku szlaku pieszo — rowerowego moze ulec, w ramach realizacji
planu korekcie, pod warunkiem zachowania jego ciagto$ci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode w oparciu 0 rozwigzania indywidualne;
2) gospodarke $ciekowg opartg na rozwigzaniach indywidualnych;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu 0 warunki okre$lone w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja oraz nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem instalacji wiatrowych.

7. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 11, tabeli 3.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych w granicach terenow
1.UT oraz 4. KD-G/Kp przy uwzglednieniu ustalen zawartych w tabeli 3;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — 4%
ogolnej liczby miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 3.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow objetych planem poprzez uklad drogowy oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE;:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Janusz Lichocki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/325/2020
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ,,Zakretu Smierci” w Szklarskiej Porgbie po stronie
gminy nie wystapia zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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