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UCHWALA NR XXX/324/2020

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla teren6w w sgsiedztwie
ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg XXXIX/458/17 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porgbie zdnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw w sgsiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei,
Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie, Rada Miejska w Szklarskiej Porebie, uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw w sasiedztwie ulic 1 Maja,
Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Porgba
uchwalonej uchwatg nr XXX/344/16 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 24 sierpnia 2016 r., sktadajacy
sig Z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tre§¢ Uchwaty;

2) czgsci graficznej - rysunku planu zatytutowanego "Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenéw w sasiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie " w skali
1:1000, bedacych integralnym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu, bedacego integralnym zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, bedacy integralnym zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach istniejacych — rozumie si¢ przez to zrealizowane budynki, oraz budynki bedace w chwili
uchwalenia planu w trakcie budowy;

2) dach spadzisty — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potfaci dachowych wigkszym niz 18°,
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych, przy czym kalenice dla jednego budynku musza by¢ ze soba
polaczone;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o0 réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- schodow zewngtrznych, pochylni i ramp —do 3,0 m,

- balkonéw, galerii, taraséw oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami,
wiatrotapy: do 1,5 m;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu,
ktére przewaza lub bedzie na nim przewaza¢ wraz elementami niezbednej infrastruktury komunikacyjnej,
technicznej i zielenig towarzyszaca;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, majace charakter opcjonalny;

7) segmencie — rozumie si¢ przez to czg¢$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej,
znajdujacg sie na osobnej dziatce budowlanej;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) ustlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, ktére nie mogg powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, w szczegolnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

11) ustugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieucigzliwe, w zakresie ustug o$wiaty, kultury, handlu
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi
biurowej;

12) wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to, oile z przepisow szczegoétowych nie wynika inaczej,
wysokos¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi
dachu, a w przypadku obiektow nie bedgcych budynkami ich pelng wysoko$¢; najnizszy punkt terenu nalezy
odnosi¢ do terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycja; wysoko$¢
ustalona w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly, odnoszaca si¢ do budynkow przeznaczenia
podstawowego, moze by¢ zwigkszona o maksimum 10% na cze¢$ci budynku stanowigcej nie wigcej niz 50%
jego rzutu;

13) zabudowie pensjonatowej — rozumie si¢ przez to zabudowe mieszczaca nie wigcej niz 1 lokal mieszkalny
oraz ustugi turystyczne z zakresu bazy noclegowej z funkcjami towarzyszacymi zwigzanymi z rekreacja,
wypoczynkiem, odnowa biologiczna, gastronomig, obstuga gosci i parkingami.

§ 4. 1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej — zabudowa ustug turystki, wypoczynku
i pensjonatowa oznaczone symbolami: 1MN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp, 4MN/UTp, 5MN/UTp,
6MN/UTp, TMN/UTp, BMN/UTp, SMN/UTp,

c) mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW
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d) ustugowej — ustug o$wiaty oznaczone symbolami: UO,
e) ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US,

f) ustugowej — zabudowa ustug turystki, wypoczynku i pensjonatowa, oznaczone symbolami: 1UTp, 2UTp,
3UTp, 4UTp, 5UTp;

2) tereny zieleni:
a) tereny zieleni — lasy, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
b) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1ZO, 2Z0O;
3) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E,
b) kanalizacji oznaczony symbolami: K;
4) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
b) drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: KDD,

C) ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbole: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs,
8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs,

d) ciagdw pieszych, oznaczone symbolem: 1KDx, 2KDx,
e) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenia podstawowe
poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegolnych terenow
0 danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz realizacji nowej
zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istniejaca historyczng i krajobrazowa kompozycja przestrzenna.

§ 6. W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiso6w odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego,

¢) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie odpadow i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,

f) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac stale lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza,

g) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych,

h) zasady odprowadzenia $Sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz pobor wody do celow
bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 15,
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i) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,

J) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢é mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) dopuszcza sig:
a) realizacje kondygnacji podziemnych.

b) ze wzgledu na wystepujaca w Obszarze podwyzszong koncentracje¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi tj.:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna,

3) dla terenow oznaczonych symbolami MN/UTp i MW, w przypadku lokalizacji ustug w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

4) dla terenéw oznaczonych symbolami UTp, US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

5) dla terenéw oznaczonych symbolem UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ze wzgledu na potozenie catego obszaru w granicach planu w uktadzie urbanistycznym miasta Szklarska
Porgba wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/1815/611/J z dnia 26.02.1980

a) prowadzenie prac projektowych, remontowych, renowacyjnych, restauratorskich, konserwatorskich
i budowlanych dla w/w obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wptynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

c) dla nowej zabudowy:

- dachy spadziste 0 nachyleniu ptaci 45 — 55°, przy czym dla dachow mansardowych dopuszcza si¢
nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°, dwuspadowe, mansardowe, réwniez z naczotkami,
0 symetrycznym uktadzie kalenic,

- zastosowanie lukarn, facjat, deskowania szczytow oraz fragmentow elewacji,
- opaski okienne, drewniane, ceglane, wykonane w tynku,

- fragmenty budynkéw wykonane w technice szachulcowej lub przystupowej, werandy, ganki, kamienny
lub licowany kamieniem cokot,

- wykorzystywanie do wykonczenia materiatlow tradycyjnie stosowanych jak: drewno, kamien, cegla,

- zakaz stosowania pokry¢ elewacji ztworzyw sztucznych (w szczegélnosci ptyt preizolowanych,
sidingu), zakaz krycia dachu papa, strzecha, blachodachowka lub gontem papowym, przy czym
dopuszcza si¢ pokrycie gontem papowym jedynie na dachach budynkéw gospodarczych i garazowych,

- zakaz stosowania do wykonczenia elewacji kolorow odblaskowych oraz barw podstawowych;
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2) dla obiektéw wymagajacych ochrony wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych

na rysunku planu tj.:

Obiekt Ulica Nr
dom mieszkalny 1 Maja 26
dom mieszkalny 1 Maja 28
willa 1 Maja 30
szkota podstawowa 1 Maja 32
dom mieszkalny 1 Maja 34
dom mieszkalny 1 Maja 36
dom mieszkalny 1 Maja 46
dom mieszkalny 1 Maja 48
dom mieszkalny 1 Maja 50
willa 1 Maja 52
dom mieszkalny 1 Maja 54
dom mieszkalny 1 Maja 58
dom mieszkalny Okrzei 1

a) w trakcie prac modernizacyjnych i remontow, prowadzonych w tych budynkach, konieczno$¢ zachowania
bryty, ksztattu dachu, wystroju elewacji i gabarytu budynku,

b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

- skali zabudowy i gabarytow obiektow, w tym:

- zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

- nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z uwzglednieniem dziatan
majacych na celu przywrocenie pierwotnego stanu obiektu, zaktoconego pdzniejszymi przebudowami,
poprzez stosowanie dachoéw dwu spadowych, mansardowych, o nachyleniu 45— 55° przy czym
dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°, (mogacych
posiada¢ nacz6itki) i symetrycznym uktadzie kalenic; dopuszczalne sa lukarny, facjaty; deskowanie
szczytow, a takze fragmentdw elewacji,

- historycznych elewacji budynkow, w tym:

- zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, szachulcowej, kamiennych,

- zakaz stosowania pokry¢ elewacji ztworzyw sztucznych (w szczegélnosci ptyt preizolowanych,

sidingu),

- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego,

- nakaz utrzymania ksztattu i rozmiaru otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

- zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku,

- dopuszczenie przebicia nowych otwordéw, zharmonizowanych z zabytkowa elewacja budynku,

- zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen

technicznych) mogacych wplyna¢ negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

- tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

- zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: papy, gontu papowego, strzechy, blachodachowki,

- elementow stolarki budowlanej, w tym dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe przy zachowaniu
podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementdw (geometrii, podziatow, ilosci przeszklen);
opaski okienne drewniane, ceglane, wykonane w tynku;

c) stosowanie kolorystyki

I materiatdbw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne i tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;
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d) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

3) na terenie obj¢tym granicami planu wyklucza sig style architektoniczne innych regiondow, np. podhalanskiego
— zakopianskiego - oraz stosowania detalu charakterystycznego dla tych stylow, tj. duza ilo$¢ pazdurow
na zakonczeniach dachu, koronki kalenicowe, duza rozmaito$¢ ksztattow otworéw okiennych, budowanie
z bali, ptazow itp.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, do ktorych naleza
wyznaczone W planie tereny drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych oraz teren oznaczony
symbolem US:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zastosowanie jednorodnych trwatych, estetycznych, o jednorodnym charakterze elementow urzadzenia,
W tym obiektow malej architektury w obrebie co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;

c) dla terendw komunikacji — drog publicznych, ciggow pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych dodatkowo:
- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych

- wykonczenie powierzchni materiatami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowania kolorem lub innym
materiatem chodnikéw i Sciezek rowerowych,

- oswietlenie uliczne;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow matej architektury, w tym fontann, pomnikow, wiat przystankowych, portierni,
stupow reklamowych, informacji drogowskazowe;j;

b) lokalizowanie elementéw zieleni urzgdzonej,
c) lokalizowanie urzadzen technicznych do wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §13, przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) lokalizacje zabudowy od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w zagospodarowaniu i ksztattowaniu zabudowy
konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §8;

d) nakaz zagospodarowania poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 13;
e) dostep do terenu zgodnie z § 14 pkt 7,
f) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 14 pkt 10;

2) dopuszcza sig:

a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

b) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;
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3) okresla si¢ pozostate nakazy, zakazy idopuszczenia w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow w Dziale II uchwaty.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: ze wzgledu na potozenie
fragmentu obszaru planu, zaznaczonego na rysunku planu, w zasiggu obszaréw Natura 2000 - obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty Karkonosze PLH020006 i Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Karkonosze
PLB020007, a takze w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji
mogacych znaczaco negatywnie oddzialywac na istniejace obszary Natura 2000 ,,Karkonosze” oraz Karkonoski
Park Narodowy oraz ochrone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig¢
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) na terenach MN, MN/UTp - 800 m?,
b) na terenach MW - 1000 m?,
¢) na pozostatych terenach — 3000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV o szerokosci po 7,5 m
od osi przewodu w obu Kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20V do czasu
skablowania lub likwidacji linii:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,

b) zakaz nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ naturalna moze przekracza¢ 3,0 m, w odlegtosci
6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,
b) klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: KDxs;
3) ciagi piesze oznaczone symbolami: KDx;
4) drogi wewngtrzne: oznaczone symbolami: KDW;
5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi;

6) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow w granicach
obszaru planu oraz z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) bezposrednig obstuge komunikacyjng, w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem:
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a) z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi 0 nizszej klasie,

b) z ciggow pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
¢) z drég wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;
typu biura, urzedy, banki, kancelarie, gastronomia itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 1 apartament lub pokdj gos$cinny w budynkach
ustugowych — ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku
lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

e) 15 miejsc postojowych na obiekt sportowy lub boisko dla terenéw powierzchniowych ustug sportu
i rekreacji typu boiska i obiekty sportowe,

f) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustugows oraz zabudowe ustug sportu i rekreacji
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na terenie,

C) na pozostatych terenach stosownie do potrzeb;

10) lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej jako wyznaczone miejsce postojowe,
w garazach, w tym w wbudowanych garazach wielostanowiskowych lub pod wiatami;

11) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w podziemnych i naziemnych
parkingach wielopoziomowych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) podtaczenia odbiorcow do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przytaczy na podstawie
warunkow uzyskanych od gestoroéw sieci;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢ :

a) pobor wody do celéow bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym do czasu
realizacji miejskiej sieci, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode W oparciu 0 wlasne rozwigzania sieci
wodociggowej,

b) pobor do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, np. do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej Sredniego (20kV) i niskiego napiecia lub ze zrodet energii odnawialnej
i rozwigzan indywidualnych

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej, matogabarytowej lub stupowej stacji transformatorowe;j,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe poprzez budowe dystrybucyjne;j sieci
gazowej, po spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet,
drewno lub zrodet energii odnawialne;j.

§ 16. W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie podejmuje
si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny na ktorych zaktada si¢ forme
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami:

1) dla terenéw zabudowy:
a) MN - 30%,
b) MN/UTp - 30%,
c) MW - 30%,
d) UO - 10%,
e) US - 30%,
fyUTp - 30%;
2) dla terenow zieleni:
a) ZL - 1%,
b) ZO - 1%;
3) dla terenoéw infrastruktury technicznej - 30%;
4) dla pozostatych terenow — 0,01%.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§18.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 10MN ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi noclegowe w postaci pokoi go$cinnych w budynku 0 przeznaczeniu podstawowym, ustugi handlu,
gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkow ,

b) budynki gospodarcze,
C) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;
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3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,36,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwéch kondygnacji nadziemnych tj. do 9,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

- dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN, 3MN, 4MN, 5MN, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

- obiektow innych niz budynki do 12,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy Ilub dach
mansardowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachow mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN, 3MN, 4MN, SMN, uwzglednienie zapiséw planu § 8 pkt 2;

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c,

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rabek lub materialem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachow budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

- dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN, 3MN, 4MN, SMN, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 10MN dopuszcza si¢: wydzielenie
dziatek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggéw komunikacyjnych, a takze dla
parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m2,

§19.1. W zakresie szczegdétowych parametréw 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi noclegowe w postaci pokoi goscinnych, w budynku o0 przeznaczeniu podstawowym, ustugi handlu,
gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;
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4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,54,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
- obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy, lub dach
mansardowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachow mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachéw budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

5) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla zespolonych ze sobg segmentéw budynku.

6) Minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN dopuszcza si¢: lokalizacje segmentu
budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej W granicy dziatki sgsiednie;j.

§20.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN/UTp, 2MN/UTp, 3SMN/UTp, AMN/UTp,
5MN/UTp, 6BMN/UTp, 7TMN/UTp, BMN/UTp, IMN/UTp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystki, wypoczynku
i pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkéow,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku o przeznaczeniu podstawowym do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,
- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

- dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN/UTp, 8MN/UTp, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

- obiektow innych niz budynki do 12,0 m,
€) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy Ilub dach
mansardowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachoéw mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN/UTp, SMN/UTp, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c,

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachow budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

- dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, potozonych
na terenach IMN/UTp, SMN/UTp, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IMN/UTp, 2MN/UTp, 3AMN/UTp, 4MN/UTp, 5MN/UTp,
6MN/UTp, 7MN/UTp, BMN/UTp, IMN/UTp dopuszcza si¢: wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dla ciggéw komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni
1m2

§21.1. W zakresie szczegbtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1UTp, 2UTp, 3UTp, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki, wypoczynku i pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkow,
b) budynki gospodarcze
¢) budynki garazowe.
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terené6w 1UTp, 2UTp - minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
- dla terenu 3UTp - minimalna 0,01 — maksymalna 0,54,

d) wysoko$¢ dla terenéw 1UTp, 2UTp:
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- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 16,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, potozonego
na terenie 2UTp, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2;

- obiektow innych niz budynki do 16,0 m,
e) wysokos¢ dla terenu 3UTp:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
- obiektow innych niz budynki do 12,0 m,
f) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwuspadowy lub dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 45— 55° przy czym dla dachéw mansardowych dopuszcza sig
nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, potozonego
na terenie 2UTp, uwzglednienie zapisow planu § 8 pkt 2,

0) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachéw budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, potozonego
na terenie 2UTp, uwzglednienie zapisoéw planu § 8 pkt 2;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000m?,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1UTp, 2UTp, 3UTp dopuszcza sie:

1) lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej, drugiej
lub trzeciej kondygnaciji;

2) wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciaggéw komunikacyjnych,
a takze dla parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§22.1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki, wypoczynku i pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
- obiektow innych niz budynki do 15,0 m,

€) geometria dachu:

- dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 45 — 55° przy czym dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowe;j
do 75°, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rabek lub materialem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachow budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do najblizszej historycznej
zabudowy,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m?.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp dopuszcza sie:

1) lokalizacje tacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej, drugiej
lub trzeciej kondygnaciji;

2) wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggéw komunikacyjnych,
a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m2,

§23.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 6UTp, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki, wypoczynku i pensjonatowa;
2) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach spadzisty , dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci
dachowej do 75°, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachéw budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);
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g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do najblizszej historycznej
zabudowy,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 6UTp dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ tacznikéw pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej
kondygnaciji;

2) wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggéw komunikacyjnych,
a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 24. W zakresie szczeg6towych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustug handlu, gastronomii, innych ustug nieucigzliwych,
b) budynki gospodarcze,
C) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,30,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku ustugowego o przeznaczeniu dopuszczalnym:
do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna
do 6,0 m,

- obiektow innych niz budynki do 10,0 m,

e) geometria dachu: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: dach spadzisty, dwu- lub
wielospadowy lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45— 55° przy czym
dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°, ustalone parametry
nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachéw budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkéw w otoczeniu,
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m?.

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggdw
komunikacyjnych, a takze dla parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m2,
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§25.1. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje¢
dominanty architektonicznej, ktorej przewyzszenie nie przekracza 17,0 m, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2 dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
0znaczonego na rysunku planu;

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna
do 6,0m,

- obiektow innych niz budynki do 16,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy, lub dach
mansardowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachow mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rabek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachéw budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2;

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszcza si¢ lokalizacje tacznikéw pomigdzy budynkami
0 wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacji.

§26.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych;
4) maksymalng liczbe lokali mieszkalnych w nowo realizowanej zabudowie — 4;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2,

- obiektow innych niz budynki do 12,0 m;
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty wielospadowy lub dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 45— 55° przy czym dla dachéw mansardowych dopuszcza sig
nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2;

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 8 pkt 1 lit c;

- pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem gontu
papowego do pokrycia dachow budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy czym ograniczenie
kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

- dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen zapisanych w planie § 8 pkt 2;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wytacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym na
kondygnacji parteru;

2) wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggow komunikacyjnych,
a takze dla parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 27. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 120, 2Z0, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni otwartej;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu.

§28.1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni - lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi

3) w zakresie parametréow 1 wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parkingow lesnych;
2) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej
3) obiektéw dopuszczonych w lasach ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem E, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki stacji transformatorowej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,

C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,40,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja, zgodnie z zapisami planu § 7 pkt 1 lit c,

- pokrycie dachu dachowka, blacha i blachodachéwka, gontem papowym lub materialem szlachetnym,
przy czym ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej oraz antracytowej (i ich
pochodnych).

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami E dopuszcza si¢  modernizacje istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych.

§ 30. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) zakaz lokalizacji budynkéow,

3) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§31.1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDL —od 12,0 do 18,0 m,
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b) dla terenu 2KDL - od 7,0 do 25,0 m,
¢) dla terenu 3 KDL - od 11,0 do 24,0 m;
3) dla terenéow 1KDL, 2KDL, 3KDL.:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
¢) dla terenu 1KDL lokalizacj¢ §ciezki rowerowej,
d) dla terenu 3KDL lokalizacj¢ ronda na skrzyzowaniu ulic Tetmajera i Kasprowicza;

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§32.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 10,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) co najmniej jednostronny chodnik.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 33. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7TKDxs, 8KDxs,
9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciggow pieszo - jezdnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacym przebiegiem droég oznaczonym na rysunku
planu, przy czym:

a) dla terenu 1KDxs —od 7,0 do 11,0 m,
b) dla terenu 2KDxs — od 4,0 do 10,0 m,
¢) dla terenu 3KDxs —od 4,0 do 7,0 m,
d) dla terenu 4KDxs —do 7,0 do 10,0 m,
e) dla terenu 5KDxs —od 1,0 do 11,0 m,
f) dla terenu 6KDxs — 6,0 m,

g) dla terenu 7KDxs — 4,0 m,

h) dla terenu 8KDxs — do 5,0 do 7,0 m,
i) dla terenu 9KDxs —od 4,0 do 7,0 m,
j) dla terenu 10KDxs — od 6,0 do 15,0 m,
k) dla terenu 11KDxs — 7,0 m;

3) dla terenéw 6KDxs, 10KDxs lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 34. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciagow pieszych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDx —od 3,0 do 8,0 m,
b) dla terenu 2KDx — 3,0 m;

3) lokalizacje chodnika;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 35. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1IKDW - 10,0 m,
b) dla terenu 2KDW —do 8,0 do 13,0 m,
¢) dla terenu 3KDW —od 5,0 do 8,0 m,
d) dla terenu 4KDW — 4,0 m,
e) dla terenu 5SKDW - od 8,0 do 20,0 m,
3) przekroj jednojezdniowy;
4) dla terenu 1KDW lokalizacje zjazdu indywidualnego;
5) dla terenu SKDW lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Janusz Lichocki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULIC 1 MAJA, Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr XXX/324/2020

OKRZEI, KASPROWICZA ORAZ TETMAJERA W SZKLARSKIEJ POREBIE Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXX/324/2020
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w sasiedztwie
ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
0d 27 grudnia 2018 roku do 18 stycznie 2019 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 4 lutego 2019 r. Nastepnie
na skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt zostal pieciokrotnie ponownie wytozony do publicznego
wgladu:

1) w dniach od 15 kwietnia 2019 r. do 10 maja 2019 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 27 maja 2019 r.
2) w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 8 lipca 2019 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 26 lipca 2019 r.

3) w dniach od 15 pazdziernika 2019 r. do 6 listopada 2019 roku. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 21
listopada 2019 r.

4) w dniach od 2 stycznia 2020 r. do 27 stycznia 2020 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 12 lutego 2020 r.
5) w dniach od 1 czerwca 2020 r. do 30 czerwca 2020 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 14 lipca 2020 r.

§ 2. W ustawowym terminie w pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu wptynety 2 pisma z uwagami.
Uwagi te zostaly uwzglednione przez Burmistrza Szklarskiej Poreby, w zwiazku z tym po wprowadzeniu korekt
przygotowano projekt do ponownego wylozenia. Podczas drugiego wyltozenia do publicznego wgladu,
W ustawowym terminie wplyngty 4 pisma z uwagami, z ktorych Burmistrz Szklarskiej Porgby nie uwzglednit
jednego pisma z 5 uwagami. Podczas trzeciego wylozeniu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie
wptyneto 5 pism z uwagami. Burmistrz Szklarskiej Poreby nie uwzglednit w projekcie planu wniesionych uwag.
Podczas czwartego wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wplynety jedno pismo z dwoma
uwagami, z ktorych jedna uwaga zostala nieuwzgledniona czeSciowo, a druga nieuwzglgdniona w catosci.
Podczas pigtego wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto 7 pism z 14 uwagami.
Burmistrz Szklarskiej Poreby nie uwzglednit w projekcie 7 uwag. Podczas szostego wytozenia do publicznego
wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

Podsumowujac, Burmistrz Szklarskiej Poreby nie uwzglednit 5 uwag z drugiego wylozenia, 13 uwag
Z trzeciego wylozenia, 2 uwag z czwartego wytozenia i 7 uwag z pigtego wylozenia. W zwigzku z czym Rada
Miejska w Szklarskiej Porgbie rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatagczonym wykazem.
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WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULIC 1 MAJA,
OKRZEI, KASPROWICZA ORAZ TETMAJERA W SZKLARSKIEJ POREBIE

- Il wylozenie do publicznego wglgdu —

- projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 15 kwietnia 2019 roku do 10 maja 2019 roku. Mozliwosé¢ sktadania uwag do dnia 27 maja 2019 r.-

Nazwisko i imiq, O_znaczenie Qstalenia Rady I\I/T g:tkrg%? lggllj arskiej
nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu . .
L D}ata organizacyjnej Tre&e . $ci, dla ggregii;izp E?/;leei Uwagi
p. ‘Tjgvzgu i adres fescuwagt ktorej nieruchomosci, uwagpa uvx?aga wag!
VD | g | vt | o
a niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 27.05.2019 | osoba prywatna 1) Wnioskuje o zmiang wysokosci zabudowy na terenach W projekcie mpzp
oznaczonych symbolem 1MN (nieruchomosci polozone przy ulicy 1 X obnizono wysokos¢
Maja 26 1 28) z 12 metrow do 8 metrow, gdyz nieruchomosci budynkoéw o
te znajduja si¢ w obszarze otoczonym budynkami parterowymi przeznaczeniu
z dachem dwuspadowym o wysokosci do 8 m. podstawowym do
9m, zgodnie z
wigkszoscig uwag.
2) W paragrafie 8 punkt 2 lit. b — po stowach ,,...zakaz przebudowy Zapis ingeruje w
obiektow polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich X zapisy
wysokosci...” — nalezy doda¢ nakaz ewentualnej odbudowy obiektu konserwatorskie —
o dotychczasowej ilosci kondygnacji i w dotychczasowej wysokosci wymagalby
i gabarytow. ponownego
uzgodnienia z WKZ
3) W paragrafie 8 punkt 2 lit. b — po stowach ,,...nakaz zachowania W projekcie mpzp
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych” nalezy zmienic¢ X uzyto sformutowania
stowo ,,...z wylaczeniem” na stowo z wlaczeniem! ,,Z uwzglednieniem”.
4) Paragraf 8 punkt 2 lit. b powinien dotyczy¢ rowniez nowo Wigkszos$¢ zapisow
powstajacych budynkow na obszarze oznaczonym symbolem 1MN X dotyczacej nowej
(nieruchomos¢ przy ulicy 1 Maja 26 i 28) zabudowy, a majacej
nawigzywac do
historycznej jest
ujeta w par. 8 pkt 1
lit. c oraz w zapisach
szczegotowych dla
terendw.
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5) W razie odbudowy lub przebudowy tych budynkéw powinny one
wyglada¢ jak dotychczasowe budynki o tych samych parametrach.

Zapis ingeruje w
zapisy
konserwatorskie —
wymagatby
ponownego
uzgodnienia z WKZ

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULIC 1MAJA, OKRZEI,
KASPROWICZA ORAZ TETMAJERA W SZKLARSKIEJ POREBIE

= Il wylozenie do publicznego wglgdu —

= projekt planu zostat wyltozony do publicznego wglgdu w okresie od 14 czerwca 2019 r. do 8 lipca 2019 r. Mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 26 lipca 2019r.-

Rozstrzygnigcie

poz. 1945 ze zm.), zgtaszam niniejszym nastgpujace
uwagi:

dla dziatek oznaczonych ewidencyjne nr 86 i 87/1
oraz 47/5 obreb 0007, w § 20 ust. 1 pkt. 4 lit d, terenu
oznaczonego symbolem 3MN/UTp - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystyki,
wypoczynku i pensjonatowa, wysoko$¢ zabudowy -
budynku o przeznaczeniu podstawowym do dwoch
kondygnacji nadziemnych, wprowadzi¢ wysokosé

do 12 metréw, zamiast wysokosci 9,0 m.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Miejskiej w Szklarskiej
L Data nazwa jednostki nieruchomogci planu Porgbie w sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi , dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
P 1 uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej
zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga ~ Uwaga
uwzgledni | nieuwzglgdnio
ona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 26.07.201 | Osoba fizyczna W zwigzku z ogloszeniem Burmistrza Szklarskiej Teren 3MN/UTp — tereny Wysoko$¢ 12,0 m jest
9 Poreby, z dnia 6 czerwca 2019 r. w sprawie 0znaczony zabudowy X niezgodna ze studium.
ponownego (3) wylozenia do publicznego wgladu symbolem mieszkaniowej
projektu miejscowego planu zagospodarowania 3MN/UTp. jednorodzinnej lub
przestrzennego dla terenow w sasiedztwie ulic 1 Maja, Dziatka nr zabudowy ustugowej
Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej geod. 86, 87/1, | — zabudowa ustug
Porgbie, dziatajac na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy 47/5, obreb turystki, wypoczynku
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Szklarska i pensjonatowa
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. Porgba - 7
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W pierwotnej wersji planu przewidziano dla tej
lokalizacji wysokos¢ zabudowy 12 metréw wynikajaca
z dotychczasowych decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu. Nie mamy zastrzezen

co do planu na pozostatych dziatkach. Jednakze
lokalizacja dziatek ktorych jestesmy wiascicielami
powoduje, ze zabudowa do 9 metréow bedzie szkodliwa
zaréwno ze wzgledéw urbanistycznych, jak rowniez

z uwagi na interesy witascicieli potencjalnie
wybudowanego budynku. Dziatki Dziatki 47/5

oraz 87/1 to de facto 7 metrowa stroma skarpa bedaca
poszerzeniem obszaru z poziomu ulicy Kasprowicza.
Od strony poludniowej znajduje si¢ natomiast nizsza
skarpa stanowigca trawers dojazdowy do budynku
potozonego pod numerem 15. Jakakolwiek zabudowa
mozliwa jest natomiast na poziomie dziatki nr 86 ktora
polozona jest niejako w niecce. Ograniczenia
budowlane powoduja zatem, ze budowa
jakiegokolwiek obiektu odbywac si¢ bedzie z poziomu
dziatki nr 86. Budynek o wysokosci 9 metréw bedzie
zatem potozony w catos$ci w zaglebieniu za$ z ulicy
Kasprowicza widoczny bedzie jedynie jego dach.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze polozony po przeciwnej
stronie ulicy budynek pod numerem 3 jest znacznie
wyzszy i ewentualna zabudowa pod numerem 9
powinna nawigzywac¢ do tej zabudowy. Ponadto
zachwiane zostang zasady zwigzane z dostgpem

do nastonecznienie od strony poludniowej i
potudniowo zachodniej. Budynki przy ulicy
Kasprowicza potozone dalej, pod numerami 15, 19, 17
réwniez znajduja si¢ ponizej ulicy Kasprowicza,
jednakze nie sa oddzielone od ulicy tak stroma skarpa,
oddalone sg od niej kilka metréw dalej oraz maja
otwarty widok od strony wschodniej, gdyz tak
uksztatltowany jest stok na ktérym sa potozone.

Nie ma zatem efektu niecki, jak ma to miejsce

w przypadku dziatki pod numerem 9. W zalaczeniu
przedktadamy zdjecie na ktéorym naniesiony zostat
potencjalny budynek. Pokazuje ono efekt widoku

z ulicy. Jak wida¢ rowniez ze wzglgdow estetycznych
i architektonicznych taka zabudowa nie jest wskazana.
W zwiazku z powyzszym zglaszamy zastrzezenia

i wnosimy o dokonanie korekty planu w zakresie
dziatek nr 86 1 87/1 oraz 47/5 obreb 0007.
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(lub szczegotowo dla wskazanej dziatki) mozliwosci
budowania §ciany (lub nadbudowy $ciany)

w lokalizacji $cian budynku istniejacego.

Obecnie $ciana budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w kondygnacji parteru
(nieposiadajaca otworéw budowlanych)

przekracza granice nieruchomosci gruntowej

(dz. nr 020604_1.0007.69). Nad tg czescig funkcjonuje
taras, ktory w okresie zimowym stwarza problemy

w postaci zalegania $niegu. Jego zadaszenie
spowoduje konieczno$¢ wybudowania fragmentu
Sciany szczytowej dla zamkniecia przestrzeni
podpotaciowej (w lokalizacji §cian budynku
istniejacego), a w zgodzie z § 12 rozporzadzenia

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (zwanego dalej
WT) bedzie to mozliwe, tylko jezeli odpowiedni zapis
(cytujac § 12 ust. 2 WT: sytuowanie budynku $ciang
bez otworéw budowlanych ,,dopuszcza sie w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwos$¢") znajdzie si¢ w MPZP. W istniejacej
sytuacji wlasnosciowej nie ,,zatatwia" to problemu
przekroczenia granicy, ale przekroczenie jest na tyle
niewielkie, Ze technicznie jest mozliwe ($ciana
istniejgca bedzie wraz ze stropem stanowic podparcie
nowego fragmentu) postawienie Sciany w granicy.

Po unormowaniu spraw wlasnosciowych takze (z tych
samych powoddw) wnioskowany zapis bedzie
potrzebny. Z kolei $ciana kondygnacji I pigtra
(zawierajaca

— zabudowa ustug
turystki, wypoczynku
i pensjonatowa

2 | 25.07.201 | Osoba fizyczna 2. dla terenu oznaczonego symbolem 5UTp - Teren 5UTp — tereny Projekt planu nie byt
9 zabudowa ustugowa - ustug turystyki, wypoczynku oznaczony zabudowy ustugowe;j wyltozony w zakresie,
i pensjonatowa § 22 ust. 1 pkt. 3 lit d, wysokos¢ symbolem — zabudowa ustug ktory porusza uwaga.
zabudowy - budynku o przeznaczeniu podstawowym: 5UTp. turystki, wypoczynku
do czterech kondygnacji naziemnych, wprowadzié i pensjonatowa
wysoko$¢ do 12 metréw zamiast ustalonej w projekcie
planu wysokosci do 15,0 m.
3 | 24.07.201 | Osoba fizyczna Jako pelnomocnik zarzadcy nieruchomosci znajdujacej Dziatka nr 3MN/UTp — tereny Projekt planu nie byt
9 si¢ w obszarze projektu MPZP tj. w Szklarskiej geod. 69, zabudowy wylozony w zakresie,
Porebie przy ul. Makuszynskiego 1 obregb mieszkaniowej ktory porusza uwaga.
(dz. nr 020604 1.0007.69), wnioskuj¢ o: Szklarska jednorodzinnej lub
1. Wprowadzenie dla obszaru 3AMN/UTp Porgba - 7 zabudowy ushugowej
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wyj$cie na wspomniany wczesniej taras)

jest usytuowana w odlegtosci ok. 2 m od granicy
(nierownolegle) czyli takze w odlegtosci mniejszej
niz zaktadane w WT. Stad wniosek o mozliwo$¢
budowania $ciany (lub nadbudowy $ciany)

w lokalizacji dopuszczonej przez WT - w mojej
ocenie, aby unikna¢ watpliwosci prawnych,
najbardziej pozadany dla wnioskowanej sytuacji bytby
zapis: ,,dopuszczenie budowy i nadbudowy $cian przy
granicy nieruchomosci oraz w istniejacej lokalizacji
$cian budynku".

2. Dopuszczenie dla obszaru 3SMN/UTp

(lub szczegodtowo dla wskazanej dziatki; ewentualnie
dla catego zakresu MPZP w § 8 pkt 1) zachowania
istniejacych spadkéw dachu dla rozbudowy i
przebudowy budynku. Obecnie funkcjonujacy
budynek jest stosunkowo niewielki (ok. 60 m2
powierzchni netto), nawet jak na standardy domu
jednorodzinnego. Jego rozbudowa (przestrzennie
pozadana i dopuszczona m.in. wielko$cia dziatki)
powinna by¢ (zgodnie z proponowanymi zapisami
MPZP) przekryta dachem spadzistym 45-55°. Taki
dach nad rozbudowa, w potaczeniu z istniejacym,
spowoduje dysonans w og6lnej formie budynku. Stad
whniosek o dopuszczenie (nie nakaz) zachowania
istniejacych spadkow dachu.

Dziatka

nr geod. 69,
obreb
Szklarska
Poreba - 7

3MN/UTp — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej
— zabudowa ustug
turystki, wypoczynku
i pensjonatowa

Projekt planu nie byt
wytozony w zakresie,
ktory porusza uwaga.

4 | 16.07.201
9

Osoba fizyczna

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw wnosze o wprowadzenie w § 8 pkt 2
projektu uchwaty, dla obiektow wymagajacych
ochrony wskazanych do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkoéw nakaz ochrony poprzez w przypadku
zniszczenia i rozbiorki takiego obiektu konieczno$é
jego odbudowy z zachowaniem dotychczasowej
funkcji obiektu, bryty, ksztattu dachu, wystroju
elewacji i gabarytu budynku.

Obszar planu.

§8pkt2lit.ailit. b

Projekt planu nie byt
wyltozony w zakresie,
ktory porusza uwaga.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw wnosz¢ o zastosowanie zapisOw zawartych
w § 8 pkt 2 lit ,,a" i lit ,,b" projektu uchwaty rowniez
dla nowo powstajacych obiektow w miejsce
rozebranych obiektow, a ktoére wskazane zostaly

do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow budynkéw
tj. w obszarach wskazanych na rysunku planu.

Obszar planu.

§8pkt2lit.ailit.b

Projekt planu nie byt
wytozony w zakresie,
ktory porusza uwaga.
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5 | 27.06.201 | Osoba fizyczna Jako zarzadca znajdujacej si¢ w obszarze projektu Dziatka nr 1MN, 2MN, 3MN, Projekt planu nie byt
9 MPZP nieruchomosci w Szklarskiej Porebie geod. 857, 4MN - tereny wyltozony w zakresie,
przy ul. | maja 44a (dz. nr 020604_1.0006.857) obreb zabudowy ktory porusza uwaga.
wnioskuj¢ o: Szklarska mieszkaniowej
1. Wprowadzenie dla obszaru 2MN (w konsekwencji Porgba - 6 jednorodzinnej

takze IMN, 3MN i 4MN; gdzie przebiega granica
migdzy 2MN i 8MN?) mozliwosci wprowadzenia
ustug innych niz pokoje goscinne (chodzi o handel

lub biura; proponowany zapis: ustugi nieucigzliwe

lub inne - zgodnie z definicjami § 3), ktory to zapis jest
dopuszczony zapisami studium (ushugi na powierzchni
do 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego),
oraz jest uzasadniony znacznym ruchem pieszych

na tym obszarze (potencjalny popyt; spowodowany

w duzej mierze dziatalnoscig obiektu Blue Mountain).

2. Sprawdzenie zapisu o "pasie technologicznym Dziatka nr § 13 pkt2i3 Projekt planu nie byt

napowietrznych linii §redniego napigcia SN 20 kV" geod. 857, wylozony w zakresie,

na rysunku planu. Czy taka linia jest planowana - nie obreb ktéry porusza uwaga.

jest ona obecna w terenie? Jezeli jest planowana, to nie | Szklarska

wyrazam na taki jej przebieg zgody. By¢ moze chodzi | Porgba - 6

o lini¢ kablowa - prowadzong w gruncie.

3. Rozwazenie zmiany rozszerzenia definicji obiektu Dziatka nr §3 W projekcie planu brak

istniejacego z "bedace w chwili uchwalenia planu geod. 857, definicji ,,obiektu

w trakcie budowy" na "na ktdrych realizacj¢ w chwili obreb istniejacego”. Ponadto

uchwalenia planu funkcjonuje ostateczna decyzja Szklarska § 3 projektu planu, w

0 pozwoleniu na budowe". Moze to ograniczy¢ Porgba - 6 ktorym zawarte sa

roszczenia z tytulu utraty praw nabytych. definicje nie podlegat

temu wylozeniu.

4. Rozwazenie zmiany definicji wysokos$ci budynku Dziatka nr §3 § 3 projektu planu, w

na zgodna z zapisami aktualnego rozporzadzenia geod. 857, ktorym zawarte sg

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny obreb definicje nie podlegat

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Szklarska temu wylozeniu.

(i ewentualnych nastepczych aktow prawnych - do Porgba - 6

konsultacji prawnej). Taka regulacja bgdzie zgodna

z ideg spdjnosci stanowienia prawa, a jednoczes$nie

nalezy zauwazy¢, ze aktualny zapis "wciaga" w

wysokos$¢ budynku np. wyniesienia poziomu parteru

budynku zwigzane z technologia budowy, a majace

wplyw m.in. na ochrong przeciwilgociowa.

5. Dopuszczenie w § 8, pkt 2, lit. ¢ zewngtrznych Dziatka nr § 8 pkt2lit.c Projekt planu nie byt

oktadzin drewnianych i kamiennych (w miejsce tylko geod. 857, wytozony w zakresie,

ceramicznych i tynkowych). obreb ktory porusza uwaga.
Szklarska

Porgba - 6
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6. Zmiang § 8, pkt 3 w celu promocji tradycyjnych Dziatka nr § 8 pkt3 Projekt planu nie byt
rozwigzan lokalnych w miejsce negacji tradycyjnych geod. 857, wylozony w zakresie,
rozwiazan pochodzacych z innych regionow. obreb ktéry porusza uwaga.
Jednoczesnie nie widz¢ uzasadnienia dla negacji tylko | Szklarska
jednego stylu. Dlaczego np. styl "norweski" jest dobry, | Porgba - 6
a "zakopianski" zly? Skoro decyzja o przynaleznosci
obiektu/detalu do danego stylu jest, tak czy inaczej,

w rekach organu wydajacego pozwolenie na budowe
(ktory interpretuje zapisy MPZP), wigc proponuje
wprowadzi¢ zapis o koniecznos$ci uzasadnienia,

we wniosku o pozwolenie na budowe (lub konkretnie
w projekcie budowlanym), przynaleznosci do lokalnej
tradycji budowlanej (tradycyjnej zabudowy terenéw
w promieniu 100 km) rozwigzan budowlanych

(w odrdznieniu od reklamowych regulowanych innym
aktem) zastosowanych we wnioskowanym obiekcie.
7. Dopuszczenie wprowadzenia w obszarze 2ZL Dziatka nr 2ZL — tereny zieleni — Projekt planu nie byt
elementow zagospodarowania parkowego (takze geod. 857, lasy wylozony w zakresie,
parkingu i by¢ moze niewielkiej kubatury). W obreb ktéry porusza uwaga.
ostatnich wnioskach budzetu obywatelskiego pojawit Szklarska
si¢ wniosek o takie zagospodarowanie, a obecne zapisy | Poreba - 6
na to nie pozwalajg dopuszczajac jednoczesnie
sytuowanie ,,parkingéw lesnych" (jaka definicja?)
majacych uzasadnienie funkcjonalne moze jedynie
w obszarze 17ZL.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULIC 1MAJA, OKRZEI,
KASPROWICZA ORAZ TETMAJERA W SZKLARSKIEJ POREBIE

- IV wylozenie do publicznego wglgdu —

- projekt planu zostat wytoZony do publicznego wglgdu w okresie od 15 pazdziernika 2019 r. do 6 listopada 2019 roku. Mozliwosé sktadania uwag do dnia 21 listopada
2019r.-

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Miejskiej w Szklarskiej
L Data nazwa jednostki nieruchomosci planu Porgbie w sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi , dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
p- uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej
zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzglgdnio
ona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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1 | 05.11.201 | Osoby fizyczne Whnosimy uwagi do projektu planu zagospodarowania | Teren 3UTp — tereny Projekt planu nie byt
9 przestrzennego dla terendw w sasiedztwie ulic 1 maja, | oznaczony zabudowy ustugowej wylozony w zakresie,
Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej symbolem — zabudowa ustug ktory porusza uwaga.
Porgbie. Uwagi odnosza si¢ do terenéw 3UTp. turystki, wypoczynku Ze wzgledu na fakt, ze
zlokalizowanych przy ulicy Tetmajera w ramach Dziatki nr i pensjonatowa dziatka nr 111/2 jest
dziatki o numerze ewidencyjnym 111/2 (w zataczeniu, | geod. 111/2, wlasno$cig miasta, w
wedtug geoportalu dla powiatu jeleniogorskiego) 112 obreb tym zakresie zostata
dotychczas uzytkowane;j jako teren le$ny (LsV) Szklarska uwzgledniona i na jej
oraz w niewielkiej czesci Bp. Poreba - 7 terenie zamiast funkcji

Istniejaca dotychczas w sgsiedztwie zabudowa ma
charakter zabudowy niskiej dostosowanej do
charakteru tej czesci miasta, w przypadku budynku
przy ulicy Tetmajera 2 o podstawowej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka o numerze
ewidencyjnym 111/2 dotychczas stanowi teren lesny.
Zmiana sposobu jej uzytkowania bedzie skutkowaé
zniszczeniem lasu o istotnych walorach
przyrodniczych. Okreslenie jej funkcji w planie

jako tereny zabudowy ustugowej (3 UTp) bedzie
skutkowaé powstaniem kolejnego w tej czgsci miasta
obiektu (apartamentowca lub hotelu) obcigzajacego
istniejacy uktad komunikacyjny, zwigkszajacego pobor
wody oraz dokonujacego zrzut $cickow. Powyzsze
prowadzi¢ do pogorszenia walorow krajobrazowych
tej czesci miasta oraz pogorszenia warunkow zycia
dotychczasowych mieszkancow nieruchomosci
zlokalizowanych w sasiedztwie. Niniejsze uwagi

w pelni odnoszg si¢ rowniez do zwigkszenia czesci
dziatki o numerze ewidencyjnym 112 na ktorej planuje
si¢ okreslenie jej funkcji w planie jako tereny
zabudowy ustugowej (3 UTp).

W zwigzku z powyzszym w odniesieniu do dziatki

0 numerze ewidencyjnym 111/2 wnosimy

o nieokreslenie w planie jej przeznaczenia
podstawowego jako tereny zabudowy ustugowej
3UTp, lecz okreslenie jej przeznaczenia
podstawowego (zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania) jako tereny zieleni — lasy 1ZL.

UTp wprowadzono
teren ZL, zgodnie ze
stanem istniejgcym.
Uwaga nie zostala
uwzgledniona w
zakresie nieruchomosci
nr 112, nieb¢dacej
wlasnoscig miasta.

W zwiazku z powyzszym w odniesieniu do dziatki

0 numerze 112 wnosimy o:

1.ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy
dla budynku o przeznaczeniu podstawowym do dwoch
kondygnacji nadziemnych tj. do 9,0 metrow,

Teren
oznaczony
symbolem
3UTp.
Dziatka nr
geod. 112

3UTp — tereny
zabudowy ushugowej
— zabudowa ushug
turystki, wypoczynku
i pensjonatowa

Projekt planu nie byt
wylozony w zakresie,
ktéry porusza uwaga.
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2.ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektow obreb
innych niz budynku do 9,0 metréw, Szklarska
Poreba - 7

3.ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektow
innych niz budynki do 9,0 metrow,

4 ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5.0graniczenie intensywnoéci zabudowy w
nastepujacym przedziale: minimalne 0,01 —
maksymalna 0,.36

zwigkszenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 60% powierzchni dziatki
budowlanej.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULIC 1MAJA, OKRZEI,
KASPROWICZA ORAZ TETMAJERA W SZKLARSKIEJ POREBIE

- Vwylozenie do publicznego wglgdu —

= projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 2 stycznia 2020 r. do 27 stycznia 2020 r. Mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 12 lutego 2020 r.-

Rozstrzygnigcie

Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porgbie,
oraz kolejnym (piatym) wylozeniem projektu planu

do publicznego wgladu, jako wlasciciel dziatki

nr 101/2 obr. 0007 miasta Szklarska Porgba, potozonej
przy ul. 1 Maja, zglaszam nast¢pujaca uwagg:
Dzialka, ktorej jestem wlascicielem lezy w granicach
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
8MN/UTp. W pierwszej wersji projektu planu teren
ten przeznaczony byt pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugows (turystyczna) 0

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Miejskiej w Szklarskiej
L Data nazwa jednostki nieruchomosci planu Porgbie W sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi , dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
p- uwagi i adres ktorej dotyczy ktorej
zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga ~ Uwaga
uwzgledni | nieuwzglgdnio
ona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 10.02.202 | osoba prywatna W zwigzku z toczaca si¢ procedurg sporzadzenia dz. nr 101/2, 8MN/UTp Zapisy w zakresie
0 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego | obreb 0007 wysokosci zostaty
dla terenow w sasiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei, X zmienione ze wzgledu

na brak zgodnosci ze
studium intensywnosci
zabudowy (co jest
powiazane z
parametrem
wysokosci).
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wysokosci do 12,00 metréw (do trzech kondygnacji
nadziemnych). Dla takiego parametru projekt uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia, co wskazuje,

ze dziatka posiada predyspozycje do realizacji
zabudowy o takiej wysokosci.

Pierwsze konsultacje spoteczne, ktérym poddano
projekt planu nie przyniosty zadnych uwag i zastrzezen
do tego ustalenia, co pozwala uzna¢, ze rowniez

z perspektywy oczekiwan spotecznosci lokalnej

ta decyzja planistyczna nie budzita zastrzezen.
Ustalenie to zostalo wigc podtrzymane w kolejnym
(drugim) wytozeniu, co dodatkowo wzmacnia poglad,
ze nie bylo problematyczne.

Wszystkie kolejne wytozenia projektu planu

do publicznego wgladu byly juz ograniczone
wylacznie do zmian wprowadzonych w tym projekcie,
zatem z formalnego punktu widzenia nie obejmowaty
terenu 8MIN/UTp. Potwierdzajg to obwieszczenia
Burmistrza, w ktorym podano, ze istnieje mozliwo$¢
wnoszenia uwag ,,w zakresie wprowadzonych zmian”.
Skoro zatem teren 8MN/UTp nie byt objety zmianami,
to wniesieniu uwag dotyczacych tego terenu nie byto
formalnie mozliwe.

Jednak w trzecim wytozeniu pojawita si¢ zmiana
zapisow projektu planu polegajaca m.in. na obnizeniu
maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 9,00 m
(rowniez dla terenu SMN/UTp na ktérym znajduje sie
moja dziatka). Biorac pod uwage przedstawiony
powyzej tryb procedury planistycznej zmiana ta
musiata nastapi¢ w wyniku okolicznosci nie
wynikajacych wprost z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ten stan rzeczy znajduje
potwierdzenie w Zarzadzeniach Burmistrza Szklarskiej
Poreby o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu planu (Nr 0050/68/2019 z dnia 14 lutego
2019r.; 0050/131/2019 z dnia 30 maja 2019r.;
0050/167/2019 z dnia 16 sierpnia 2019r. oraz
0050/244/2019 z dnia 29 listopada 2019r.), ktore nie
zawieraja zadnego rozstrzygnigcia ingerujacego w
wysoko$¢ zabudowy na terenie SMN/UTp.

W zwiazku z powyzszym wnioskuje, ze Organ
sporzadzajacy plan zaingerowat zatem w to ustalenie
z wlasnej inicjatywy i tym samym, bez wyraznych
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przestanek merytorycznych, spotecznych lub
prawnych, istotnie wkroczyt w moje prawo wiasnosci.
Skoro bowiem dokonane uzgodnienia wykazaty,

ze lokalizacja zabudowy o wysokosci 12,00 m nie
narusza przepisoOw prawa, w tym zasad ochrony
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta, ochrony
srodowiska i innych, a konsultacje spoteczne brak
formalnych przestanek do zmiany tego zapisu, to
decyzje podjeta przez organ sporzadzajacy plan nalezy
uzna¢ za dziatanie catkowicie subiektywne i
stanowiace nadmierng ingerencj¢ wladztwa
planistycznego w prawa wiascicielskie.

Jak orzekt Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z 17 kwietnia 2018 r. (sygn. 11 OSK 1410/16)
uchylajac wyrok Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego z 2 wrzesnia 2016 r. (sygn. II
SA/Op 489/15). Wprowadzone przez plany miejscowe
ograniczenia prawa wlasnosci mieszczq si¢ w pojeciu
wladztwa planistycznego. Nie oznacza to jednak,

ze uprawnienie gminy ma charakter nieograniczony

i Ze gmina ma petng swobode w okreslaniu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania
poszczegdolnych obszarow polozonych na jej terenie.
Uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu
i sposobu jego zagospodarowania nie moze by¢
naduzywane. Sprawujqc wladztwo planistyczne, gmina
powinna mie¢ zawsze na uwadze, Ze wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnosci muszq by¢ konieczne
ze wzgledu na wartosci wyzej cenione np. potrzeba
interesu publicznego. Konieczne jest takie wywazenie
ww. interesow, aby w jak najwigkszym stopniu
zabezpieczy¢ i rozwigzaé potrzeby wspolnoty, jednak
w jak najmniejszym naruszajgc prawa wiascicieli
nieruchomosci objetych planem.

Ingerencja w prawo wilasnosci musi pozostawacé

w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow,

dla osiggnigcia ktorych ustanawia si¢ ograniczenia.
Jako mozliwa przyczyng takiej sytuacji biorg rowniez
pod uwage zwykta pomytke. W procesie uchwalania
planu rzeczywiscie zostaly zgtoszone i zatwierdzone
postulaty dotyczace zmiany dopuszczalnej wysokos$ci
do 9 m i liczby kondygnacji do dwoch, ale zgodnie

z Zarzadzeniem Burmistrza z dnia 30 maja 2019

nr 0050.131.2019 dotyczyty one terenéw 3MN/UTp,
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4AMN/UTp oraz 5SMN/UTp (nie dotyczyly w
szczegolnosci terenu SMN/UTp).

Ostatecznie w §wietle tego co przedstawitem powyzej
zmiang¢ wprowadzona w projekcie planu w odniesieniu
do mojej dzialki nalezy uzna¢ za nieuprawniona.
Nalezy takze zwroci¢ uwage, ze W projekcie planu
chociazby nie zrekompensowano zmniejszonej
wysokosci poprzez modyfikacje wskaznikow
urbanistycznych, co moglo potencjalnie utrzymac
pierwotnie zaktadang pojemno$¢ inwestycyjng terenu
(np. przy zwigkszeniu maksymalnej powierzchni
zabudowy z 20% do 30% powierzchni dziatki
budowlanej).

Pozostawienie tych wskaznikow na pierwotnym
poziomie, w warunkach obnizenia wysokos$ci
zabudowy istotnie ograniczylo moje mozliwosci
inwestycyjne. Przy powierzchni zabudowy ustalonej
maksymalnie na 20% powierzchni dziatki budowlanej
i wysokosci obnizonej do 2 kondygnacji dla mojej
dziatki 101/2 mozliwe jest osiagnig¢cie intensywnosci
zabudowy jedynie 0,40. Tym samym zachowanie w
projekcie planu tego wskaznika na wczesniejszym
poziomie (0,60) stanowi w przypadku mojej dziatki
fikcje. W praktyce bowiem budynek
dwukondygnacyjny nie moze wykorzysta¢ w catosci
tego parametru. Tak wiec wprowadzone zmiany
oznaczajg nie tylko koniecznos¢ obnizenia zabudowy
o jedng kondygnacje, ale rowniez ograniczenie
pojemnosci inwestycyjnej dziatki o ok. 1/3 co w
istotny sposob godzi w moj interes jako wiasciciela
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o dokonanie
ponownej analizy projektu planu oraz
przywrocenie ustalen odnoszacych si¢ do wysokosci
zabudowy w brzmieniu jakie przedstawiono w
projekcie wylozonym do publicznego wgladu w
ramach pierwszego i drugiego wylozenia, tj. 12,00
metréw i trzech kondygnacji.

Pragne rownoczesnie podkresli¢, ze dziatka nr 101/2
obr. 0007 posiada dodatkowe utrudnienia lokalizacyjne
wynikajace z polozenia w sasiedztwie lasu. Ogranicza
to istotnie powierzchnie, na ktdrej mozliwe jest
usytuowanie zabudowy, chociazby ze wzgledu na
przepisy przeciwpozarowe. Tak wiec w tej szczegdlnej
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sytuacji przywrdcenie pojemno$ci inwestycyjnej
dziatki mozliwe jest jedynie poprzez powr6t do
wysokosci zabudowy ustalonej w pierwszej edycji
planu (tj. 3 kondygnacji nadziemnych i dopuszczalnej
wysokosci 12,00 m).

Jak zauwazylem, w trakcie prac planistycznych
dokonywali Panstwo zmian projektu planu
polegajacych na wyodrebnieniu dodatkowych terenow
i nadanie im indywidulanych parametrow (np. teren
9MN/UTp). Wnosze/dopuszczam zatem o
zastosowania analogicznego rozwigzania w przypadku
mojej dziatki (wyodrebnienie mojej dziatki jako np.
10MN/UTp i ustalenie dopuszczalnej wysoko$ci
zabudowy 12 m oraz trzech kondygnacii).

Powrét do pierwotnych ustalen planu nie wiaze si¢ z
konieczno$cig powtorzenia opiniowania i uzgadniania
projektu, a wige nie naktada na gming istotnych
obcigzen.

Zalaczniki:

1. Fragment mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z
oznaczonymi granicami dziatki nr 101/2 obr. 0007.

2 | 12.02.202
0

osoba prywatna

2. Uzupeié § 11. Poza wyliczeniem obligatoryjnego
dla planu miejscowego art. 15 ust. 2 pkt. 7 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie odniesiono si¢ czy obszary te wystepuja czy tez
nie. Opisano jedynie obszary Natura 2000

w granicach
opracowania

§ 11

W przypadku
wystepowania
wskazanych obszarow,
w teks$cie uchwaty
wprowadzone bytyby
odpowiednie ustalenia.

6. Na rysunku planu, wyrysu ze studium skorygowac
granice terenu objetego opracowaniem planu w
zakresie jego przebiegu oraz koloru granicy tego
planu.

w granicach
opracowania

Wyrys ze studium —
rysunek planu

Granica obszaru
opracowania jest
poprawnie wrysowana
na wyrysie ze studium.
Zastosowano kolor
niebieski jako kolor nie
wystepujacy na tym
fragmencie studium,

co ulatwia czytelno$¢.
Oznaczenie to
wskazane zostato

w legendzie do wyrysu.

7. Przeredagowac¢ legende na rysunku projektu planu,
w taki sposob aby linia napowietrzna i pas
technologiczny umiesci¢ jako oznaczenia
informacyjne, a nie jako tereny chronione.

w granicach
opracowania

Legenda rysunku
planu oraz ustalenia
§13

Brak takiej mozliwosci,
gdyz nie sg to
oznaczenia
informacyjne,

a ustalenia planu.
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8. Wykresli¢ z § 14 pkt. 8 lit d stowo apartament. w granicach § 13 — normatyw Dotyczy to okre$lenia
Na terenie planu nie wystepuje takie przeznaczenie opracowania parkingowy pomieszczeh
znajdujacych si¢
wewnatrz budynkow
dopuszczonych
ustaleniami planu.
3 | 12.02.202 | stowarzyszenie Sktadam uwagge do planu dla terenéw w sasiedztwie w granicach §3 Powierzchnia
0 ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera opracowania biologicznie czynna
w Szklarskiej Porgbie: zdefiniowana zostata w
Wnosimy o uzupehienie par. 3 o punkt z oznaczeniem przepisach odrgbnych.
powierzchni biologicznie czynnej jako obszaru
na gruncie rodzimym, powstalym w miejscu zalegania
w wyniku proceséw geologicznych jako grunt
naturalny.
4 | 12.02.202 | stowarzyszenie Sktadam uwage do planu dla terenéw w sasiedztwie dz. nr 110, 1ZL Zgodnie z zapisami
0 ulic 1Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera obregb 0007 planu, lokalizacja

w Szklarskiej Porebie:

Dla terenu oznaczonego 1ZL wnosimy o ustalenie
przeznaczenia dziatki nr 110 obreb 0007

na infrastrukturg telekomunikacyjna (obiekt inny
niz budynki).

infrastruktury
technicznej mozliwa
jest w catych granicach
opracowania.
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXX/324/2020
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Szklarskiej Porebie rozstrzyga co nastgpuje:

§ . 1 Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czeSciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren m.in.: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — ustug turystyki, wypoczynku i pensjonatowa, ustugowej - ustug
turystyki, wypoczynku i pensjonatowa, ustugowej — ustug o$wiaty i ustugowej — ustug sportu i rekreacji oraz
tereny drog publicznych i wewngtrznych oraz zieleni otwartej i lasu wymaga rozbudowy istniejacej gminnej sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Plan zaklada realizacj¢ nowych drég gminnych oraz rozbudowg istniejacych, co stanowi obcigzenie
budzetu miasta ze wzgledu na konieczno$¢é wykupu gruntow oraz utrzymanie. Jednoczes$nie w gestii miasta
lezy uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w infrastrukture techniczng w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
ewentualnymi wykupami terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiaScicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta
W tej czgsci.
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