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UCHWALA NR XXI1/298/20

RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
z dnia 28 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W polnocnej czesci miasta Legnicy u zbiegu ulic Leszczynskiej, Bydgoskiej i Szczecinskiej
oraz rzeki Czarnej Wody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwala
nr XLI1X/529/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 30 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pétnocnej czg¢éci miasta Legnicy
u zbiegu ulic Leszczynskiej, Bydgoskiej i Szczecinskiej oraz rzeki Czarnej Wody, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
(uchwata Rady Miejskiej Legnicy nr LI/553/18 z dnia 24 wrzesnia 2018 r. — tekst jednolity), uchwala sig,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potnocnej
cze$ci miasta Legnicy u zbiegu ulic Leszczynskiej, Bydgoskiej i Szczecinskiej oraz rzeki Czarnej Wody,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust. 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidiowe
korzystanie z terenu;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre rozgraniczaja tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, gankow, werand, taraséw lub schodow zewnetrznych;
8) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i sprzedazy samochodéw,

¢) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyroboéw wilasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),

d) ustug drobnych (fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem:
naprawy samochodow i motocykli, warsztatow samochodowych i stacji diagnostycznych),

e) hoteli, moteli, domow wycieczkowych, ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej (w tym sale sportowe, baseny i spa),

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,

j) kultury i rozrywki,

K) nauki, oswiaty i edukacji (szkoty, przedszkola, ztobki, domy opieki, domy seniora),

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, medycyna sportu, rehabilitacja, gabinety i przychodnie),
m) opieki spotecznej,

n) dziatalno$ci kosciotow,

0) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego),

p) a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) terenie obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty obejmujace: stacje
paliw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy samochodéw, parkingi, garaze w tym garaze
wielopoziomowe, warsztaty samochodowe, stacje serwisowe i diagnostyczne, lakiernie samochodowe;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo§¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

11) mieszkaniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

12) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany,
oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

13) istniejacej zabudowie/budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe badz budynki
istniejgce na obszarze objetym planem w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
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14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty prawne;

15) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, 0 tacznej powierzchni 14,37 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, a takze obszardow szczegodlnego zagrozenia powodzia;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem,;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystgpuja one w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW — poniewaz plan dopuszcza w zakresie zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wylacznie elektrownie fotowoltaiczne na dachach i elewacjach
budynkéw, aco za tym idzie brak podstawy prawnej dla ustalenia ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) lokalizacja stanowiska archeologicznego;

6) granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) granica wydzielenia wewngtrznego;

8) symbol wydzielenia wewngtrznego;

9) granica terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegélnych terendéw
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U — teren zabudowy ustugowe;j;

4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

5) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

6) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

7) KDD - teren drogi publicznej dojazdoweyj;

8) KDW - teren drogi wewngtrznej.

3. Ustala sig¢ tereny dla ktérych ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu, a poszczegdlne
oznaczenia literowe przyjete wg ust. 2, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) budynkow stacji transformatorowych,
b) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
c) budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy zsasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowys;

3) ustala si¢ granice terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW jako obejmujacg tereny 1U,KS, 2MN, 6U, 7MN, SMN,MW, 9IMW ,MN,
10MW,U;

4) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

5) na wszystkich terenach dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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b) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) wtym z zakresu
lacznosci publiczne;,

c) budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow),

d) zielen urzadzona,
e) drogi piesze i rowerowe,
f) parkingi dla rowerow;

6) elewacje budynkow od strony drog publicznych nalezy ksztaltowaé ze szczegodlng dbatoscia o atrakcyjny
wyglad oraz przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych;

7) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana;
8) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, ktore
nie odpowiadaja zasadom zabudowy i zagospodarowania okreslonym w ustaleniach dla terenow,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

¢) dla budynkow, ktorych wysoko$¢ jest wicksza od wysokos$ci ustalonej dla terendow na ktorych sie znajduja
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dziatlki budowlanej przekracza wskaznik okre§lony
w ustaleniach dla danego terenu, ustala si¢ zakaz powi¢kszania intensywnosci zabudowy,

e) dla dziatek, dla ktorych udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie spelnia warunku
okreslonego w ustaleniach dla danego terenu, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie
czynnej;

9) okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachéw na poszczegdlnych terenach
dotycza bryty gtéwnej budynku i gléwnych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztattowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen;

10) zakazuje sig:
a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego,
b) ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
C) realizacji garazy typu ,,blaszak”.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekoéw i sktadowiska odpadéw w Legnicy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

4) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu tacznos$ci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;
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5) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

9) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegbtowymi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5 pkt 8 lit. e).

2. Ustala sig¢, ze dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 2MN, 7MN i 8MN,MW obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) OIMW,MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

3) I0OMW,U obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo—ustugowych, dla ktérych
przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Tereny oznaczone symbolami 1U,KS, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6U, 11ZP, 12KDZ1/2, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDW oraz 17KDW — naleza do terenow dla ktorych przepisy odrebne nie okreslajg dopuszczalnego poziomu
hatasu.

4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala sie¢ dopuszczalnos¢ retencjonowania wody opadowe;j.
5. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy odrebne.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, obejmuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowisko
archeologiczne o numerze AZP 15/15/77-20 oraz jego sasiedztwo — halsztat / osada; okres wplywow
rzymskich / osada; p6zne sredniowiecze / osada;

2) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania oraz pracami ziemnymi w obrebie stanowiska
archeologicznego oraz w jego sasiedztwie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wykaz oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone KDZ i KDD stanowig obszary przestrzeni publicznej;
2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, w tym szpaleréw drzew,

b) o$wietlenia ulicznego,

c) drogowskazow,

d) znakow i sygnatéw drogowych,

e) wiat przystankowych,

f) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m;
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3) w przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Legnica - Pole
Zachodnie” nr 443.

2. Sposobow zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach ztoza
wymienionego w ust. 1, innych niz okreslone w § 6 oraz w Rozdziale 3, nie okresla sie.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czg$ciowo w granicach:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasicg
zalewu wody o0 prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (zasi¢g
zalewu wody 0 prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%) — stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

3) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (zasi¢g
zalewu wody o0 prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 10%) — stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

4. Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig wymienionych w ust. 3 pkt 2 i 3, obowigzuja przepisy
odrebne wynikajace z ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne.

5. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja udokumentowane ztoza wod podziemnych.
§ 10. 1. Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 pkt 4;

2) w strefach kontrolowanych gazociagdéw niskiego ci$nienia i Sredniego ci$nienia obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13 ust. 2 pkt 5;

3) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie sgsiedztwa linii kolejowych nr 382 i nr 296 obowiazuje nakaz uwzglednienia na etapie realizacji
inwestycji zakazow, nakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace ulice: Leszczynska, Bydgoska,
Szczecinska, Masarskg | Zbozowa.

2. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢
minimalng szerokos¢ 5,0 m.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow innych niz rowery nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 m.p. / 1 mieszkanie (1 miejsce w garazu liczone
jest jako 1 miejsce do parkowania);

3) na potrzeby zabudowy ustugowej — 1 m.p. /50 m? pow. uzytkowej, ale dla obiektow handlowych nie mniej
niz 2 miejsca na 1 sklep;
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4) na potrzeby obiektow obstugi komunikacji samochodowej takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe,
salony sprzedazy samochodow, parkingi, warsztaty samochodowe, stacje serwisowe i diagnostyczne,
lakiernie samochodowe — 1 m.p. / 40m? pow. uzytkowe;j.

4. Minimalna liczb¢ miejsc do parkowania rowerow nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastepujace wskazniki:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. / 1 mieszkanie,
2) budynki zamieszkania zbiorowego — 0,15 m.p / 1 t6zko,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2— 1,0 m.p. / 100 m? powierzchni sprzedazy,
4) gastronomia — 3,0 m.p. / na 100 m?,
5) biblioteki, domy kultury — 2,0 m.p. / na 100 m?,
6) teatry, kina, hale sportowe, boiska, sale koncertowe — 5,0 m.p. / na 100 migjsc,
7) muzea, galerie sztuki — 1,2 m.p. / na 100 m?,
8) biura — 1,6 m.p. / na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
9) obiekty konferencyjne, hotele, obiekty do parkowania — 2,5 m.p. / na 100 miejsc,
10) uczelnie wyzsze — 15,0 m.p. / na 100 studentow,
11) obiekty wystawowe, targowe — 0,6 m.p. / na 100 m?,
12) szpitale — 2,5 m.p. / na 100 16zek,
13) zaktady ustugowe — 5,0 m.p. / na 100 miejsc pracy,
14) ogrody tematyczne — 2,5 m.p. / na 1000 m?,

15) obiekty rekreacyjno-sportowe, szkoleniowo-rekreacyjne, ptywalnie — 1,5 m.p. / na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

16) szkoty podstawowe i $rednie — 4,5 m.p. / 1 sala dydaktyczna.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje sie
lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

6. Na catym obszarze objetym planem liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

7. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym oraz osobom ze szczegolnymi potrzebami nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) na kazdym zterenow dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociagéw miejskich,
dopuszcza si¢ rowniez ujecia wody indywidualne;

2) odprowadzania sciekdw komunalnych i bytowych — odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji
sanitarnej; wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych
przypadkach stosownie podczyszczone; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne; na obszarze szczegdlnego
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zagrozenia powodzig w zakresie rozwigzan indywidualnych dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki o szczelnej
konstrukcji i rozwigzaniach zabezpieczajacych przed zalaniem wodami powodziowymi, nie dopuszcza sig
przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej; dla terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy
poddawaé¢ wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych; nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania Ww energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

c) wzdluz przebiegu istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych bedacych czgsécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci:

- 40 m dla linii napowietrznych WN (po 20 m od osi w obu kierunkach),
- 3 mdla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach);

d) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci:

- 3 mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

e) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN, $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

h)w przypadku zaistnienia Kkolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

i) naterenach 1U,KS, 2MN, 6U, 7MN, SMN,MW, IOMW ,MN, 10MW,U na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
0 mocy przekraczajacej 100 kW, realizacie ww. urzadzen dopuszcza sie wylacznie na dachach
i elewacjach budynkow;

5) zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny,
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b) dla przebiegajacych przez obszar obj¢ty planem gazociggéw niskiego ci$nienia (n/c) oraz $redniego
cisnienia ($/c) wskazuje si¢ wzdhuz ich przebiegu, strefy kontrolowane o szerokosci 1,0 m, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie dostgpnosci
do gazociggdéw dla stuzb eksploatacyjnych — na zasadach okreslonych przepisami odrghnymi;

6) zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z Sieci cieptowniczej stosowanie indywidualnych zrodet lub lokalnych
grupowych kotlowni,

b) wzdtuz przebiegajacych przez obszar objety planem sieci cieptowniczych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejagcym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia
zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
§ 14. Ustalenia dla terenu 1U,KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j, teren obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania towarzyszace, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego
omocy przekraczajgcej 100 kW, =zabudowa uzupelniajaca i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) teren potozony czgsciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 31 4;

5) dla zabudowy istniejacej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 8;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 KW
lokalizowa¢ mozna wylagcznie na dachach i elewacjach budynkow. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

h) mieszkania towarzyszace i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w granicach
wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A;

7) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkoéw w tym: budynkow gospodarczych, garazy i wiat, rOwniez
wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
- o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 15. Ustalenia dla terenéw 2MN i 7MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, zabudowa uzupetniajgca i garaze
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
Wylgcznie z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,

b) ustug drobnych okreslonych w § 2 pkt 8 lit. d,

¢) projektowania i innych form pracy tworczej,

d) ochrony zdrowia okreslonych w § 2 pkt 8 lit. I;
3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem;
4) dla zabudowy istniejgcej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 8;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego przeznaczonego pod ustugi wbudowane w budynku
mieszkalnym - do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrgbie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane zjego funkcjonowaniem zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12,

h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach i elewacjach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 200 m?dla jednego segmentu mieszkalnego w zabudowie szeregowej,

- 500 m? dla jednego segmentu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
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- 800 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego;
6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$é taczenia kilku budynkow gospodarczych, garazy i wiat, rowniez wzdtuz granicy
sgsiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min 30° - max 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujgcej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub do granicy dziatki,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 16. Ustalenia dla terenu 3ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi imiejsca postojowe, miejsca wypoczynku
dla rowerzystow, tereny sportu i rekreacji, urzadzenia wodne;

3) teren potozony czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 3 i 4;

4) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie terenowe urzadzenia sportu i rekreacji oraz urzadzenia
wodne;

6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 17. Ustalenia dla terenéow 4ZP, 5ZP i 11ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren rodzinnych ogrodéow dziatkowych, drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe, miejsca wypoczynku dla rowerzystow, tereny sportu i rekreacji;

3) teren 4ZP potozony jest czgSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 i 4;
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4) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig - obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) zasady zagospodarowania dla terenu zieleni urzadzonej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wytgcznie terenowe urzadzenia sportowe;
6) zasady zagospodarowania dla terenu rodzinnych ogrodow dziatkowych reguluja przepisy odrebne;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 18. Ustalenia dla terenu 6U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, zabudowa uzupetniajaca i garaze
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania slonecznego 0 mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylgcznie na dachach i elewacjach budynkow. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbg¢dng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

g) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych przebiegajacych przez teren 6U;

5) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- o uktadzie dominujacej kalenicy — réwnolegltym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub do granicy dziatki,
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- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 19. Ustalenia dla terenu SMN,MW:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 KW, zabudowa uzupehiajaca i garaze
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym wylacznie
z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,

b) ustug drobnych okreslonych w § 2 pkt 8 lit. d,
c) projektowania i innych form pracy tworczej,
d) ochrony zdrowia okre$lonych w § 2 pkt 8 lit. I;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) dla zabudowy istniejacej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 8;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego przeznaczonego pod ustugi wbudowane w budynku
mieszkalnym - do 49% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

0) urzadzenia wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 KW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach i elewacjach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 200 m? dla jednego segmentu mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej szeregowe;j,
- 500 m? dla jednego segmentu mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j,
- 800 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych, garazy i wiat, rowniez wzdtuz granicy
sgsiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
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e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min 30° - max 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub do granicy dziatki,

- kryte dachdwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 20. Ustalenia dla terenu 9MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, zabudowa uzupetniajaca i garaze
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym wylacznie
z zakresu:

a) dziatalnosci biurowe;j,

b) ustug drobnych okreslonych w § 2 pkt 8 lit. d,
¢) projektowania i innych form pracy tworczej,
d) ochrony zdrowia okre$lonych w § 2 pkt 8 lit. I;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) teren potozony czgsciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 3 i 4;

5) dla zabudowy istniejacej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 8;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego przeznaczonego pod ustugi wbudowane w budynku
mieszkalnym - do 49% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrgbie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane zjego funkcjonowaniem zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12,
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h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach i elewacjach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi;

7) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy, rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min 25° - max 45°,
- o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 21. Ustalenia dla terenu 10MW,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe, urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW, zabudowa uzupetniajgca i garaze
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) dla zabudowy istniejacej (budynku przy ul. Zbozowej 35, tzw. dawny spichlerz), obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 pkt 8;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 KW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach i elewacjach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbedng infrastruktura techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukltadem pomiarowo-zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi;

6) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych i garazy, rowniez wzdhuz granicy
sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min 35° - max 45°,
- o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 22. Ustalenia dla terenu 12KDZ1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej — ul. Bydgoska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;
3) klasa drogi: droga zbiorcza — Z1/2;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcym: min. 21,5m -
max. 40,0 m,

b) droga jednojezdniowa o0 dwoch pasach ruchu,

C) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 23. Ustalenia dla terenu 13KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej — ul. Szczecinska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m - max. 16,0 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego,
d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 24. Ustalenia dla terenu 14KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej — ul. Zbozowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m —max. 14,0 m,
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b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego,
d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 25. Ustalenia dla terenu 15KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej — ul. Masarska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m - max 30,0 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego,
d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 26. Ustalenia dla terenu 16 KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
4) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego.
§ 27. Ustalenia dla terenu 17KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych —min. 4,5 m —max 7,5 m;
4) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego.

§ 28. Dla wszystkich terenow — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Legnicy.

Przewodniczacy Rady:
Jarostaw Rabczenko
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 5474

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/298/20
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 28 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W 2zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego lub
kanalizacji.

2. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych,
jednakze plan uwzglednia mozliwos$¢ rozbudowy pasa drogowego drogi dojazdowej 15KDD.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane be¢dzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/298/20
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 28 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pdinocnej czgsci
miasta Legnicy u zbiegu ulic Leszczynskiej, Bydgoskiej i Szczecinskiej oraz rzeki Czarnej Wody, zostat
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko w dniach od 29 stycznia 2020 r.
do 20 lutego 2020 r.

2. Z zachowaniem ustalonego na dzien 6 marca 2020 r. terminu, przy pismie z dnia 26 lutego 2020 r. (data
wptywu 02.03.2020 r.), uwagi do projektu planu wniost Wydziat Zarzadzania Ruchem Drogowym Urzedu
Miasta Legnica. W pismie z dnia 26 lutego 2020 r. zawarto sze$¢ odrebnych uwag, z ktorych kazda zostata
rozpatrzona oddzielnie.

3. Prezydent Miasta Legnicy rozpatrzyt uwagi Zarzadzeniem nr 172/PM/2020 z dnia 23 marca 2020 r. Trzy
z szesciu wniesionych uwag zostaly przez Prezydenta nieuwzglednione.

4. Rada Miejska Legnicy po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujgcych trzech uwag
zgloszonych do projektu planu przez Wydziat Zarzadzania Ruchem Drogowym Urzgdu Miasta Legnica:

1) tre§¢ uwagi: Obstuge komunikacyjng przedmiotowego obszaru zapewnié¢ tylko poprzez sie¢ drég
wewnetrznych | juz istniejgcych drog publicznych odchodzgcych od ul. Bydgoskiej bez mozliwosci wigczenia
sie do ul. Leszczynskiej i Bydgoskiej W nowych lokalizacjach. Zapis: ,, Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru poprzez istniejqce ulice: Leszczynskq, Bydgoskq, Szczecinskq, Masarskq i Zbozowq.” zmienié na
,,Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru wytgcznie poprzez istniejgce ulice: Szczecinskq, Masarskg
i Zbozowq.” Uwagi nieuwzgledniono, uznajac ja za nieuzasadniong i uniemozliwiajacg realizacje istotnych
ustalen planu. Plan nie przesadza o lokalizacji zjazdow na poszczegdlne nieruchomos$ci. Zapis
uwzgledniajacy obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace ulice w tym ul. Leszczynska i ul.
Bydgoska, nie przesagdza 0 mozliwosci niekontrolowanej budowy zjazdow z ww. ulic m.in. na teren
oznaczony symbolem 1U,KS. Zgodnie zart. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, budowa Ilub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu,
w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu,
Z zastrzezeniem ust. 2. Tym samym budowa nowych zjazdow wymaga odrebnego postgpowania
administracyjnego i jest $ci$le uzalezniona od zgody zarzadcy drogi. Nalezy jednak zauwazy¢, iz organ
nie wyklucza w dalszej przysztosci mozliwosci lokalizacji zjazdu z ul. Leszczynskiej na teren dziatek
potozonych w liniach rozgraniczajacych teren 1U,KS. Teren ten to w przewazajacej wiekszosci grunty
gminne (dz. nr 789), stanowigce atrakcyjny teren inwestycyjny miasta, lecz w chwili obecnej nie posiadaja
one bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j.

2) tre$¢ uwagi: Wyznaczy¢ droge wewnetrzng do obstugi terenu 1U,KS zapewniajqc obstuge wszystkich dzialek
tego terenu bez wlgczenia wul. Leszczynskg. Uwagi nieuwzgledniono, uznajac ja za nieuzasadniong
i uniemozliwiajaca realizacje istotnych ustalen planu. Analiza charakteru wiladania nieruchomosci
polozonych w granicach opracowania oraz analiza uwarunkowan terenowych, uksztaltowania terenu,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, infrastruktury technicznej - wykazata brak przestanek do
wytyczania drogi wewnetrznej na potrzeby jednej dziatki (nr 789) nie posiadajacej aktualnie dostepu do drogi
publicznej. Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu, dla wszystkich terenéw (innych niz drogi
publiczne i wewnetrzne), drogi wewnegtrzne ustalono jako przeznaczenie dopuszczalne.

3) tre$¢ uwagi: Na skrzyzowaniach paséw drogowych powinny byé stosowane narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m X 5m niezbedne przy zachowaniu warunkow widocznosci na
skrzyzowaniach. Uwagi nieuwzgledniono, uznajac ja za nieuzasadniong. W granicach planu znajduja si¢
pasy drogowe ulic Bydgoskiej, Szczecinskiej, Masarskiej, Zbozowej oraz teren prywatnej drogi wewngtrzne;j.
Analiza geometrii ww. pasow drogowych wykazala, iz zastosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
(5 m x 5m), jest bezzasadne ze wzglgdu na znaczaca szerokos¢ pasa drogowego ul. Bydgoskiej. Ulica ta
zostata niedawno przebudowana i stanowi kompletnie wyposazony pas drogowy. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi: min. 21,5 m - max. 40,0 m,
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co zapewnia doskonatg widoczno$¢ na skrzyzowaniach z pozostalymi drogami. Tym samym dodatkowe
trojkaty widocznosci nie sg konieczne.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w podinocnej czesci
miasta Legnicy u zbiegu ulic Leszczynskiej, Bydgoskiej i Szczecinskiej oraz rzeki Czarnej Wody, po raz drugi
zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 3 czerwca
2020 r. do 30 czerwca 2020 r.

6. W trakcie ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do dnia
17 lipca 2020 r. (17 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej
dokumentacji.
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