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UCHWALA NR XIX/147/2020

RADY MIEJSKIEJ W PIENSKU
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Piensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 1. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr V/48/2019 Rady Miejskiej
w Piensku zdnia 28 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Piensk, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piefisk
przyjetego uchwata nr X1/92/95 Rady Miasta i Gminy w Piensku z dnia 5 czerwca 1995 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami, Rada Miejska w Piensku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Piensk,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich
terenéw, obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terendow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody,
urzadzenia lub obiekty: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym elewacja po zewngtrznym obrysie §ciany budynku oraz zaden element
projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wylaczeniem inwestycji sieciowych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

8) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata;

11) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumieC infrastruktur¢ techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi, garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW, tozsame z granicami stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen;

6) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznych;
7) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenu:

1) tereny ogniw fotowoltaicznych rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano urzadzenia stuzace do
wytwarzania energii iwyprowadzania mocy, wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z obiektami towarzyszacymi, tj.
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budynkami technicznymi, parkingami, placami, doj$ciami idojazdami, oznaczone na rysunku planu
symbolem P-E;

2) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ustugi rozumiane, jako tereny, na ktorych zlokalizowano
obiekty iurzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i magazyndéw oraz ushugi,
oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

3) wody powierzchniowe $rodladowe rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

4) zielen rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze ochronnym,
oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej: 30%.

§ 7. Na obszarze objgtym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odleglosciach:
a) 6,0 m od terenu 1IKDW,
b) 6,0 m drég zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu oraz funkcje:

1) zachowanie istniejgcych parametrow i funkcji;
2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy, zzachowaniem linii
zabudowy;

4) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
§ 9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. 1. Ustala sig¢ strefe ochronng oznaczong na rysunku planu:

1) w odlegtosci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej $redniego napigcia, w kazda strong od tej osi;

2) w odleglosci 20,0 m od osi istniejacej linii energetycznej wysokiego napigcia, w kazda strong od tej osi.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obshugi infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie 1iodbior energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napiecia;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepla, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze Zzrodet energii odnawialnej zgodnych z § 14;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) budowg stacji transformatorowych i budowg oraz rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia, pod warunkiem nie kolidowania z ustaleniami planu.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru;

2) na catym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji biogazowni;

3) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW tozsame z granicg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen, zgodnie z rysunkiem planu;

4)w granicach o ktérych mowa w pkt 3 obowigzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujacego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) dla ustug - 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

2) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

3) dla terenéw ogniw fotowoltaicznych nie ustala si¢ ilosci miejsc do parkowania;

4) obsluga komunikacyjna terendéw w obszarze planu z przylegtych drég publicznych lub dréog wewngtrznych
powigzanych z drogami publicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

3. Na obszarze objgtym planem w zakresie miejsc do parkowania:
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1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolno stojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-E, 2P-E, 3P-E, 4P-E, SP-E ustala si¢
zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogniw fotowoltaicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dla budynkéw dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dla budynkoéw dachy jednospadowe i ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy budynkéw) nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1P-E z drog zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;
2) dla terenu 2P-E z terenu 1KDW oraz z drog zlokalizowanych poza granicg obszaru obj¢tego planem;
3) dla terenu 3P-E z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;
4) dla terenu 4P-E z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;
5) dla terenu 5P-E z drog zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktadow i magazynéw oraz ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ogniw fotowoltaicznych, infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;
2) dachy:

a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45°,
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b) dachy ptaskie.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatlce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany izadaszenia
0 wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan izadaszen dachy ptaskie lub jednospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw drogi 1IKDW.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zielen.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz budowy
budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
srodladowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
wodne i obiekty mostowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu 6,0 m
z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
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2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piensk.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Lukasz Brodziak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/147/2020
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Piefisku nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1X/147/2020
Rady Migjskiej w Piensku
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Piensku stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztéw wykupu gruntdw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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