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UCHWALA NR XXI1/438/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .,
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr V/86/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 marca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Solna oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Solna, zwany dalej planem,
ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkowania - miejsca spetniajace kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacymi liniami
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przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzgdzeniami; nastepujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czes$ci budynkow
istniejacych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) strefa "A" ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowiazujagcymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) droga lokalna — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) droga dojazdowa — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

3) droga wewnetrzna;

4) droga transportu rolnego — teren drogi, stanowiacej dojazd do gruntéw rolnych i/lub lesnych;

5) teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka;

6) teren infrastruktury technicznej, kanalizacja;
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7) tereny rolnicze;
8) tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

9) tereny obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — tereny lokalizacji
obiektow stuzacych bezposrednio obstudze produkcji rolnej ilesnej z wykluczeniem wielkotowarowych
gospodarstw rolnych lub tereny zabudowy uslugowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;,
rzemiosta, lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz z wylaczeniem obiektow logistycznych (magazyny, sktady,
bazy) o powierzchni powyzej 1000 m?;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzna oraz obiektami malej architektury;

11) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami i budynkami gospodarczymi, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

12) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw uslugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwiazanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towaréw, o powierzchni sprzedazy do 150m?, wtym obiektow wystawienniczo-targowych,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towardw, o powierzchni sprzedazy do 150m?,

¢) niepubliczne uslugi oswiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

f) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obshuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawag artykuldéw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dzialalnosé
przychodni, poradni w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, domoéw opieki nad osobami w podesztym wieku, szkoét
rodzenia, zlobkdw,

h) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem
lub spedycja, materiatow 1iproduktow, atakze wuslugi obslugi, naprawy iwynajmu pojazdoéw
mechanicznych,

i) uslugi drobme - tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ wushug: kosmetycznych, fryzjerstwa,
zegarmistrzostwa, naprawy artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studiow wizazu
1 odchudzania, tazni isauny, solaria, gabinetow masazu, ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, pralniczych, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie,

j) ushugi kultury — tereny przeznaczone pod lokalizacje: teatrow, kin, muzeow, galerii sztuk, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, swietlic,
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k) uslugi sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow 1iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

13) zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;

14) ushugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, szczegolnie
z zakresu:

a) ustugi o$wiaty, nauki, kultury, w tym $wietlice,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, Zlobkow,

d) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnos$ci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e) administracja publiczna,
f) zielen urzadzona;
15) wody powierzchniowe Srédladowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia: wyznacza si¢ wymog zachowania poziomdéw halasu nie wiekszy niz okreslony w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) RM/MN - w przypadku przeznaczenia pod zabudowe¢ zagrodowsy, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
w przypadku przeznaczenia pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

5) UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
6) U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

7) US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) R/B — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/3849/545/W decyzja z dnia 31.01.1984r. oraz
na obszarze zespotu palacowo-folwarcznego zruing dworu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
A/3848/1809 z dnia 22.08.1966 r., obowiazuja przepisy odrebne;

2) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja nastepujace wymogi:

a) modernizacja obiektow o wartoSciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem zachowania tych
warto$ci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,

b) zakaz rozbudowy budynku patacu,
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¢) wymog rewaloryzacji i konserwacji budynku patacu i elementéw historycznego uktadu,

d) nowa zabudowa winna by¢ wzorowana na historycznej zabudowie w zakresie dotyczacym
rozplanowania, skali, bryly, stosownych form architektonicznych i uzytych materiatow, kolorystyki,

e) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,
g) nalezy usuna¢ elementy wtorne, dysharmonizujace,

h) napowietrzne linie elektroenergetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte, przebudowe, rozbudowe lub
budowe nowych linii projektowa¢ jako kablowe,

i) dla terenu parku:
- nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci,
- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
- wymog dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
- zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;

3)w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkéw, obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagdéw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie wysoko$¢ budynkéw do 9m, nalezy stosowaé dachy
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng
matowg w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne
pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

h) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawiagza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

j) zakaz budowy garazy blaszanych,
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k) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie,

1) wymoég zachowania iuzupeliania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

m) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

n) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

0) zakaz stosowania wolno stojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarze, ujetych w wykazie zabytkow, stanowisk archeologicznych, o numerach: 1/53/83-27 AZP -
slad osadniczy z neolitu, cmentarzysko szkieletowe ludnosci kultury unietyckiej z I okresu epoki brazu,
osada ludnosci kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu - okresu halsztackiego, osada ludnosci kultury
przeworskiej z okresu przedrzymskiego, osada ludnosci kultury przeworskiej z pdznego okresu rzymskiego,
osada z pradziejow, $lad osadniczy z wczesnego Sredniowiecza, 8/60/83-27 AZP - osada z pradziejow,
11/63/83-27 AZP - osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu
wplywow rzymskich, osada z pradziejow, osada z wczesnego Sredniowiecza, 12/64/83-27 AZP - §lad
osadniczy z pradziejow, osada z poznego S$redniowiecza, 13/65/83-27 AZP - osada ludnosci kultury
huzyckiej, $lad osadniczy z mlodszej fazy wczesnego sredniowiecza, 14/66/83-27 AZP - $lad osadniczy
ludnosci tuzyckiej, osada z pradziejow, $lad osadniczy z péznego $redniowiecza, 15/67/83-27 AZP - osada
z pradziejow, 20/72/83-27 AZP - §lad osadniczy z pdznego sredniowiecza, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla obiektow i zespolow ujetych w wykazie zabytkow: zespot patacowy - budynek nr 10a, 10b, 10c, 10d,
patac - budynek nr 10b, dom mieszkalny - budynek nr 10a, budynek mieszkalno-gospodarczy nr 10c,
budynek mieszkalno-gospodarczy nr 10d, stodota - budynek gospodarczy, spichlerz - budynek
gospodarczy, stajnia - budynek gospodarczy, zespot zabudowy folwarku, obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczna bryle, ksztalt i geometrig dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uklad wnetrz
1 zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznej projektowa¢ i montowac zzachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektu,

h) stosowa¢ kolorystyke 1 materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

i) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding);

7) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektow zabytkowych zasob ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom;
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8) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM/MN, MN/U, MW, U, UP, US, RU/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
60° do 120

2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ strefe (po 5 m od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia, w obrebie ktorej obowigzuja:

1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zapewnienie dostgpu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;
3) przepisy odrebne.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia: nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych, lecz
nie wiecej niz do 6 lokali mieszkalnych,

b) 10 m dla drog wewnetrznych, ktére zapewniaja obsluge komunikacyjng powyzej 6 dzialek budowlanych
lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

3) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznoséci” o wymiarach min.
Smx5m;

4) drogi wewnetrzne o szeroko$ci 7 m zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych;

5) drogi wewnetrzne, o dlugosci wigkszej niz 150 m, powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drég
publicznych;

6) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi transportu
rolnego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7 m, zaopatrzone w place do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoéw itp.)
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wiasnych zrodet energii,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodge, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe wlasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30 m i poborze
wody w iloéci do 10 m3/dobe, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ na terenach: UP, US, budowe uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody w iloéci powyzej 10 m*/dobe,

d) dla terendw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zaopatrzenia budynkow w wode
z niepublicznej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkoéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow: docelowo do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odpltywu do odbiornika;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IMN do 19MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojagcym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finanséow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5350

b) drogi wewnetrzne.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie IMN w odlegtosci:
a) 15 m od linii rozgraniczajacej z drogag 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 7 m od linii rozgraniczajacej z droga 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 2MN w odleglosci:
a) od 8 m do 30 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2WS, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 3MN w odlegtosci:
a) 10 m od pdtnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 7 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 4MN w odlegtosci:
a) 7 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3WS, zgodnie z rysunkiem planu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie SMN w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach: 6MN, 8MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z drogami: 2KDD, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 7MN w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 9MN w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach: 1I0MN, 11MN w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6m od linii rozgraniczajacej z droga SKDW, zgodnie z rysunkiem planu;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 12MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 14MN w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach: 15SMN, 16MN w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDPj, 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4WS, zgodnie z rysunkiem planu;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 17MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga
4KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 18MN w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 19MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga
2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
17) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 12 m, a dla terenéw: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7, nie moze przekracza¢ 9 m,

b) gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
18) wysokosé¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,

b) pozostatych budowli nie moze przekraczac¢ 15 m;
19) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow na terenach znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
w § 7, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o kacie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachoéwka Iub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) dla budynkéw na terenach: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN,
znajdujacych sie¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7, dachy dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

c) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,
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e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) ustala si¢ wskaznik: co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZzniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej:

1) dla terenu 1IMN - obsluga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng 1KDW, wiaczong do drogi
2KDL;

2) dla terenu 3MN - obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng 2KDW, wlgczong do drogi
dojazdowej 1KDD;

3) dla terenu 4MN - obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewngtrzng 3KDW, wiaczona do drogi
dojazdowej 1KDD.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdoéw:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustlug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

5) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,;
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2) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych
ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
kultury.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci: 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m,
b) gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekracza¢ 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow na terenie znajdujacym si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7,
dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 38°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,6;
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4) ustala si¢ wskaznik: co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
¢) 1000 m? dla budynku ustugowego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 50 m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowigzuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IMW do SMW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ushigowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o§wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spoteczne;j.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach: IMW, 2MW w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDL, 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach: 3MW, 4AMW w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga: 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie SMW w odleglosci:
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a) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: SKDD, 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KS, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m,
b) gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
6) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekraczac¢ 12 m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow na terenach znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
7, dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od
38° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojgcych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,7;

4) ustala sie wskaznik: co najmniej 150 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug os$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m2.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?;
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4) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

5) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IRM/MN do SRM/MN, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, ustug drobnych, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) drogi wewnetrzne.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza  sie  lokalizowanie =~ w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolno stojacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
4) zakaz trwatego sktadowania surowcow i1 materialow masowych;
5) zakaz stosowania wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

6) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

3.Dla terenoéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia: zakaz lokalizowania
w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

1) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

2) dla kroéw, buhajow, jatowek i cielgt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

3) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

4) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

5) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowg (DJP);

6) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

7) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepidrek i golebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

8) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
9) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
10) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1RM/MN w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 2RM/MN w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 2KS, 3KS, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 3RM/MN w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 4RM/MN, w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 6KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6 WS, zgodnie z rysunkiem planu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie SRM/MN w odleglo$ci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 4KDW, SKDPj, 6KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych i ustugowych na terenach znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 7 nie moze przekracza¢ 12 m, a dla terenow: 2RM/MN, 4RM/MN, SRM/MN, czesci
terenu: 1RM/MN, znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7,
nie moze przekracza¢ 9 m,

b) gospodarczych i garazy wolno stojacych, znajdujacych sie poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 7 nie moze przekracza¢ 10 m, a dla terendéw: 2RM/MN, 4RM/MN, SRM/MN, czgsci
terenu: IRM/MN, znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7,
nie moze przekracza¢ 9 m;

8) wysokos¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5 m,

b) pozostatych budowli nie moze przekracza¢ 15 m;
9) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw na terenach, znajdujacych si¢ poza strefg "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
w § 7, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o kacie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka Iub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) dla budynkow na terenach: 2RM/MN, 4RM/MN, SRM/MN, czesci terenu: 1RM/MN, znajdujacych si¢
w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7, dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastym, matowym,

c) dla budynkéw niemieszkalnych i nieustugowych na terenach: 2RM/MN, 4RM/MN, SRM/MN, czesci
terenu: IRM/MN, znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7: dachy
dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kryte dachdéwka ceramiczng, dachowka
cementowa lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej o kacie nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw 2 lub 3 kondygnacyjnych: w przedziale od 30° do 45°,
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- dla budynkow parterowych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m? nie mniej niz 12°,

d) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

e) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a, b, ¢, d nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

f) suma powierzchni taraséw, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ 1 d - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,5;

4) ustala si¢ wskaznik:
a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,
b) co najmniej 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 150 m?;

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ushugi o§wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 50 m?.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
¢) dla zabudowy zagrodowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku wprowadzenia ustug o powierzchni catkowitej 100-150 m? - powierzchnia dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatlek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

7. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,
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b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

3) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1UP do 4UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1UP w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z drogami:
2KDL, 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 2UP w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 3UP w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem SWS, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m,
b) gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
5) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekraczac¢ 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow na terenach znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
7, dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od
38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkoéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonoéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ sie w przedziale od 0 do 1,8.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczg¢te 50 m?> powierzchni ushug publicznych,
z zaokragleniem w gorg;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, ustug drobnych, obstugi firm
1 klienta, niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j, transportu,

b) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: punktow skupu i sktadowania surowcéw wtoérnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych znajdujacych sie w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7, nie moze
przekracza¢ 9 m,

b) gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
3) wysoko$¢ budowli:

a) wiat 1 altan nie moze przekraczaé 5 m,

b) pozostatych budowli nie moze przekracza¢ 15 m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow na terenie znajdujacym sie w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7,
dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 38°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,
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b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonoéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

5.Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace wskaznikdw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i drogi wewnetrzne.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla ustug:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20 m? do 50 m?,

¢) na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug - 2 miejsca parkingowe, z zaokragleniem w gorg,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowiazuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc parkingowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 8 m;
3) wysokos$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,

b) pozostatych budowli nie moze przekracza¢ 15 m;
4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 0 do 0,9.

4. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug publicznych,
z zaokragleniem w gore;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) teren obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm i klienta, uslug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej, niepublicznych ushug
o$wiaty.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

2) zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
3) zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materiatow masowych;
4) zakaz stosowania wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

5) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia: zakaz lokalizowania w granicach
dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wickszej niz:
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1) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

2) dla kroéw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

3) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

4) dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

5) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowg (DJP);

6) dla lisow, jenotdow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

7) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

8) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
9) dla krolikéw — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
10) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;
3) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekraczac¢ 15 m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkow ustugowych znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
7, dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od
38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) dla pozostatych budynkéw znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
7: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, kryte dachowka ceramiczna,
dachowka cementowg lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej o kacie nachylenia potaci
dachowych:

- dla budynkéw 2 lub 3 kondygnacyjnych: w przedziale od 30° do 45°,
- dla budynkow parterowych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m? nie mniej niz 12°,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 5350

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,5.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) 2 miejsca parkingowe na jedno gospodarstwo rolne wliczajac w to garaze;
2) dla ushug:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20 m? do 50 m?,

¢) na kazde nastgpne rozpoczgte S0m? powierzchni ustug - 2 miejsca parkingowe, z zaokragleniem w gore,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowigzuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc parkingowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

3) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R/B do 3R/B, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupektniajace: zabudowa zagrodowa.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz stosowania wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o tagcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
5) zakazuje si¢ trwalego sktadowania surowcow i materiatow masowych;

6) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuréw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
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e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepidrek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach: 2R/B, 3R/B w odlegtos$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga
1KDg, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 4R/B w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6 WS, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej nie moze przekracza¢ 12 m,
b) gospodarczych nie moze przekraczaé 12 m,
¢) garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekracza¢ 15 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonoéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. a, b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 25%;
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2) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,5.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m? dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

2) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej — 3000 m?.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdoéw:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej wliczajac w to garaze;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R/B ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
3) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych;

4) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6 WS, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej nie moze przekracza¢ 12 m,
b) gospodarczych nie moze przekraczaé 12 m,
¢) garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m;
3) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,
b) pozostatych budowli nie moze przekraczac¢ 40 m;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 25° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) dla pozostalych budynkéow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych o kacie nachylenia od 12°, kryte materialem dachoéwkopodobnym lub blacha na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,

c) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ sie w przedziale od 0 do 0,5.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?> dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

2) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej — 3000 m?.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej wliczajac w to garaze;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -27- Poz. 5350

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi obszar o walorach historycznych, wpisany do rejestru zabytkow, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1, 2 uchwaty;

2) teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 2 uchwaty;

3) teren, o ktérym mowa w ust. | znajduje si¢ w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 3 uchwaty;

4) teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KS do 5KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen komunikacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi publiczne - wylgcznie dla terenu 3KS.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) lokalizacja miejsc postojowych i parkingowych;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;
3) wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;
4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe;

5) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

7) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1E do 3E, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla budowli — 12 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynne;j;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 5 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 12 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IWS do 6 WS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna oraz drogowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zarurowanie.

§30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDL do 4KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy L-lokalne;.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1KDL: 13-19 m;
2) dla drogi 2KDL: 8-20 m;
3) dla drogi 3KDL: 7-15 m;
4) dla drogi 4KDL: 9-25 m.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 6KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy D-dojazdowe;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1IKDD: 10-13 m;
2) dla drogi 2KDD: 11-24 m;
3) dla drogi 3KDD: 6-10 m;

4) dla drogi 4KDD: 10-17 m;
5) dla drogi 5SKDD: 10-17 m;
6) dla drogi 6KDD: 10-14 m.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDW do SKDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
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2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drog: IKDW, 2KDW: 8 m;
2) dla drogi 3KDW: 8-11 m;

3) dla drogi 4KDW: 5-13 m;

4) dla drogi: SKDW: 10-19 m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga transportu rolnego.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: 11 m.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDPj do 6KDPj, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1KDPj: 4 m;

2) dla drogi 2KDPj: 5 m;

3) dla drogi: 3KDPj: 4-7 m;
4) dla drogi: 4KDPj: 6-7 m;
5) dla drogi: SKDPj: 4-6 m;
6) dla drogi: 6KDPj: 6-10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
Elzbieta Regulska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/438/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGO

mm—— = = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE BQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

D

Zatacznik Nr 1 do/Uchwaty Nr XXI1/438/2020
_ Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

UCHWALA NR XXI1/413/2020 RAD

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE

z dnia 21 sierpnia 2020 r.

Y GMINY KOBIERZYCE

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY
UStUGOWEJ

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY UStUG PUBLICZNYCH

TEREN DROGI TRANSPORTU ROLNEGO

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

CIAGI PIESZO-JEZDNE

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

STREFA "A" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

VJ TEREN OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
¥ | OGRODNICZYCH, TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

LASY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW" ZABYTKOW A

CHEOLOGICZNYCH,
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTKOW

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 5350

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/438/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 5350

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/438/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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