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RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
na terenie miasta Lwowek Slaski
— edycja 2020r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.), a takze na podstawie Uuchwaty
nr XV111/133/2020 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych na terenie
miasta Lwowek Slaski — edycja 2020r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski, uchwalonego
uchwalg nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pézniejszymi zmianami
(ostatnia zmiana: uchwata nr L111/436/18 Rady Migjskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2018 r.) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych na terenie
miasta Lwowek Slaski — edycja 2020r.
2. Plan obejmuje nastepujace obszary:

1) cze$¢ dziatek nr 276 i 275/2 obr. 2 miasta Lwowek Slaski, potozonych przy ul. 10 Dywizji, w granicach
okreslonych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dziatke nr 392 obr. 1 miasta Lwowek Slaski, potozong przy ul. Jana Pawta II, ktorej granice okresla zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dziatke nr 252 obr. 1 miasta Lwowek Slaski, potozona pomiedzy ul. Wojska Polskiego i ul. Kamienng, ktorej
granice okresla zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) obszar potozony w rejonie ul. Nowy Swiat w obrebie 4 miasta Lwowek Slaski, obejmujacy dziatki nr 223/9,
223/331230/1 oraz czes¢ dziatki nr 230/2, ktorego granice okresla zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) obszar potozony w potnocnej czeéci obrebu 1 miasta, obejmujgcy niezabudowane tereny potozone pomigdzy
ul. Gérng i Lasem Szkolnym, od poinocy ograniczone w cze¢sci linig kolejowa i w czgsci droga wojewddzka
nr 367, ktérego granice okresla zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
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3. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatgczniki nr 1 do nr 5 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1 do nr 5 planu sporzadzone na mapach w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 6nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) granice terenow zamknigtych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020r. poz. 802).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych na terenie miasta Lwowek Slaski — edycja 2020r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;
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3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé, funkcje okreslone w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego
powierzchni, chyba, Zze z przepisow szczegdtowych wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa
realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace W tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna o charakterze dystrybucyjnym i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegétowych
nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktére moze zajmowac¢ do 30% powierzchni terenu i ma charakter
opcjonalny, chyba ze z przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaly wynika inacze;j;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢ usytuowania frontowe;j
sciany budynku przeznaczenia podstawowego; obowigzujaca linia zabudowy moze by¢ przekroczona
wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewng¢trznymi o maksimum 2,00 m,
na maksimum 30% szerokosci elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkoéw i wiat, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak w odniesieniu do obowigzujacej
linii zabudowy;

8) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej, funkcje terenéw i obiektow stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) bezpieczenstwa publicznego,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,
d) gastronomii,

e) hotelarstwa, turystyki i rekreacji,

f) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

g) o$wiaty i nauki,

h) dziatalnos$ci biurowej i zarzadzania,

i) ubezpieczen i finansow,

j) poczty, telekomunikacji i ustug kurierskich,
k) sportu,

I) rzemiosta;

9) terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje obiektow
i terenow stuzacych dziatalnosci:

a) produkcyijnej i przetworczej,

b) sktadowej, magazynowe;j,

c) transportowej i obstugi komunikacji,

d) handlowej — hurtowej,

e) przedsiebiorstw $wiadczgcych ustugi komunalne;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtdéwnej bryty budynku;
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11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtoéwne polacie dachu, ksztaltujace podstawowa bryte
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 15°.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw — wyrazone Symbolami literowymi i numerami;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
7) granice stref obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego;
8) obszar do zagospodarowania w formie zieleni;

9) granice obszar6w objetych planem, rozumiane jako tozsame =z przyleglymi do nich liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe:

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiso6w antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN - 4.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1.MU; 2.MU tereny mieszkaniowo - ustugowe

1.UP; 2.UP; 3.UP - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug z zakresu
oswiaty, nauki i opieki spotecznej — tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
- w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji innych niz wymienione
powyzej — tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

5) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6 i § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowanie spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
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4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka, tupkiem naturalnym badz syntetycznym albo blacha ptaska
W kolorze czerwonym, brgzowym lub grafitowym,;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkoéw, oktadzin drewnianych w formie pionowych deskowan
szczytow, kamiennych i ceramicznych podmurowek;

6) wprowadzania elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) w odniesieniu do budynkoéw wpisanych do ewidencji zabytkow, objetych ochrong na mocy planu ustala sig:
a) wymog zachowania bryty budynkow, w tym formy dachow,

b) wymog zachowania istniejacej kompozycji elewacji, wtym rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych,

¢) wymog zachowania wykuszy, werand, balkonow w formie uksztattowanej historycznie,

d) wymoég zachowania rysunku elewacji — gzymséw, ryzalitow, opasek okiennych, aw przypadku
dokonywania termomodernizacji odtworzenie tych elementow $cisle wg ich historycznego uksztattowania,

e) zakaz umieszczania na elewacjach usytuowanych od strony ciggéw komunikacyjnych klimatyzatorow,
anten oraz instalacji technicznych dekomponujgcych uktad elewacji,

f) nakaz stosowania pokrycia dachow dachowka w kolorze ceglasto czerwonym;
8) ustanawia si¢ nast¢pujace strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, ktorych granice okreslaja rysunki
nr2inr 3 planu,

b) strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa pradziejowego, ktorych granice okreslajg
rysunki nr 1 do nr 5 planu;

9) w strefach, o ktorych mowa w pkt8 lit. a ustala si¢ nastgpujace dodatkowe wymagania w zakresie
ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych i wysokosci
przekraczajacej wartosci ustalone w § 8,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

10) obszary usytuowane w strefach, o ktorych mowa w pkt 8 lit. b uznaje si¢ za obszary, na ktorych znajduja
si¢ zabytki archeologiczne i ktére podlegajg z tego tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

11) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odr¢bnych.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KD/D
do 5.KD/D oraz 1.KDp i 2.KDp;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy wymagania
techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu,
okreslone W ponizszych tabelach 2-10:
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Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.U,KS:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) teren obstugi komunikacji - garaze;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10,
b) maksimum - 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —5%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m;
5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-50° lub ptaskie;
6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako tozsamg z liniami rozgraniczajacymi teren 1.U,KS;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy;
8) w przypadku wykorzystania terenu na cele uslugowe wymaga si¢ zapewnienia
miejsc postojowych w ilo$ci okreslonej w § 13. Miejsca nalezy usytuowac w granicach terenu lub na terenie
bezposrednio przylegltym.

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1.MU oraz 2.MU:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
a) na terenie 1.MU:
- minimum 0,60,
- maksimum 2,00,
b) na terenie 2.MU,
- minimum 0,15,
- maksimum 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1.MU - maksimum 0,50,
b) na terenie 2.MU — maksimum 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1.MU — 15%,
b) na terenie 2.MU —35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa przeznaczenia podstawowego:
- na terenie 1.MU — 16,00 m,
- na terenie 2.MU — 12,00 m,
b) zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00 m,
C) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00 m;
5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-55°;
6) okresla si¢ obowigzujgcg i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych wynoszg:
a) na terenie 1.MU:
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- 5,20 — 6,00 m dla obowiazujacej linii zabudowy,
- 2,80 — 4,00 m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) na terenie 2.MU 5,00 — 18,50 m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na
1,50 m do tej granicy;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sic odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5 w zabudowie towarzyszacej w zakresie
zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania dachéw plaskich,
b) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej wysokosci zabudowy w budynkach istniejagcych — na rzecz
zachowania ich istniejacej wysokosci.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow1.UP do 3.UP:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) w granicach terenéw 2.UP oraz 3.UP — zabudowa mieszkaniowa realizowana w polaczeniu z
ustugami, zajmujaca do 50% powierzchni terenow zabudowy ustugowej,
b) parkingi i drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01,
b) maksimum:
- na terenie 1.UP — 3,00,
- na terenach 2.UP i 3.UP — 1,50;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1.UP —10%,
b) na terenach 2.UP oraz 3.PU:
- na dziatkach przeznaczanych pod zabudowg ustugowa w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa —
25%,
- na dziatkach przeznaczanych wytacznie pod zabudowg ustugows i/ Iub produkcyjna — 15%);
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1.UP— 12,00 m,
b) na terenach 2.UP oraz 3.UP — 14,00 m;
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych poloZenie ustalaja rysunki planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie 1.UP - 0,00 — 3,00 m,
b) na terenie 2.UP — 6,00 — 14,00 m,
C) na terenie 3.UP — 6,00 — 10,00 m;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50 m do tej granicy;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) ustala sie szeroko$¢ droég wewnetrznych — minimum 6,00 m, maksimum 12,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w obrebie placow manewrowych;
10) czeé¢ terenu 3.UP lezy w granicach terenu narazonego na zalanie wodami powodziowymi w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego; zaleca si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych minimalizujacych ryzyko strat powodziowych.
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Tabela 5 — ustalenia dla terendw 1.MN do 4.MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej jako budynki lub zespoty budynkéw
mieszczacych do 4 lokali mieszkalnych w budynku;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna, parkingi i drogi wewnetrzne,
C) tereny zieleni urzadzone;j;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 0,30,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy wielorodzinnej — 0,45;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej- maksimum 0,20,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy wielorodzinnej— maksimum 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 10,00 m,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 12,00 m,

C) zabudowa towarzyszaca - maksimum 6,00 m,

d) pozostate obiekty budowlane — maksimum 10,00 m;
6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych:

a) w budynkach jednorodzinnych wolnostojgcych — 18,00 m,

b) w budynkach jednorodzinnych blizniaczych - jako warto$¢ taczna dla obu budynkéw 20,00 m,

¢) w budynkach wielorodzinnych — 20,00 m;
7) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40-50°;
8) uklad kalenic - rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy z tolerancjg 10°;
9) okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek planu; odleglosci linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MN - 6,00 — 10,00 m,

b) na terenie 2.MN - 4,00 — 10,00 m,

C) na terenie 3.MN - 4,00 — 16,00 m,

d) na terenie 4.MN — 6,00 — 8,00 m;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy blizniaczej oraz zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki
budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) 1000 m? w odniesieniu do dziatek wydzielanych pod zabudowe wolnostojaca,

b) 500 m? —w odniesieniu do dziatek wydzielanych pod zabudowe blizniacza;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
13) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 7 w zabudowie towarzyszacej w zakresie

zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub zastosowania dachéw plaskich,
b) w granicach terenu 1.MN wyznacza si¢ obszar do zagospodarowania w formie zieleni; w obszarze tym
ustala si¢ zakaz zabudowy Kubaturowe;.
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Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.ZP:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) uzupehiajgcego przeznaczenia terenu,
b) ciggdw pieszych i rowerowych;
3) wymaga si¢ urzadzenia terenu jako biologicznie czynnego na minimum 75% jego powierzchni.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.KK:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren Kolei;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi publiczne,
b) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) teren 1.KK stanowi teren zamknigty ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

2) teren zamknigty, o ktorym mowa w pkt 1 nie posiada ustalonej strefy ochronnej;

3) plan nie wprowadza dodatkowych wymogdéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego poza
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Tabela 8 — ustalenia dla terendow 1.KD/D do 5.KD/D:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1.KD/D 13,00 — 28,00 m,
b) 2.KD/D - 9,00 — 13,50 m,
¢) 3.KD/D - 10,00 — 11,50 m, z poszerzeniem do 25,00 m w rejonie skrzyzowania z drogg wojewodzka
nr 297,
d) 4.KD/D - 10,00 m, z poszerzeniem do 22,50 m w rejonie skrzyzowania z drogg2.KD/D,
e) 5.KD/D - 8,00 - 11,00 m;
2) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 9 — ustalenia dla terenow 1.KDp i 2.KDp:

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejgcym
tj.:

a) 1.KDp — 3,50 — 8,50 m,
b) 2.KDp — 3,50 - 6,60 m;
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2) dopuszcza si¢ ruch kotowy ograniczony do obstugi przyleglych nieruchomosci;
3) tereny KDp sg przestrzenig publiczna - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1. KDW do 4. KDW:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) 1.KDW - 8,00 m z poszerzeniem do 12,00 m na zakoficzeniu drogi,
b) 2.KDW - 8,00 m z poszerzeniem do 12,00 m na zakonczeniu drogi, oraz do 18,50 m w rejonie
wigczenia do drogi dojazdowej 4.KD/D,
¢) 3.KDW — 8,00 m z poszerzeniem do 12,00 m na zakonczeniach drogi, oraz do 18,50 m w rejonie
rozwidlenia drogi i wlaczenia do drogi dojazdowej 4.KD/D,
d) 4.KDW - 8,00 m z poszerzeniem do 22,00 m w rejonie wiaczenia do drogi dojazdowej 4.KD/D oraz
do 18,50 m w rejonie wiaczenia do drogi 5.KD/D;
2) dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych chodnikéw;
3) dopuszcza sie zielen rozplanowang w dostosowaniu do wymogdw bezpieczehstwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw i wynikajace z nich
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszary objete planem potozone sg w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317
»Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegdlnej ochrony;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob
powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne z regulacjami
zawartymi w § 5 i w przepisach odrebnych;

3) terenyl.MU oraz 2.MUlezg W granicach historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do ewidencji
zabytkow:

4) tereny 1.U,KS, 1.MU, 2.MU, 1.UP; 3.UP, 1.MN do 4.MN, 1.KK, 2.KD/D do 5.KD/D, 1.KDp, 2.KDp oraz
1. KDW do 4KDW lezg w granicach strefy obserwacji archeologicznej intensywnego osadnictwa
pradziejowego wpisanej do ewidencji zabytkow;

5) fragmenty terendéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN 3.UP, 2.KD/D, 4 KD/D oraz 3. KDW lezg
W obrebie stanowisk archeologicznych;

6) w obszarach, o ktorych mowa w pkt 3, 4 i 5 obowigzuja ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

7) tereny 1.PU oraz 1.KD/D leza w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, objetego
Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28, poz. 278 z dnia 23 marca 2001r. oraz Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Dolno$lgskiego LX/1083/10 z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Doliny Bobru (D. U. Woj. Doln. nr 192, poz. 2903);

8) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 7 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad
wynikajace z w/w aktow prawnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w granicach terenéw 1.MN do 4. MN — 1000 m?,
b) na pozostatych terenach — 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10,00 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ W zakresie 60°-120°;
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4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala sie odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP;
2) zakaz ten obowigzuja w zakresie opisanym w § 8, tabeli 6, rubryce 2.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszarow objetych planem w wodg z gminne;j sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie obszarow w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
W przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ zastapienie oznaczonych na rysunku nr 5 planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
20KV liniami kablowymi, doziemnymi.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ ze zrddel odnawialnych 0 mocy
nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu facznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytlowych infrastruktury
technicznej.

7. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabelach 8 - 10.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikoéw w obiektach ustugowych i produkcyjnych;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego zgodnie z 0znaczeniem zawartym na rysunku nr 5 planu.

2. W obszarze objetym planem strefy ochronne terenu zamknigtego nie wystepuja.
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§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem miejscowym:

1) spos6b tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zagospodarowanie zwigzane
zZ lokalizacja tymczasowych obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2) termin — do czasu realizacji rozwigzan docelowych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe:

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Dawid Kobialka
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Zataeznik nr 6 do uchwaty nr XXV/181/20
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych
na terenie miasta Lwowek Slaski— edycja 2020 r., po stronie gminy nie wystapia nowe zobowiazania zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia planu.
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