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UCHWALA NR 105/XVI/19

RADY MIASTA I GMINY WLEN
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla cz. dzialki nr 131/2, obreb Bystrzyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019.
506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2018. 1945 ze zm.) oraz uchwaty nr 57/1X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze
po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wlen zatwierdzonego uchwatg nr 204/XXXI1/17 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 01 czerwca 2017 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, uchwalonego uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 28, poz. 411z 6 lutego 2008 r.)
zmienionego uchwatg nr 183/XXXVI1/10 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 17 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 78, poz. 1199 z 26 kwietnia 2010r.), zwang dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto tereny czesci dziatki nr 131/2, obrgb Bystrzyca.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “’— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;

2) ,uzupelniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byc¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sie mozliwo$¢ przekroczenia ww. linii
elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

4) ,,ushugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktore nie powodujg znaczacego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone Symbolem MN;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego tozsame z granicami strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej;

5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
6) granice obszaru objetego planem.

3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg oznaczeniami informacyjnymi: teren potozony w granicach
obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054 oraz w otulinie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do 40% powierzchni uzytkowej budynku;
b) budynki ustugowe wolnostojace;
c) budynki gospodarcze w tym garaze;
d) zielen urzadzona;
e) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenow objetych planem ustala si¢:

1) tereny objete planem potozone sg w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Ostoja nad
Bobrem PLH020054, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

2) tereny objete planem potozone sa w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, w odniesieniu
do ktdérego obowigzujg przepisy odrebne;

3) ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
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4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. Tereny objgte planem potozone sa czeSciowo w strefie ,.B” ochrony zabytkowego ukladu
ruralistycznego tozsame z granicami strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j:

1) nowa zabudowg nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materialtow, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesnej;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii budowania, systeméw budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatow naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv.;
4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspoétgra¢ z zabudowa historyczng, zwlaszcza
w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

2. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,90;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 11,0 m;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 9,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
7) dachy zasadnicze dwuspadowe symetryczne o0 nachyleniu potaci 40 — 55°;

8) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m
od granicy dziatki;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
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Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sg w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty: Ostoja
nad Bobrem PLH020054 oraz w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, podlegajace ochronie
i ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla terendéw infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 11. Obowigzuja ustalenia § 51i § 6.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Dostepno$¢ komunikacyjna do drogi publicznej: z drogi powiatowej nr ew. 157dr, poprzez droge
gminng wewnetrzng nr ew. 130dr.

2. W granicach dziatki budowlanej lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochoddéw wyposazonych
w karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu 0 nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej - 1 m.p. / 50 m? p.u;
3) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzanie S$ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacyjnej lub na teren wiasny
nieutwardzony. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i ,matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala
si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza
si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych;
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2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych nastupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektéw kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
6. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii ze zrodel odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 50 kW.
7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Wlen:
K. Kototowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 105/XV1/19
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 19 grudnia 2019 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH,

DLA CZ. DZIAEKI 131/2, OBREB BYSTRZYCA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 105/XVI/19
RADY MIASTA | GMINY WLEN Z DNIA 19 GRUDNIA 2019 r.

SKALA 1:1000
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LEGENDA WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW/
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN - EDYCIA 2017
ZATWIERDZONEGO UCHWAEA NR 204/XXXII/17
OZNACZENIA OBOWIAZUIACE RADY MIASTA | GMINY WLEN
ZDNIA 1 CZERWCA 2017 .

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNA, LINIA ZABUDOWY

GRANICE STREFY "B" OCHRONY

E ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO,
TOZSAME Z GRANICAMI STREFY
'OW" OBSERWACJI ARCHECLOGICZNEJ

WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH 2 - s B N
(W METRACH) ODLEGLOSCI 1 ‘
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM 7 ¥ N/ ) ]

OZNACZENIA INFORMACYJNE Opracowanie wykonane w uktadzie wspotrzednych 1992 (EPSG 2180)

TEREN POLOZONY W GRANICACH
I:l OBSZARU MAJACEGO ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY,
OSTOJA NAD BOBREM PLH0220054

ORAZ W OTULINIE PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINY BOBRU T ma] oANE OBSZARL OBITEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 105/XV1/19
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018. 1945 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w nastepujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 105/XV1/19
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga
€O nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, dla cz. dziatki nr 131/2, obr¢b Bystrzyca nie obcigza budzetu gminy
w zakresie zadan zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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