DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 wrzesnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2020-09-22 13:01:39

Poz. 5185

UCHWALA NR VIII/XXII1/256/20
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Malin
0 nazwie MPZP MALIN VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z uchwata nr V111/X/125/19 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Malin o nazwie MPZP Malin VI, Rada Gminy Wisznia Mala
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Malin
0 nazwie MPZP MALIN VI, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata (uchwata nr VIII/V/59/19 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 27 lutego 2019 r. tekst jednolity), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Malin 0 nazwie MPZP MALIN VI” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wisznia Mata o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wisznia Mata o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek lub budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sie, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie — symbol terenu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2020 r. nie podejmuje si¢ ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) ustalen dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW.
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§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywo6z mas ziemnych poza dziatke budowlana,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) rekultywacje zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi;
5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 7. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 9;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej;
4) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 10,0 m,
b) dla budynku gospodarczego, gospodarczo — garazowego lub garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
tj. nie wyzej niz 6,0 m;
8) geometria dachu:
a) dla budynku mieszkalnego — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

b) dla budynku gospodarczego, gospodarczo — garazowego lub garazowego — dach o0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 45°;

9) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale, szare oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych,
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2i 3;
11) dostep do terenu zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynku gospodarczego, gospodarczo — garazowego lub garazowego w granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;
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2) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
3) sytuowanie elementoéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wyznacza si¢
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu, poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodoéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej lub z whasnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz w sposob, o ktorym mowa w pkt 2 lit. c),

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren,

i) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢
lub przebudowe w oparciu 0 przepisy odrebne,

j) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb, o ktérym mowa w pkt 2 lit. ¢);
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2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

b) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w lit. e),
d) zaopatrzenie w ciepto pozyskane z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w lit. €),

e) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wylaczeniem biogazowni.

§ 11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu: MN — 30%;
2) dla terenu KDW - 0,1%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MIALtA
(UCHWALA Nr VIII/V/59/19 RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 27 lutego 2019 r. tekst jednolity)

SKALA 1:10 000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/ZXXI11/256/20
Rady Gminy Wisznia Mala
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wisznia Mala o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego we wsi Malin o nazwie
MPZP MALIN VI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2020 r. do 19 czerwca 2020 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 3 lipca
2020 r.

§ 2. W ustalonym terminie nie wplyngta zadna uwaga. W zwiazku z czym Rada Gminy Wisznia Mata nie
rozstrzygala o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WISZNIA MALA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI MALIN
O NAZWIE MPZP MALIN VI

Nazwisko i imie, . Ustalenia .
- ? Oznaczenie . Rozstrzygniecie
Data | nazwa jednostki . .. | projektu planu . A
| oraanizacvinei nieruchomosci, dla Rady Gminy Wisznia
Lp. | WPWW | organizacyjnej Tresé uwagi ktorej . . Mala Uwagi
u i adres nieruchomosci, . .
: . dotyczy A W sprawie rozpatrzenia
uwagi | zglaszajacego ktorej .
B uwaga uwagi
uwagi dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. 8. uwaga 9
uwaga . .
nieuwzglednio
uwzgled na
niona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5185

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/XXI11/256/20
Rady Gminy Wisznia Mala
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloonego we wsi Malin o nazwie MPZP MALIN VI
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 . (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw uzbrojonych
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, jednak niezagospodarowanych. Gtéwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drog
wewngtrznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drég gminnych, ktére stanowi¢ miatyby obcigzenie budzetu gminy
ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepisow odregbnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych

miny.
) Fi)rllansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czescei.
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