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UCHWALA NR 150/20

RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 7 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Tylice,
gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr 160/08 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 22 grudnia
2008 r. o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Tylice,
gmina Zgorzelec, zmienionej uchwata nr 97/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 listopada 2019 r., a takze
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgorzelec, zatwierdzonym uchwata nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia
2019 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Tylice, gmina Zgorzelec,
zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto tereny zainwestowane i Cze$¢ terenow niezainwestowanych w obrebie
geodezyjnym Tylice, w gminie Zgorzelec.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.
4. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatgcznik nr 3.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;
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4) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) US — tereny sportu i rekreacji;
7) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
8) R — tereny rolnicze;
9) ZN — tereny rolnicze z przewaga uzytkoéw zielonych;
10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
11) ZL — tereny lasow;
12) ZL1 — tereny dolesien;
13) WS — tereny wod powierzchniowych;
14) WS1 — tereny wod powierzchniowych wedtug granic ewidencji gruntow;
15) E — tereny urzadzen infrastruktury technicznej, kubaturowe stacje elektroenergetyczne;
16) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
17) KDG - tereny drég publicznych: gtownych;
18) KDZ — tereny drog publicznych: zbiorczych;
19) KDL - tereny drog publicznych: lokalnych;
20) KDD - tereny drog publicznych: dojazdowych;
21) KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ,,B” historycznego uktadu urbanistycznego;
5) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) strefa ,,W” §cislej obserwacji archeologicznej;
7) stanowiska archeologiczne;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
10) granice obszaru objetego planem.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3. 1. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaly w rozdziale ,,Szczegdtowe ustalenia planu”.

2. Ustalona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako lini¢, wzdtuz ktorej
sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow.

3. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 4. Dla teren6w objetych planem ustala sie:

1) w obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze Tylice, W odniesieniu do ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami: dla terenéw
MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenéw MNU jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej; dla terendéw RM jak dla zabudowy zagrodowej; dla terenow MW jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenow U jak dla zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie w przypadku
lokalizacji ww. funkcji;

3) ochron¢ wod powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrgbnych;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) z terenow utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dziatalno$¢ przedsigwzigé lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

7) budynkKi i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom
hatasu, na ktéry beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sgsiedztwie nie stanowil zagrozenia
dla ich zdrowia i zycia, zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odr¢bne;
9) tereny objete planem znajdujg si¢ czeSciowo w zasiegu zalewu woda:

a) 0 prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%, stanowigce obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat);

b) o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, stanowiace obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat);

¢) o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2% (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat);

d) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig (Q10%; Q1%) obowiazuja przepisy odrgbne;
10) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodziowego obowigzuje:

a) zakaz podpiwniczania budynkow;

b) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponad rzedng zwierciadta wody Q1%;

C) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
zalaniem i uszkodzeniem w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

11) na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu zalewu woda zabudowa powinna by¢ tak zaprojektowana
i wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obstugujace je budowle, urzadzenia i elementy zagospodarowania
przed zalaniem w wyniku powodzi;

12) na wszystkich terenach, na ktorych wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego
0 prawdopodobienstwie przewyzszenia 10% obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

13) w przypadku modernizacji, remontu lub przebudowy istniejacej zabudowy na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig (w tym rowniez obiektow ujetych w wykazie zabytkow) wszelkie zamierzenia
inwestycyjne powinny uwzglednia¢ poziom zagrozenia powodziowego wystepujacy na danym terenie.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej.

wystepujacy na danym terenie.

§ 5. 1. Wskazuje si¢ do ochrony obiekty ujete w ewidencji wlasciwych organéw w zakresie ochrony débr
kultury. Remont, przebudowa, nadbudowa lub modernizacja obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dazy¢
do zachowania jednolitej historycznej bryty, formy, wystroju i kompozycji elewacji stosujac oryginalne materiaty
budowlane lub o zblizonym wyrazie estetycznym zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi zawartymi na kartach
adresowych gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku modernizacji, remontu lub przebudowy istniejacych
budynkow ujetych w ewidencji lub wykazie zabytkéw, potozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia, wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny uwzglednia¢é poziom zagrozenia powodziowego

l.p. | Obiekt/Opis/Nazwa Lokalizacja

1. ZAGRODA Tylice nr5

2. | ZAGRODA MEYNSKA Tylice nr 7

3. ZAGRODA Tylice nr 8

4, ZAGRODA Tylice nr 12

5. ZAGRODA Tylice nr 13

6. STODOLA Tylice nr 14

6. STODOLA Tylice nr 15

7. ZAGRODA Tylice nr 24

8. DOM MIESZKALNY Tylice nr 31

9. ZAGRODA Tylice nr 32

10. | ZAGRODA Tylice nr 36

11. | ZAGRODA Tylice nr 40

12. | DOM MIESZKALNY Tylice nr 43

13. | ZAGRODA Tylice nr 44

14. | ZAGRODA Tylice nr 45 i 45a

15. | ZAGRODA Tylice nr 46

16. | ZAGRODA Tylice nr 47

17. | ZAGRODA Tylice nr 49

18. | DOM MIESZKALNY Tylice nr 50 i 50a

19. | FOLWARK WRAZ Z ZALOZENIEM Tylice nr 51, 51a-c
PARKOWYM

20. | TRANSFORMATOR Tylice przy budynku nr 32

21. | POMNIK Teren 3.ZP dz. nr 200/3

Nr stan. w Obszar Nr stan. Rodzaj .
. . i na obszarze . Chronologia

miejscowosci | AZP AZP stanowiska
3 79-9 18 $lad osadnictwa okres halsztacki
3 79-9 19 $lad osadnictwa okres halsztacki
4 79-9 20 $lad osadnictwa epoka brazu
3 79-9 21 slad osadnictwa okres halsztacki
3 79-9 22 slad osadnictwa okres halsztacki
3 79-9 23 slad osadnictwa okres halsztacki
8 79-9 24 osada $redniowiecze (XIIT — XV w.)
9 79-9 25 $lad osadnictwa pradzieje
10 79-9 26 osada okres wczesnosredniowieczny
11 79-9 27 osada sredniowiecze (XIIT — XV w.)
12 79-9 28 slad osadnictwa pradzieje
13 79-9 29 osada pradzieje
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14 79-9 30 osada sredniowiecze (XIIT — XV w.)

15 79-9 31 osada epoka brazu, okres halsztacki

16 79-9 32 osada pradzieje

18 79-9 34 $lad osadnictwa pradzieje

19 79-9 35 osada sredniowiecze (XIIT — XV w.)

21 79-9 37 cmentarzysko okres halsztacki
ciatopalne

2. Wskazuje si¢ do ochrony stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji wlasciwego organu w zakresie
ochrony dobr kultury. W przypadku wystapienia obiektow archeologicznych odkrytych w ramach prowadzonych
prac inwestycyjnych we wskazanych, rysunkiem planu, miejscach ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ strefg $cistej ochrony archeologicznej (W) obejmujaca jedno stanowisko archeologiczne
ujete w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

4. Obszary, ktore obj¢to wyznaczong strefg $cistej ochrony archeologicznej (W) wylaczone sg z wszelkiej
dziatalno$ci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.

5. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej (OW) obejmujgca obszar wsi o $redniowiecznej metryce.
W strefie obserwacji archeologicznej (OW) wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wyznacza sig¢ strefe (B) historycznego uktadu urbanistycznego obejmujaca obszar wsi o Sredniowiecznej
metryce, wraz z obszarami krajobrazu zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi, znajdujacymi si¢ w ich
otoczeniu.

7. W obszarze wsi historycznej (B) ustala sig:

1) zachowanie oraz uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego (urbanistycznego lub ruralistycznego)
jak roéwniez konserwacje jego gltownych elementow tj.: rozplanowania, przebiegu gléwnych ciagow
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni
zabytkowej;

2) zachowanie podziatu isposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych; restauracje imodernizacje
techniczng obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do ich wspétczesnej funkc;ji;

3) rozbidrke budynkéw i budowli znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nowe inwestycje nalezy forma, kompozycja i wystrojem elewacji, ksztattem dachow, rodzajem materiatow
i kolorystyka, dostosowywac do lokalnej zabudowy regionalne;j;

5) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci odkrycia nie zinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaty w rozdziale ,,Szczegdtowe ustalenia planu”.
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Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 8. 1. W obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane zloze Tylice ustalone na podstawie przepisow
odrebnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

3. W obszarze planu wystepuje pomnik przyrody (dab szyputkowy) ustanowiony Decyzja nr 111/77
Wojewody Jeleniogodrskiego z dnia 9 kwietnia 1977 r. Rozporzadzenie Nr 19/94 Wojewody Jeleniogdrskiego
z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 115).

4. W obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogoweyj;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, realizacji obiektow zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i surowcoéw wtornych, w tym w szczegolnosci obejmujgcych ztomowiska,
sktadowiska samochoddw i ich cze$ci oraz odpadow budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL i ZL1 oraz naterenach R, ZN i ZP oraz
zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Szczegotowe ustalenia planu”.

3. Obowigzujg ustalenia § 4 pkt 9 —13i § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDG — droga gtowna (droga wojewoddzka nr 352);
2) KDZ —droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2383 D relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunéw - Mata Wie$§ Dolna);
3) KDZ — droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2387 D relacji: Zgorzelec — Studniska Dolne - Mikutowa);
4) KDL — drogi lokalne;
5) KDD - drogi dojazdowe;
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6) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu 0 istniejaca droge gtdéwna
G-1/2 (droga wojewodzka nr 352), istniejace drogi powiatowe: nr 2387D (relacji: Zgorzelec — Studniska Dolne
— Mikutowa) oraz nr 2383D (relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunéw — Mata Wie$ Dolna).

3. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem z istniejacych drog powiatowych (nr 2387D; 2383D)
oraz lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych.

4. Dla terenow drog publicznych i wewngtrznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) KDG: droga gtowna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedtug ewidencji gruntow (29,0 — 38,0 m);

2) 1L.KDZ: dr
3) 2.KDZ: dr

0ga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 13,0 do 18,0 m;

0ga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 12,0 do 26,0 m;

4) KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 14,0 m;

5) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 12,0 m;

6) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;

7) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 12,0 m;

8) 4.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;

9) 1.LKDW: d
10) 2.KDW:
11) 3.KDW:
12) 4 KDW:
13) 5.KDW:
14) 6. KDW:
15) 7.KDW:
16) 8. KDW:
17) 9. KDW:

18) 10.KDW:
19) 11.KDW:
20) 12.KDW:
21) 13.KDW:
22) 14.KDW:
23) 15.KDW:
24) 16. KDW:
25) 17.KDW:
26) 18.KDW:
27) 19.KDW:
28) 20.KDW:
29) 21.KDW:
30) 22.KDW:
31) 23.KDW:

roga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 15,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 7,0 m;
droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 12,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 12,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 6,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 16,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci od 4,0 do 6,0 m;

9

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 11,0 m

&

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 10,0 m
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,0 m;

droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 3,0 do 4,0 m;

&

droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 5,0 do 11,0 m
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;
droga wewngetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 3,0 do 4,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;

droga wewngetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 3,0 do 4,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5166

32) 24 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;
33) 25.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
34) 26.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
35) 27.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m.
5. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

6. Nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drog zbiorczych, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej oraz 3,0 —
8,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych i wewngtrznych.

7. W obrgbie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

8. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowigzujacych przepisow.

9. W granicach dziatek budowlanych Ilub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczyé odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu 0 nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie (w tym dopuszcza sie jedno
W garazu);

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

3) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m? p.u.;

4) na terenach zabudowy przemystowej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

5) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 500 m? terendéw sportu i rekreacji;

6) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
7) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ lokalizacje przydomowych
oczyszczalni Sciekdw poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 50 kW.
W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac sie bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy
odrgbne w zakresie systemu gazowego.
6. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego i niskiego napigcia;
2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
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7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14. Plan ustala stawke procentowa 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN i30% dla terenéw
pozostatych, shuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MW, 2.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe;
b) garaze;
C) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojgcej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkow istniejacych w nawigzaniu do gtéwnej bryty budynku istniejacego;

3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespotéw od 4
do 10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie
szeregowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenu 1.MW: 0,40; dla terenu 2.MW: 0,50;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% (nie dotyczy garazy);
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;

7) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 7,0 m;

8) wysokos¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;

9) dopuszcza sie utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
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10) dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 50°; dla zabudowy
wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) dla garazy dachy dwuspadowe o0 nachyleniu potaci 20 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) garaze;
b) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojace;j;

2) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojgce lub w formie zwartych zespotéw od 4 do 10
garazy w zespole;

3) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokos$ci dla catego zespotu garazy w zabudowie
szeregowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% (nie dotyczy garazy);

6) wysoko$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;

7) wysoko$¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;

8) dla zabudowy wielorodzinnej: dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 30 —50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dla garazy dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 23.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne:
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a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci
gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
C) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) przebudowa, rozbudowa budynkow istniejacych w nawigzaniu do gtéwnej bryty budynku istniejacego;

4) budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej nalezy lokalizowa¢ w formie zwartych zespotéw od 3
do 10 segmentow w zespole;

5) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokos$ci dla catego zespotu budynkéw w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej;

6) na terenie 11.MN, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10%) obowigzuja ustalenia
§ 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrgbne;

7) na terenie 11.MN, w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowigzujg ustalenia
§ 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odre¢bne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dopuszcza sie utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30 — 50° dla
terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 40 — 45°;

9) dla budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°; dla
terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 40 — 45°;

10) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejacych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;

13) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;

c) dla zabudowy szeregowej — 250 m?.
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§ 18. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MNU do 41.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) budynki wielorodzinne istniejace (do 4 mieszkan w budynku);
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
C) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych w nawigzaniu do gtdéwnej budynku istniejgcego;

3) garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w formie zwartych zespotow do 4 garazy
w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespolu garazy w zabudowie
szeregowej;

5) na terenach 15.MNU, 25.MNU, 29.MNU, w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig (Q10%)
obowigzuja ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne;

6) na terenach 6.MNU, 15.MNU, 16.MNU, 20.MNU, 24.MNU, 25.MNU, 29.MNU, 30.MNU, w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowiagzujg ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku mieszkalnego: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 8,0 m; dla terenu 33.MNU do 10,0 m;
7) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m; dla terenu 33.MNU do 6,0 m;
8) dopuszcza sie utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

9) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 —
50° dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe
0 nachyleniu potaci 40 — 45°, z zastrzezeniem pkt 11;

10) dla budynkow gospodarczych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°,
dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 40 — 45°, 7 zastrzezeniem pkt 11;

11) dla zabudowy w granicach terenu 33.MNU dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 25 — 45°,

12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;
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15) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy bliZniaczej — 500 m?,
§ 19. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.RM do 8.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i produkcyjne, zwigzane z obstugg i produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze w zabudowie zagrodowej;
C) agroturystyka;
d) bazy, sktady i magazyny zwigzane z produkcja i obstuga rolnicza;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych w nawigzaniu do gtdéwnej bryty budynku istniejacego;

3) na terenach 3.RM i4.RM w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia (Q1%) obowigzuja
ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw pozostatych: do 10,0 m;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci 30— 50°
dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 40 — 45°;

9) dla budynkow pozostatych dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 20 — 50°; dla terenéw

polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 —
45°,

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkéw istniejgcych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze;
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b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 7,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 2.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) budynki gospodarcze;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) przebudowa, rozbudowa budynkow istniejacych w nawigzaniu do gtéwnej bryty budynku istniejacego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw ustugowych: do 12,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dopuszcza sie utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkoéw istniejacych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.
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§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 3.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa;
b) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
¢) budynki gospodarcze;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych w nawigzaniu do gtéwnej bryty budynku istniejacego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw ustugowych: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
8) dachy dwuspadowe o0 nachyleniu 30 — 50°;
9) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 4.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) parkingi i place;
C) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
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5) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw ustugowych: do 15,0 m;

6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 24. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 5U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej (kultu religijnego);
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) parkingi i place;
C) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojgcej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych w nawigzaniu do gtdéwnej bryty budynku istniejacego;

3) garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w formie zwartych zespotow do 4 garazy
w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie
szeregowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy i geometria dachu budynku kosciota: istniejaca;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkow pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy budynkoéw pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30 — 50°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug 0znaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 6.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa;
b) budynki gospodarcze;
c) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych w nawigzaniu do gtdéwnej bryty budynku istniejacego;

3) na terenach potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowigzuja
ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw ustugowych: do 15,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 7.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) parkingi i place;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa budynku istniejacego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,75;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,75;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 5,0 m;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dach ptaski;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 27. Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolem: 8.U.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) budynki gospodarcze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 12,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 9.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa budynkow istniejacych w nawigzaniu do gtéwnej bryty budynku istniejacego;

3) na terenach potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q10%) obowiazuja
ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne;

4) na terenach polozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1%) obowigzuja
ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 15,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
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7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 10.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) budynki gospodarcze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 12,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50°; dopuszcza sie¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 30. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.US — 3.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) obiekty sportowe;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
c) parkingi, place.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) wysoko$¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;

6) dachy obicktéw sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°; dopuszcza si¢
dachy tukowe, trapezowe, koputy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
2) dopuszczalne:

a) ustugi;

b) obiekty socjalno - biurowe;

¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placow, parkingow, placow manewrowych, dojsé
i dojazdow oraz zieleni;

2) nalezy zapewni¢ przebieg ciggdéw pieszych, ogdlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw, zwigzanych
Z obstuga zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢: do 10,0 m;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 25 — 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) geometria i forma dachéw obiektéw produkcyjnych powinna by¢ dostosowana do celéw technologicznych;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci zgodnie z 0znaczeniem liczbowym na rysunku planu.
§ 32. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.ZP — 3.ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nasadzenia planowane zielenig zréznicowana
pod wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
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2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 37.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze z przewaga uzytkow zielonych;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej (na gruntach klasy I-IIT wytacznie sieci kablowe);
3) na terenie 4.ZN dojscia i dojazdy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacych terenow zielonych nieurzadzonych (Yaki i pastwiska), dopuszcza si¢ ksztaltowanie
zieleni w sposob uporzadkowany (nasadzenia zielenig wysoka i niska);

2) na terenach oznaczonych symbolem ZN, potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.R do 12.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej (na gruntach klasy I-1IT wytacznie sieci kablowe).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach oznaczonych symbolem R, potozonych
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 35. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1.ZL do 14.ZL oraz 1.Z1.1i 2.ZL 1.
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow i dolesien.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzania lasu;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL i ZL1, potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 36. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1. KS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze);

2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosowanie jednakowej geometrii dachu oraz
wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie szeregowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
4) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 20 — 50°, dopuszcza dachy ptaskie;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%.
§ 37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 2. KS do 5.KS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j (place, parkingi, przystanki);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach 2.KS, 3.KS i 4.KS w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodziag obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 38. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.E do 4.E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (energetyka);
2) dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w energi¢
elektryczna;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 5.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS1 do 55.WS1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych wedhug granic ewidencji gruntow;

2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
Anna Rakoczy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_04 -

Poz. 5166

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU TYLICE, GMINA ZGORZELEC

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 150/20
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 150/20
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 7 wrzeénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W nastgpujacy sposob:

Wyltozenie do publicznego wglgdu w dniach od 15.11.2019 r. do 13.12.2019 r. z mozliwoscig sktadania uwag
w terminie do dnia 31.12.2019 r.

1. Wnoszacy uwage:

Uwaga z dnia 30.12.2019 r., dotyczy: dz. 195/2, 252/10, 188/2, 189, 190 i 252/11, 178/3, 178/2, 180, 179/1,
obreb Tylice.

Tre$¢ uwagi:

1.1. Dziatka nr 195/2 — wdniu 10.02.2011 r. zostalty wydane warunki zabudowy z okre$leniem granic
dla dwoch budynkéw jednorodzinnych. Obecnie w projekcie planu dziatka zostala podzielona na pot,
co uniemozliwi wykonanie wcze$niej przyjetych zatozen. Wnosza o ujecie calej dziatki na cele zabudowy
mieszkalno — ustugowej zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.

1.2. Dziatka nr 252/10 — sktadajacy uwage uwazaja, ze dziatka w planie i projekcie zagospodarowania
przestrzennego okreslona byla jako tereny rezerw rozwojowych, co potwierdza zapis w akcie notarialnym
i pismie Wojta Gminy Zgorzelec. Jako wieloletni uzytkownicy wykupili dziatk¢ od Skarbu Panstwa
0 znacznie podwyzszonej warto$ci. W obecnym projekcie planu dziatka okreslona jest jako grunt rolny,
co obniza jej warto$¢. Wnioskujg o ujecie calej dziatki na cele zabudowy mieszkalno — ustugowe;j.

1.3. Wnoszg o ujecie na cele zabudowy mieszkalno — ustugowej, nastepujacych dziatek: 188/2, 189, 190
i cz. 252/9 od strony Tylic. Wnoszg o ujecie na cele zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, nastgpujacych dziatek: 178/3, 178/2, 180, 179/1, 152/9 (chyba dz. 252/9) od strony tzw. drogi
bogatynskie;j.

1.4. Wnosza o dopuszczenie dachow o hachyleniu ok. 4 stopni zblizonego do ptaskiego oraz dachu
jednospadowego dla obiektoéw magazynowo — produkcyjnych i obiektow rolniczych.

1.5. W zwiazku z prowadzeniem zakladéw w branzy motoryzacyjnej i planowanej budowy stacji
demontazu pojazdoéw sprzeciwiaja si¢ zapisowi par. 10, w ktorym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
zwigzanej z gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcoéw wtornych, w tym
W szczegolnosci obejmujacych stanowiska sktadowania samochodow i ich czesci.

Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ad. 1.1.

Nie ma mozliwos$ci ujecia catej dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na wystgpujace
tu grunty klasy III, ktére wymagaja uzyskania zgody wlasciwego ministra na wylaczenie gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Ad. 1.2

Nie ma mozliwos$ci ujecia dziatki nr 252/10 na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ze wzgledu
na brak zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W nieobowiazujacym planie ogoélnym dziatka oznaczona byla jako RZ trwale wuzytki zielone.
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W nieobowigzujacym studium zatwierdzonym uchwala nr 165/200 z dnia 19 czerwca 2000 r. dziatka
posiadata oznaczenie jako tereny rezerw rozwojowych.

Pierwotng wersje Studium z 2000 r. sporzadzono na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. 21999 r. Nr 15 poz. 139). W 2007 r. sporzadzono nowg edycj¢ petnego
Studium dla catego terenu Gminy Zgorzelec na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W tej edycji studium zatwierdzonej uchwata nr 55/07 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r., dziatka nr 252/10 oznaczona byta jako RP strefa rolniczo -
przyrodnicza. Do nowego studium sporzadzanego w latach 2016 — 2019 r. nie bylo zlozonego wniosku
W sprawie zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowej dziatki, ani na etapie przystapienia do opracowania
studium, ani na etapie dwukrotnego wyltozenia projektu studium do publicznego wgladu. Ze wzgledu
na ochron¢ gruntow rolnych klasy III, sporzadzony dla catej gminy bilans terenu, oraz brak zgtoszonych
wnioskow oraz uwag do studium, przyjeto ustalenia poprzedniego studium.

Ad. 1.3.

Nie ma mozliwosci ujgcia wskazanych we wniosku dzialek na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
oraz na cele zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow ze wzgladu na brak
zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgorzelec. W nieobowiazujacym studium zatwierdzonym uchwata nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
17 wrzesnia 2007 r., dziatki te nie zostaly ujete na cele inne niz rolnicze. Do nowego studium nie byto
ztozonego wniosku w Sprawie zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowych dzialek, dlatego przyjeto
ustalenia poprzedniego studium. Ponadto przyje¢cie nowego duzego terenu do zmiany przeznaczenia byloby
niemozliwe ze wzgledu na wyniki sporzadzonego dla catej gminy bilansu terenu.

Ad. 1.4.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, dla terendw oznaczonych symbolem 1P dla obiektéw
magazynowych i produkcyjnych dopuszczono dachy ptaskie.

Dla obiektow rolniczych ustalono dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°
Z tym, ze dla terenéw polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wymagane sg dachy
dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 40 — 45°. Ustalenia te zostaty uzgodnione z Dolno$lagskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Ad. 15.

Na terenie wsi Tylice obecnie niejest prowadzona zadna dziatalno$¢ zwigzana z gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow wtornych, wtym w szczegolno$ci obejmujgcych
stanowiska sktadowania samochodéw i ich czgsci. Ze wzgledu na podmiejski charakter zabudowy z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie przywiduje si¢ prowadzenia tego typu dziatalnosci
gospodarczej.

2. Wnoszacy uwage:
Uwaga z dnia 31.12.2019 r., dotyczy: dz. 253/37, obreb Tylice.
Tres¢ uwagi:

Dla dziatki nr 253/37 oznaczonej w projekcie planu jako 3.MW dokonanie zmiany maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 0,6 na 1,20.

Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Dla dziatki nr 253/37 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Zgodnie z wydang decyzja ustalono wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy 0,50.
Poniewaz w decyzji nie ustalono parametru wskaznika intensywno$ci zabudowy, przyjeto wielko$¢ tego
wskaznika na podstawie studium, w ktoérym dla terenow dziatki 253/37 wynosi on 0,60.

Wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 22.06.2020 r. do 13.07.2020 r. z mozliwoscig sktadania
uwag w terminie do dnia 27.07.2020 r.
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1. Wnoszacy uwage:
Uwaga z dnia 17.07.2020 r., dotyczy: dz. 254/2, obreb Tylice.
Tre$¢ uwagi:
1.1.W par. 17 p. 3 pp. 7 zmieni¢ wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: z 5,0 do 10,0 m.

1.2.W par. 17 p. 3 pp. 9 dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zmieni¢
dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 40 — 45° na 20 — 45°.

1.3.W par. 17 p. 3 pp. 10 dla budynkéw gospodarczych dla terendw potozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej zmieni¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45° na 20 — 45°.

Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W dniu 17 lipca 2020 r. do Urzgdu Gminy Zgorzelec wplyneta uwaga do projektu planu dotyczaca terenu
4. MNU. Sktadajacy uwagg, jako wiasciciel dziatki nr 254/2, obrgb Tylice zwroécit si¢ o wprowadzenie zmian
do tekstu projektu planu w zakresie wysokosci zabudowy, geometrii dachu oraz zdefiniowania linii
zabudowy. Dla terenu dzialki nr 254/2, zostaly skorygowane parametry w zakresie wysoko$ci zabudowy
i geometrii dachu, na podstawie ustalen wydanych prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy.

Ad. 1.1.

W zakresie wysokosci do kalenicy budynku gospodarczego uwzgledniono wysokos¢ do 6,0 m, zamiast
proponowanych 10,0 m.

Ad. 1.2.

W zakresie geometrii dachu uwzgledniono dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 25— 45°, zamiast
20 — 45°.

Ad. 1.3.

W zakresie geometrii dachu uwzgledniono dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 25 — 45° zamiast
20 — 45°.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 150/20
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 7 wrzeénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan
celu publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 1 885 480 zt.

2. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wiasne gminy;
2) fundusze unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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