DZIENNIK URZEDOWY
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Wroctaw, dnia 17 wrzesnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 5131

UCHWALA NR XVII11/184/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 9 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dobrzykowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust. | w zw. z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr X1/94/2019 Rady Gminy
Czernica z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
przyjetego uchwalg Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. tj. uchwalg nr
X1/95/2019 z dnia 23 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
gmina Czernica, zwang dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budowle w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci, nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

6) ustugi - dzialalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalnos¢
zwigzana z poSrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur iagencji, dziatalno$¢ osrodkow i placowek
naukowych lub edukacyjnych a takze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i telekomunikacyjnych,
zdrowia i opieki spoteczne;j;

7) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki/terenu, wskaznik zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ budowli nie wymienionych w lit. a), mierzong od §redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku planu:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) IT — tereny infrastruktury technicznej;
3) KDW — droga wewnegtrzna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw — dla catego obszaru objetego planem
wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U - 1000 m?,

b) dla pozostatych terenow - 10 m?,
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 18 m,

b) dla pozostatych terendéw - 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
160°.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna obszar6w w granicach opracowania za pomoca wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, wilaczonych do drogi powiatowej 1535D relacji Wroctaw — Miloszyce — Jelcz-
Laskowice;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m.
§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow), o parametrach okreslonych
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg — ustala si¢ zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne
z istniejacej sieci wodociggowe;.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz wprost do
gruntu;

3) dopuszcza si¢ stosowania zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych indywidualnych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢:

1) docelowo - odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi do innych urzadzen wodnych;

2) w wypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek
budowlanych do kanalizacji deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktérych
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,

3) dla terenéw U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do urzadzen wodnych w ilosci
nieprzekraczajacej sptywu naturalnego;

4) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

§ 10. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:

1) infrastruktura techniczna;

2) drogi wewngtrzne, dojscia, ciagi piesze i rowerowe;

3) miejsca postojowe i parkingi;

4) budynki gospodarcze, wiaty, garaze;

5) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

6) zielen urzadzona.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy — maksymalnie 0,6;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ, znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania,
b) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDW;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 15 m,
b) budowli typu maszt — 35 m,
¢) pozostatych budowli — 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 20° - 45°,

b) kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, w kolorze ceglastym oraz w odcieniach brazu i czerni,

¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytlowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow, wiat, altan oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obshugi terenu (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?;

3)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1-2 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m*

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m?> do
50 m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

d) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowigzuje powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
8 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,
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e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowigzany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w iloSci
okreslonej w lit. a do e;

2) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, ustala si¢ przeznaczenie - tereny
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
1) miejsca postojowe;
2) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu:

1) wskaznik zabudowy — maksymalnie 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — 5 m,
b) pozostatych budowli — 10 m.

§ 13. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW — do 5 m (tr6jkat widocznosci drogi wewngtrznej poza obszarem opracowania planu),
b) dla drogi 2KDW — 8 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu takie jak:
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze i rowerowe,
) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
Leszek Kusiak
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Zalacznik nr 2 do

Uchwaty Nr XV111/184/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 - tekst jedn.), Rada Gminy Czernica, uchwala co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 10 lipca 2020 r. do 21
sierpnia 2020 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, gmina Czernica, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaty Nr XV111/184/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 9 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 - tekst jedn.), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 23), Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
gmina Czernica, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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